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1. AUFGABENSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

Das Gartengebiet “Beizbecker" llegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Neu-Anspach.
Die teilweise géartnerisch, jedoch vorwiegend freizeitmaRig oder landwirtschaftlich
genutzten Grundstlcke schlieRen auch vorhandene Geratehttten, Gartenlauben und
Einfriedungen ein. Diese Kleinbauten wurden zum Teil ohne Genehmigung errichtet,
wodurch den Aufsichtsbehérden eine Duldung dieser rechtswidrigen baulichen Anlagen
grundsatziich verwehrt wird.

Aufgrund des Gesetzes zur Ergénzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 4. April
1990 (GVBLI 8.86) besteht jedoch die Moglichkeit der Legalisierung, indem die Gemeinde
als Trager der Bauleitplanung dort, wo es die ortlichen Verhdltnisse zulassen, im Rahmen
der Bauleitplanung Flachen flir Gartengebiete ausweist. Demzufolge faBte die
Gemeindevertretung der Gemeinde Neu-Anspach in ihrer Sitzung vom 20.09.1993 den
Aufstellungsbeschlull gemafl § 2 Abs.1 BauGB.

Das Blro Leyser ist im November 1983 von der Gemeinde Neu-Anspach beauftragl
worden, flr das Gartengeblet "Belzbecker" einen Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan zu erarbeiten. Hierbel ist "ein gerechter Ausgleich zwischen dem interesse
der Allgemeinheit an der Erhaltung und dem ungehinderten Zugang zur freien Landschaft
sowie dem Wunsch nach individueller Nutzung von bestimmten Grundstlcken im
Auflenbereich herbeizufhren" (Gemeinsamer Erall des Hessischen Ministerium des
Innern und des Hessischen Ministerium fOr Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom
25. Mai 1990).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Gartengebiet ,Belzbecker* beabsicntigt
die Gemeinde Neu-Anspach, dem vorhandenen Bedarf und der Nachfrage nach privaten
Griinfldchen, zum Tell auch mit landwirtschaftlichem Charakter, nachzukommen und
gleichzeitig die Moglichkeit zu erdfinen, Grundsticke innerhalb festgesetzter Grenzen mit
einer Gartenh(tte zu versehen. Die Nutzung bzw. Umwidmung in kleingérinerisches
Gelande ist nicht beabsichtigt. Vieimehr soll der Charakter mit grofien Grundstlicken und
einem nur geringen Antell an einzelnen Gartenh(tten erhalten bleiben bzw. ermdglicht
werden.

Neben einem Texttell in dem die Bestandsaufnahme, deren Bewertung und die
Beschreibung der geplanten MafRnahmen nebst Begrlndung enthalten ist, umfallt der
Bebauungsplan noch die Karten "Bestandsplan” und "Entwurf".

2. LAGE UND BEDEUTUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgeblet befindet sich am stdwestlichen Rand des Ortsteiles Anspach
der Gemeinde Neu-Anspach. Im Nordosten grenzt das Untersuchungsgebiet unmittelbar
an die Bebauung Anspachs an.

Ein vorhandenes Kleingartengeblet, das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/30
"johanniswiesen" egt, schilefit an die stidtstliche Gebietsgrenze an. Ansonsten wird das
ca. 3,35 ha groke Planungsgebiet von landwirtschafilichen Nutzflichen (Ackerfiachen,
Obstwiesen, Grunland) umgeben.

Erschiossen wird das Geblet vorwlegend von dem Anspacher Ortskem (ber die
Schmittener Strale oder von der stdlich des Untersuchungsgebietes verlaufenden
Weilstralte { L 3041 ).

33



Das Geblet liegt in einer leichten Hanglage und faiit von Nordwesten mit einer
Geldndehshe von 370 m {1.NN Richtung Stdosten auf 360 m G.NN.

Das Untersuchungsgebiet umfafit (ausschiieRlich der Wegeparzellen) ca. 19 Flurstiicke,
die sowohl als Freizeitgdrten als auch landwirtschaflich genutzt werden, Nur ein
Grundstiick wird tellwelse als reiner Nutzgarten bewirtschaftet. Alie Grundstlcke werden in
irgendeiner Weise genutzt und entsprechend bewirtschafiet bzw. gepflegt.

Die Grenzen des raumiichen Geltungsbereiches sind im Plan mit einer dicken Strichlinie
dargestellt und verlaufen wie folgt:

im Std-Osten entlang der Schmittener StralRe bzw, entlang der Fortflhrung als Feldweg,
angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 130 mit integrietem Landschaftspian

* Johanniswiesen”, d.h. die Grenze verspringt an dem Feldweg und verduft entlang der
Grenze Flurstiick 29,

im Std-Westen bildet die Aulkenkante des Feldweges Fiurstlick 36/2 die Grenze.

im Nord-Westen veriduft die Grenze an der Aullenkante des Feldweges Flurstlck 62/2
und im Nord-Osten grenzt der Geltungsbereich an die Bebauung, die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 0/1 "Am Belzbecker” liegt.

Bedingt durch seine Lage ist das Gartengebiet nicht nur fiir die Freizeltnutzung bedeutsam,
sondemn auch als Ortsrandgrin, d.h. als Ubergangszone zwischen dem bebauten Bereich
und der freien Landschaft.

Bebauungsplan Nr. 25/l, Gartengebiet "Belzbecker"
Ubersichtsplan M. 1:5.000
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3. BESTANDSAUFNAHME

Die Bestandsaufnahme ais Grundlage fir die Planung wurde im Mai/Juni sowie im Oktober
1994 durchgefihrt. Dabel wurden einerseits die Arten und Formen der jeweiligen
Flachennutzung, die Vegetationsbestdnde, Einfriedungen sowle die Hotten erfaldt.

Beziiglich der Gartengrundstiicke wurde die jewellige Hauptnutzungsstrukiur (Nutzgarten,
Ziergarten oder Freizeitgarten) und zusatziich sonstige Fldchennutzungen, Bebauung
sowie die vorhandenen Vegetationselemente kartiert. Als Vegetationselemente wurden alle
markanten Einzelbdume und Baumgruppen sowie Hecken erfafit,

Weder die GréRe noch der genaue Standort der Hltten und Baume sind eingemessen
worden, daher beruhen alle diesbezlglichen Eintragungen auf Schatzungen, woraus
gewisse Ungenauigkeiten resultieren kénnen. Die Bestandsaufnahme wurde anhand des
Lufibildes, Maistab ca. 1:5000, Streifen 15/1, Bild Nr. 699 des Umiandverbandes Frankfurt
Gberprift und ergénzi.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden in verschiedene Nutzungstypen (Acker,
Wiese, Streuobst wu.s.w.) unierteilt. Auch auf diesen Flachen wurden die

Vegetationsstrukiuren soweit landschaftsbildpragend und/oder Okologisch wertvoll (z.B.
Trittsteinfunktion) aufgenommen.

3.1 Planungsrachtliche Vorgaben

Der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) und der daraus entwickelte
Fldchennutzungsplan machen fir das Planungsgebiet weitgehend die gleiche Aussage.
Das gesamte Geblet wird als Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Wohnungsterne
Gérten" dargestelit. Umgrenzt wird das Gebiet von den Wohnbaufldchen bzw. den
gemischten Baufldchen im Norden und Osten, sowie dem von Osten bis Silden
verlaufenden Kleingartengebiet. Desweiteren begrenzen landwirtschaftliche Fiachen den
Geltungsbereich.

Die sUdwestlich des durch den Geltungsbereich veraufenden Weges gelegene Fidche ist,
zudem als "sonstige 6ffentliche und private Griinflche" dargestelit.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Taunus (gemafl Verordnung
vom 20.01.1976 In der Fassung der 2 Anderungsverordnung vom 26.02.1991). Insofern
bedarf es Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keiner landschaftsschutzrechtliichen
Genehmigung. Da der Fldchennutzungsplan den Bereich bereits als "wohnungsferne
Gérten" darstellt, ist die vorliegende Bauleitplanung ais "aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt" anzusehen (gemal § 8 Abs.2 BauGB).

3.2  Naturrdumiiche Gegebenheiten

Naturrdumlich gehort das Gebiet zum Ostlichen Hintertaunus bzw. zur naturrdumlichen
Untereinheit Usinger Becken. Dieser Bereich wird gekennzeichnet durch im Untergrund
anstehende devonische Gesteine (Ton- und Grauwackenschiefer), auf denen sich
zusammen mit umgelagertem LO6R tlefgriindige, tonig-lehmige, an den Hangen
flachgriindige Bdden gebildet haben. Das Usinger Becken wird weitgehend ackerbaulich
genutzt, in den Talauen findet sich Grunland. Bei Jahresniederschidgen von ca. 700 mm
betragt die durchschnittliche Jahrestemperatur 7,8°C, die Hauptwindrichtung ist Nord-
West.
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3.3 Géren

Nur ein Teil der Grundstiicke im Planungsgebiet werden derzeit als "Garten” in
verschiedenster Ausprégung genutzt.

Auf allen "gértnerisch" genutzten Flachen sind -bis auf ein Grundstlck- Lauben- bzw.
Gartenh&user oder Schuppen vorhanden.

Ein Garten erstreckt sich Ober zwei Flurstlicke und weist verschiedene Nutzungsstrukturen
auf. So wird das Flurstiick 26 als Obstgarten genutzi. Das angrenzende Flurstick Nr, 27
besteht zu ca. 30 - 35 % aus einem “Fichtenwdldchen”. Daran grenzt ein kieiner
Nutzgartenteil an. Die restliche Fidche ist als Ziergarten mit einem hohen Koniferenanteil
angelegt. Ansonsten weist dieser Ziergartenteil verschiedene Kleinstrukturen, wie z.B.
einen kleinen Telch und Staudenbeete auf. Auf diesem Grundstlick gibt es auler zwei eng
nebeneinanderliegenden Gartenhdusern mit einer Gesamtgréfle von 70 - 80 m? noch ein
Carport im Eingangsbereich sowie einen Holzschuppen im Bereich zwischen dem
Nutzgarten und dem Waldchen.

Das Flurstiick 59/5 in der Flur 2, umgeben von hdherwachsenden Nadel- und
Laubgehdizen, ist durch eine Wiesen-Rasenfliche gepragt. Darauf befindet sich ein
Spieigerat sowle ein hoherer, gemauerter Grill. Vereinzelt stehen Beerenobstsiraucher in
der Rasenfldche.

Lediglich ein Garten wird fast ausschlielich als Nutzgarten bewirtschaftet. Darauf ist ein
fur die Bewirtschaftung notwendiger Schuppen, der von einzelnen heimischen Gehdizen
umgeben ist, errichtet worden.

3.4 Landwinschaitliiche Flachen

Alle Obrigen Flachen im Planungsgeblet werden weitgehend landwirtschaftlich genutzt.
Dazu zéhlen zwei Obstwiesen, eine Ackerfldche, die sich Uber zwel Flurstlicke ersireckt,
eine Pferdekoppel mit einem Pferdestall sowie Wiesen mit vereinzelten
Vegetationsstrukturen, die zum Tell erst vor kurzer Zeit (z.B. Flurstlck 58/3) angelegt
wurden. Zwei benachbarte Grundsticke, eines davon ist eine Obstwiese, wurden zum
Zeitpunkt der Bestandsiberpritffung im Oktober 1894, als Schafweide genutzt.

Auf einer Wiesenfldche befindet sich eln von Ziergehdlzen umgebener Schuppen. Eines
der daran angrenzenden Grundsticke ist brach gefallen.

3.5 Biotopstrukturen

Die Biotopstrukturen im Planungsgebiet werden weitgehend durch Art und Intensitat der
Fldchennutzung bestimmt.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Ackerflache sowie der Pferdekoppel gibt es auf den
betroffenen Grundstiicken praktisch keine Vegetationsbesténde die sich frel entwickein
kénnen.

Gleiches gilt fur die Wiesenflichen, die aufgrund der Bewirtschaftung keinen hsheren
Aufwuchs ermdglichen,

Die Griinlandflachen sind flir den Biotopverbund und auch als Lebensraum fir Flora und
Fauna nutzungsbedingt weniger bedeutend, jedoch tragen diese als Kaltluftproduzenten
wesentlich zur Klimaverbesserung und Frischiuftzufuhr bei.
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Dle zum Teil vorhandenen Vegetationsstrukturen, Einzelb&ume und Laubhecken bilden
wichtige Kleinstrukturen, die den Lebensraum Wiese aufwerten.

Insbesondere sel dabei die Neuanlage von Obstgehdizen und Strduchern auf dem
Grundstlick 58/3 positiv erwdhnt.

Als wertvoller Biotoptyp erweisen sich die Streuobstwiesen. Dazu zdhlt auch der
Obstgarten, auch wenn dieser durch eine Hecke abgegrenzt ist. Diese Obstbaumbestande
bieten verschledenste Lebensraume u.a. flir Insekten, Kriechtlere, Kleinséuger und Vogel.
Gleichzeltig pragen sie das Bild des Ortsrandes.

Auch die gértnerisch genutzten Flachen weisen verschiedene Kleinstrukturen auf, dle das
Biotoptypenspekirum im Planungsgebiet ergénzen. Allerdings ist vor allem in den
Zierg#érten der Anteil der nicht standortgerechten Pflanzen (hauptséchlich Konlferen) relativ
hoch.

3.6 Floraund Fauna

For das Untersuchungsgebiet liegen keine faunistischen Daten vor, insofemn kénnen nur
aus eigenen Beobachtungen Rlckschllsse gezogen werden.

Sicheriich ist davon auszugehen, daB in diesem Geblet in der Ortsrandlage Gber die
bereits erwdhnten hinaus, keine besonders seltenen Biotoptypen vorkommen. Insofern ist
das Vorhandensein seltener Tierarten eher unwahrscheinlich.

Dennoch bietet das Geblet in Teilbereichen zahlreichen, die Anwesenheit des Menschen
tolerierenden Tierarten Lebensraum, d.h. vor allem Vogel wie Sperling, Amsel, Star,
Gartenrotschwanz, Kohimeise, Blaumeise etc., Kleinsgduger wie Igel, Feldmaus, Spitzmaus;
Insekien wie Ké&fer, Spinnen, Schmetterlinge u.s.w. sowie Lurche (-laut mindlichen
Angaben wurden auch schon Feuersalamander gesichtet).

3.7 Wegefldchen

Ein Wirtschaftsweg umschiiet das Plangeblet dreiseitig. Ein von Nord-West nach Std-Ost
verlaufender Weg teilt das Gebiet in zwei Teile.

Der Zufahrtsweg, Verdngerung der Schmittener Stralte, liegt aullerhalb des
Geltungsbereiches. Der westliche Begrenzungsweg Ist auf einem Teilstlick geschotiert.
Durch die seltene Nutzung sind bereits Gréser aufgewachsen. An den Réandem haben sich
schmale Krautstreifen entwickelt, die aufgrund ihrer unzureichenden Auspragung kaum
skologisch wirksam sind. Auch die Wegeparzelle 36/2 ist zum Tell geschottert, jedoch ohne
jegliche Vegetation.

Die beiden (brigen Wege sind Erdwege mit Grasbewuchs. Teliweise sind die Fahrspuren
infoige starker Beanspruchung vegetationsios. Die Wege werden zum Teil durch die
Grundstiicksnutzer geméht. in den Randbereichen haben sich glelchfalls schmale
Krautstreifen entwickelt,
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4. BEWERTUNG

41 Okologische Verhiltnisse

Garten sind grundsétzlich stark anthropogen bestimmte Bereiche und daher von
unterschiedlichster Auspragung. Zwischen der Uberlassung in eine Seibstentwicklung und
der volisténdigen Eind&mmung jeder naturgeméfen Form durch Einsatz von Giften oder
villige Versiegelung sind alle Zwischenformen vorstellbar. Melst bildet ein Garten ein
Mosaik unterschiediicher Fldchen. Je nach Form von Bewirtschafiung, Pflege des Gartens
und Einbringung von Fremdstoffen sind auch auf klelnen Fldchen die verschiedensten
Lebensraumverhéltnisse vorzufinden. Diese sehr allgemeine Beschreibung trifft auch auf
dle Garten innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes mit Landschaftsplan
Gartengeblet "Belzbecker" zu.

Als positiv sind die in Kapitet 3.5 berelts erwdhnten vielféltigen und kleinteiligen
Fldchennutzungen der Gérten zu bewerten. Der Anteil einheimischer und standortgerechter
Vegetation ist zwar nicht besonders hoch, er wirkt sich jedoch positlv, insbesondere auf
den faunistischen Wert aus.

Als besonders wertvoll sind die Streuobstwiesen sowie dle Hecken- und Geblschstrukturen
auf den Wiesengrundstlicken zu werten. Diese Strukturen bieten nicht nur Lebensrdume
fOr Flora und Fauna, sondern erflillen auch eine Funktion in der Biotopvemetzung. Den
Obstwiesen kommt auflerdem eine hohe kulturhistorische Bedeutung als Ortsrandgriin zu.

Da die vorhandenen Strukturen, insbesondere die Geblische zum Teil relativ kiein sind,
beschrénkt sich ihre Aufgabe weltgehend auf eine "Trittsteinfunktion”. Die Krautstreifen
entlang der Wege haben elne relativ geringe Bedeutung. Jedoch soliten diese erhaiten
und gefbrdert werden, da solche Kieinstrukturen Kormidorfunktionen in  der
Biotopvernetzung erfllien.

Da die eingefriedigten Grundstlicke vorwiegend mittels Hecken begrenzt sind, ist die
Ausbreitungsmdglickeit fOr insekten, Kieinsduger und Kriechtiere nicht mafigeblich gestéri.

Der Antell der versiegelien Fladchen im prozentualen Verhdlitnis zu der Gesamtfldche des
Gartengebietes "Beizbecker” ist ziemlich niedrig. Dadurch ist die nachteilige Auswirkung
auf die Skologlschen Verhéltnisse gleichfalls relativ niedrig.

Durch die intensive Nutzung der Ackerfldche ist deren dkologischer Wert gering, zumal der
Boden zum Teil offenliegt und mit einem Eintrag von Dlnge- und Spritzmifteln in den
Boden zu rechnen ist.

Gleichfalls ist auch der Wert der Koppel relativ gering, Insbesondere wegen der
Beweldung, des Nahrstoffeintrages und der Trittbelastung durch die Tiere. Ein Aufwuchs
von héheren Vegetationsstrukturen ist nicht oder kaum mdglich, zudem wirkt sich diese
Nutzung auf den Boden nachtellig (Struktur, Verdichtung) aus.

4.2 Landschaftsbild

Insgesamt fugt sich das "Gartengebiet” recht gut in die Landschaft ein, Dies ist
insbesondere bedingt durch die Streuobstwiesen, die einen harmonischen Ubergang
zwischen der Bebauung und der frelen Landschaft bilden.

Das gesamte Gebiet, ergénzt durch die von zahireichen hohen Vegetationselementen
geprdgten Gdrten im angrenzenden Baugebiet, bildet ein “grlines Band" als
Ubergangszone zwischen dem bebauten und unbebauten Bereich.
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Die melsten vorhandenen Bauten wirken sich wenig strend auf das Landschaftsbild aus,
da diese weltgehend durch die Hecken dem Blick entzogen sind. Dle Eingangssituation
eines Grundstiickes -gepragt durch ein massives Holztor- beeinflut in dieser Randlage,
das Landschafisbild negativ. Gleiches giit fir den als "Pferdestall" genutzten Schuppen.

Fur das Landschaftsbild nachteillg ist zudem der auflerordentlich hohe Koniferen- und
Zierstrauchbestand auf den Gartengrundstticken. Die Landschaft wirkt dadurch eher
k(nstlich bzw. unnatlrich.

Es konnten kelne nachteiligen Auswirkungen, die vom ruhenden Verkehr ausgehen,
festgestellt werden. Dies Ist sicherlich dadurch bedingt, das nur die "Freizeitgarten”
regelmafig und fur langere Dauer besucht werden und daher nur diese Nutzergruppe mit

dem PKW anreist. Ein Grundsticksnutzer hat auf seinem Grundstlick elne

Stellméglichkeiten fir seinen PKW in Form eines Carports geschaffen.

Die Anfahrt zu den landwirtschaftiichen Fidchen erfolgt vorwiegend mit landwirtschaftiichen
Maschinen zum Zwecke der Bewirtschaftung.
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5. ENTWICKLUNGSZIELE

Das grundsatzliche Planungsziel im Geltungsbereich ist die Entwicklung einer Skonomisch,
tkologisch, #sthetisch und klimatisch befriedigenden Situation durch entsprechende
Festsetzungen. im einzelnen bedeutet dies:

« Neuschaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere.

» Vemetzung der Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere innerhalb und auiderhalb des

Planungsgebietes.

Erhaliung des Luft- und Wasseraustausches mit dem Boden und der Bodenfunktion.

Erhaltung eines glnstigen Kieinklimas.

Erhaltung dkologisch und stadtgestalterisch wertvolier Strukturen.

AusmafR, Anordnung und Gestaltung von Hitten nach landschaftsékologischen und

4sthetischen Gesichtspunkten.

« Schaffung eines Ubergangsbereiches zwischen der Bebauung und der freien
Landschaft; d.h. Ortsrandbegriinung unter 8kologischen, stadtgestalterischen und
kufturhistorischen Aspekten.

« Férderung der tkologischen Vielfalt.

e Erhaitung und Schaffung eines Erholungsbereiches entsprechend den
Freizeitbedtrinissen der Nutzergruppe.

« Erhaltung des vorhandenen, standortgerechten Baumbestandes, Insbesondere der
Obstb&ume.

o Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes unter Berlicksichtigung der
Ortsrandiage.

« Sichem der natiiflichen Lebensgrundlagen unter Berlicksichtigung der Belange des
Naturschutzes, insbesondere die Schutzglter
- Wasser
- Luft
- Boden
- Klima

« Erhaltung der gesunden Wohnverhaltnisse im angrenzenden Wohngeblet.

¢ € @ &
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8. MASSNAHMEN

8.1 Gesamtkonzept

Um die in Kap. 5 beschriebenen Planungsziele zu erreichen, soll der hier vorgelegte
Bebauungsplan:

a) der bauordnerischen Konsolidierung der vorhandenen Bebauung dienen,

b) der bauordnerischen Auswelsung von weiteren zur Bebauung freizugebenden Flachen
im Geltungsbereich Rechnung tragen,

¢) durch Festlegung der maximalen GroBe (Volumen, Hohe) der Gartenhauser u.4., eine
Bebauung sicherstellen, die grundsétziich nicht dem dauerhafien Aufenthalt von
Personen dienen dirfen und auch nicht dienen kénnen (woraus somit auch kein
Anspruch auf infrastrukturelle Ausstattung abgeleitet werden kann) sowle

d) In besonderem Mafe fiir eine Einbindung der durch den Bauleltpian geregelten
Bebauung in Natur und Landschaft sorgen, insbesondere durch

- Zurtickdréangen standortfremder Gartenflora zugunsten standortgerechter Pflanzungen
- Erhalt des vorhandenen, standortgerechten Baumbestandes

- Festlegung landschaftsvertraglicher Baumaterialien

- Verbot von stdrenden Elementen (z.B. Antennenanlagen)

- Sicherstefiung einer Verwendung von anfallendem Oberflaichenwasser
(Niederschlagswasser) auf dem Grundstiick

(aus dem Vermerk Uber Aufstellungsbeschilisse fur Bebauungsplane "SO wohnungsferne
Garten" [71)

Die gesetzten Planungsziele werden aulerdem durch den nachfolgend beschriebenen
MaBnahmenkatalog erreicht.

Das gesamte Planungsgebiet wird als "Private Griunfldche - wohnungsferne Gdrten,
Gartenland, Grabegérten 0.4." festgesetzt.

Zusétzlich wird festgesetzt:

Maximaler Grad der Oberflichenbefestigung

erhattenswerie und dkologisch wertvolie Vegetationsstrukturen
Pflanzmalnahmen (z.B. Gehtlzpflanzungen)

Baugrenzen

2 ¢ & &

6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch die Aufsteliung des vorliegenden Bauleitpianes fir das Gebiet Gartengebiet
“Belzbecker” solf lediglich ordnend und konsolidierend in den Bestand eingegriffen werden.
Dabei soll die Flachennufzung nicht grundlegend veréndert werden. Eine gewisse Dynamik
soll bei der Entwicklung der Nutzungsformen mdglich bieiben. Jedoch soll einer gréfieren
Fiachenversiegelung in diesem Gebiet entgegengewirkt werden.



12

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Umnutzung der Grundstlcke, die
ggf. zu einer Biotopwertabnahme flhet, méglich. Es ist zudem méglich, dal weltere Hatten
errichiet werden, deren Umfang Jedoch durch die Festsetzungen in vertretbaren Grenzen
gehalten wird. Zudem sichemn die Festsetzungen eine Einbindung der Bauwerke in die
Landschaft. Durch die zusétziich mdgliche Bebauung und Befestigung kann der
Gesamtblotopwert theoretisch sinken.

Umgekehrt fihren die Festsetzungen aber auch zur deutlichen Aufwertung einzelner
Grundstiicke (z.B. Rlckbau von Schuppen und Hltten auf ein Minimum, Umwandlung
standortfremder in standortgerechte Vegetation, Erhalt bzw. Anpflanzen von Obstbaumen,
Pflanzungen entlang der Wegeparzellen, efc.).

Es kann davon ausgegangen werden, dafl sich der Biotopwert des Gartengebietes bei
Einhaltung und Durchfithrung der Festsetzungen nicht verringert. Deshalb wird an dieser

Stelle auf eine zahlenmaBige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan
verzichtet.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind mit den vorgesehenen Festsetzungen abgedeckt.

Es ist zu erwarten, daR wahrend des Aufsteliungszeltraumes dieses Bebauungsplanes eine
Verordnung Ober die Landschaftsplanung zum neuen Hessischen Naturschutzgesetz
(Stand Dezember 1994) erassen wird. In dieser Verordnung wird voraussichtlich eine
Aussage (ber die Eingriffs-Ausgleichshandhabung in der Bauleitplanung getroffen. Ggf.
sind danach Ergdnzungen zu diesem Bebauungsplan erforderiich,

6.3 Begriindung der EinzelmaRnahmen

6.3.1 Einzelgeh&ize, Gehdlzgruppen

Durch verschiedene Pflanzvorschriften zum Erhait bzw. Pflanzung von Gehblzen in Form
von Hecken, Strauchgruppen und Einzeibéumen im Geltungsbereich werden wichtige Ziele
zur tkologischen, funktionalen und gestalterischen Aufwertung des Gartengebietes erfilit:

» intensive, dauerhaft wirksame Durch- und Eingriinung der Grundstlicke zur
Verbesserung des Landschaftsbildes, zur Qualititsverbesserung als siediungsnahe
Erholungsflache und zur Abgrenzung und Uberleitung des Wohngebietes zur freien
Landschaft

« Entwicklung von Vemetzungsstrukturen fir den Artenschutz

» glnstige kleinklimatische Wirkungen wie Sauerstoffproduktion, erhdhte Verdunstung
und Staubbindung zum Ausgleich von Uberbauungen und Versiegelungen

« Strukturierung und Gliederung des Gartengebletes mittels Gehdlzgruppen und
Einzelbaumpflanzungen entlang der Wege

« Erhaltung von Gehélzen, um deren Funkiion (z.B. Lebensraum fOr Tiere,
Vemetzungselement, Einbindung des Gebietes in die Landschaft) zu sichemn

« Ersatz von standortfremder Flora durch weitgehend standortgerechte Flora zur
Steigerung des Biotopwertes und Aufwertung des Landschaftsbildes
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6.3.2 Fassadengestaltung

Festsetzungen zur Fassadengestaitung sichemn vor allem elne positive asthetische
Gesamntgestait des Gartengebietes durch Verwendung einheitlicher landschafts-
einbindender Baustoffe.

Der zum Bau der Gartenh#user festgesetzie Baustoff Holz Ist zum elnen ein sehr
natidicher und zum anderen der derzeit Uberwiegend verwendete Baustoff im
Gartengebiet. Er ermdgiicht eine landschaftsgerechie Einbindung der Gartenhauser und
Schuppen im Ortsrandbereich.

Die Verwendung von gedeckten Farbibnen beglnstigt ebenfalls die harmonische
Einbindung der Garienantage in die angrenzende Kulturtandschaft.

6.3.3 Wegebefestigung

Da die vorhandenen Wege lediglich als Wirtschaflswege dienen, wird aus dkologischen
Grunden, d.h. z.B, Schutz der Bodeniebewesen, des Grundwassers sowle der
kleinklimatischen Gesamtsituation, ein geringer Versiegelungsgrad angestrebt. Das heifdt,
die Wegefldchen sollen aus einer wasserdurchidssigen Oberfldche bestehen. Die geringe
Frequentierung der Wege 183t zudem elne Begrinung zu. Aus diesem Grund soll lediglich
ein bisher nicht begriintes Wegestlick im Zuge der Mallnahme elngesat werden. Weltere
Maltinahmen sind im Bereich der Wege nicht erforderlich.

Um den Versiegelungsgrad mdéglichst gering zu halten, sind Wege innerhaib der
Grundstlcksparzellen nur fir die Erschlielung der Hatten zuldssig. Diese sind gleichfalls

aus wasserdurchldssigem Material herzustellen. Geelgnete Matertalien flr die Befestigung
sind z.B.:

Drain-, Rasenfugenpflaster
Natursteinpflaster mit breiten Fugen
Rindenmuichwege

Schotterrasen

wassergebundene Wegedecke

*® & & @ &

6.3.4 Verwendung von Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser von den Dachflachen kann in einzelnen Zisternen auf
dem jewelligen Gartengrundstiick gesammelt und zur Gartenbewdsserung verwendet
werden oder ist altemativ direkt auf dem OGrundstick zu versickem. Das
Oberfldchenwasser der teiibefestigten Wege- und Platzlidchen ist in den angrenzenden
Vegetationsfidchen zu versickern. Damit soll gesichert werden, dafl das Regenwasser dem
Wasserkreislauf an Ort und Stelle wieder zugefOhrt wird.

6.3.5 Art und Maf der baulichen Nutzungen

Bebauung und Flachenversiegelungen:

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung gewahrelsten durch Bestimmung von
Obergrenzen (Bauwerkshdhen, -gréf3en, max. Versiegeiung) eine weitgehend gleichartige
Bebauung. Aufterdem begrenzen sie die visuelle und tkologische Eingriffswirkung durch
die Baukdrper bzw. die Flachenbefestigungen. Der Versiegelungsgrad und die
Hattenanzahi soll nicht nur aus Okologischen, sondern auch aus visuellen Grlnden
begrenzt werden. Da es sich hier um einen Ubergangsbereich zwischen bebauter und
unbebauter Landschaft handelt, soll die Bebauung méglichst locker sein. Die Hitten sollen
kelnesfalls ein dominantes Element in dem Geltungsbereich werden.

13
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Durch den Ausschiuf von Unterkellerungen, Feuerstatten, Aborten und Wohnungen etc,,
wird einer Fehinutzung der Gartenh#user bzw. Hltten vorgebeugt und damit der Charakter
der Gartenanlage gesichert, der dauerhafte Aufenthalt von Personen soll damit
ausgeschiossen werden. Dadurch sind alle Anspriche auf infrastrukturelle Erschlieftung
(Strom, Wasser, Abwasser etc.) unbegriindet, schile@tiich hat die Wasserversorgung und
die verkehrsméaBige ErschlieBung der Garten und Bauobjekte auch vor der Ausweisung
des Gebletes als "Private Grinfliiche” ohne spezielle Erschiiefung funktioniert.

Gleichzeitig wird aus kologischen Grilnden (Versiegelungsgrad u.4.) eine Mindestgréfie
fir Grundsticke (mindestens 600 m?) vorgeschrieben, um ein Gartenhaus, Hitte o.a.
ermichten zu kdnnen. Damit soll aber auch gesichert werden, dail das Landschafisbild
weitgehend erhaiten bleibt und entsprechend der Ubergangslage Zwischen Bebauung und
fraler Landschaft Hiitten nur in begrenztem Umfang errichtet werden kdnnen.

Die Baugrenzen befinden sich mindestens 10 m von den Wegeparzellen entfernt. Dies
dient vorwiegend der Erhaltung des Landschaftsbildes, d.h. der besseren Einbindung der
Hotten. Von der vorhandenen Bebauung befinden sich die Baugrenzen in 15 m Abstand
von den Grundstlcksgrenzen. Eine mégliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat soll
hiermit auf ein minimales Maf begrenzt werden.

Einfriedungen

Das Verbot von Sockelmauem und Streifenfundamenten reduziert nicht nur die optisch
trennende Wirkung, vielmehr wird Insbesondere Klelnsdugern, aber auch anderen Tieren,
das Wandem entiang oder durch die Grundstilcke erleichtert. Durch die Beschrankung der
Einfriedungshshe soll die trennende Wirkung reduziert werden. Aus diesem Grunde und
zur ErhShung der Skologischen Vielfalt sowle der Durchgrinung des Gebletes sind
Drahtzéiune einzugrinen. Hecken sind bis zu 2,00 m zuldssig, da diese zur Eingrinung des
Gebietes nd als Biotopvernetzungselement wirken.

6.3.6 Sichtschutzeinrichtungen

Das Aufstellen von Sichtschutzeinrichtungen wird aus visuellen GrOnden untersagt.
Sichtschutzeinrichtungen vermitteln, auch wenn sie aus Naturmaterialien hergestelt
werden (z.B. Strohmatten, Holzgeflechte) in der Regel einen Fremdkdrpereindruck, der vor
allem das Landschaftsbild negativ beelnfiuit.

6.3.7 Gartenhduser und Hitten

Die Gartenhduser und Htften sollen ohne geschlossene Fundamentplatte und in
Holzbauweise hergestelit werden. Die Dimenslon der Bauwerke soli auf ein Minimum
begrenzt werden. Damit wird der Eingriff und die damit verbundenen negativen Einflisse
auf den Naturhaushalt, der durch die Errichtung eines Bauwerkes entstehten, minimiert.
Gleichzeitig tragt dle Verwendung von nattriichen Materialien und gedeckten Farbtdnen
zur integration der Bauwerke In das Landschaftsbild bei.

6.3.8 Grinflachen

Die Grinfiachen in diesem Berelch sollen weltgehend natumah gestaltet werden. Dies
dient u.a. der Férderung der heimischen Vegetation und der Integration dieses Gebletes in
das Landschaftsbild. Zum Schutze des Bodens soliten dle Flachen weltgehend ganzjahrig
begrint sein.

vy
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6.4 ErschlieBung

Die ErschileBung des Planungsgebietes erfolgt Ober die vorhandenen Wege. Die einzelnen
Grundstiicke sind Gber diese Wege hinreichend erschiossen. Um eine geringstmégliche
Versiegelungsrate zu erhalten, werden deshalb keine weiteren Wege geplant.

8.5 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 25/ Gartengebiet "Belzbecker" ist bisher nicht von
Ver- und Entsorgungsleitungen erschiossen. Da dieses Gebiet nicht zu Wohnzwecken,
sondemn ausschiiefllich zur Freizeitnutzung vorgesehen ist, ist eine Ver- und Entsorgung,
wie Strom, Wasser, Abwasser, nicht erforderfich.

Zur Wahrung des Landschaftsbildes ist das Anbringen von Antennenaniagen unzuldssig.
Leitungen fur Telekommunikationseinrichtungen diirfen deshalb auch nicht verlegt werden,

6.6 Kosten

Fir die Umsetzung der MaBnahme entstehen fUr die Gemeinde als Trager der
Bauleitplanung lediglich die Kosten fUr die Einsaat des Schotterweges.

Die Kosten werden auf ca. DM 1.000,00 geschatzt.
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