Rechtsgrundlagen 2.6 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB: Verfahrensvermerke
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden 1. Aufstellungsbeschluss geméanR § 2 Abs. 1 BauGB:
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), 59.662 Punkte aus den nachfolgend aufgelisteten MalRhahmen der Stadt Neu-Anspach zu- Der Beschl Aufstell des Beb | de durch die G ind et
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch geordnet (Nummerierung entsprechend des Okokontos der Stadt Neu-Anspach): oserog 3887 US‘;{ zutr D'u Stf uglg heSB ke a;Jungﬁp anesf \?’l:r N ;écm 2I808 gzmSln eve;\r::zuing ram
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), -MaRnahme  Nr. 13: Gemarkung Rod am Berg, Flur 6, Flst. 15: A getasst. Die ortsubliche Bekanhntmachung ertoigte am 2£5.0L. Im Usinger eiger.
S .I. d 1_ N A h S 1_ d 1_ 1_ * l A h Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), Umwandlung eines 3.290 m2 groBen Fichtenbestands in Wildobst, Hecke, Feldgeholz;
-— Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom Guthaben 13.470 Okopunkte e . . i ) . _
a e U n S p a c 0 a e I n S p a c 06.09.2007 (GVBI. | S. 548). 2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:
- MaBBnahme Nr. 14: Gemarkung Anspach, Flur 7, Flst. 166: ) Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 26.01.2008 in der Verwaltung in
Umwandlung eines 9.524 m2 gro3en Ackers in Dauergrinland; Guthaben-Rest 36.192 O- der Zeit vom 11.02.2008 bis 29.02.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinforma-
kopunkte tionsveranstaltung am - vorgestellt.
- MalRnahme Nr. 19: Gemarkung Anspach, Flur 8, Fist. 134:
. . Umwandlung von 1.000 m2 Intensiv-Griinland in Streuobstwiese; Guthaben 10.000 Oko-
1 Zeichenerklarun punkte 3. Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1
11 Katasteramtliche Darstellungen ) ) ) BauGB:
l (N A | h (N Von den insgesamt zugeordneten MaRnahmen / Punkten entfallt ein Anteil von 84,0 % auf Der Pl swurf wurd die Behord d sonstige Tréger dffenticher Belange mit Schreiben
ie B tlck d 16,0 % auf die offentlichen Verkehrsflachen. er Planvorentwurf wurde an die Behorden un
E a U U n g S p a n I I I n C e n E r g 111 —+om——.—| Flurgrenze die Baugrundstiicke un o aurde ore vom 23.01.2008 verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen, 29.02.2008.
112 FL.10 Flurnummer
4. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB:
11.3 © Polygonpunkt _ _ gung d 5
3 Bauordnunqs_!'eCht“Che GeSta”U_nqSVO"SCh”ﬁen Der Planentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 17.05.2008 in der Verwaltung in der
114 2 Flursticksnummer (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Zeit vom 26.05.2008 bis 27.06.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO
5. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB:
) 3.1.1 Dachneigung o . . ) )
12 Planzeichen Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Satteldacher, Die Frist zur Apgabe de.r Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3
121 Art der baulichen Nut Tonnendacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdécher) und einer Neigung Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2008 bis 27.06.2008 festgelegt.
- rt der fautichen Rufzung von 20°bis 35°sowie Gebaude mit einseitig geneigt er Dachflache (wie z.B. Pultdacher) und
1211 - Allgemeines Wohngebiet einer Neigung von 5°bis 35° 6. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
o . L . . ol . N . HBO und § 42 Abs. 3 HWG:
129 Maf der baulichen Nutzung Dacher mit einer Mindestdachneigung von 5°konnen a uch als bekieste Dacher ausgefuhrt
C werden, Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 20° kdnnen auch als begriinte Dacher Der Planentwurf wurde am 01.09.2008 als Satzung beschlossen.
2 1221 GFZ Geschaossflichenzahl oder mit Metalleindeckung ausgefuihrt werden.
L § Abweichende Dachneigungen sind zuléssig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.
3 2 12.2.2 GRZ Grundflachenzahl Bestatigung der Vermerke 1.-6.
3.12 Dacheindeckung
12.23 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot, Braunténen und anthrazit. Siegel der Stadt
Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zu-
67 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Bezugspunkt; hier: lassig.
122.41 TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut) 32 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen:
. . Neu-Anspach,den . . e
M 12242 FH Firsthahe 321 Zulassig sind ausschlieRlich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung. Ein Burgermeister
. - Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzulassig
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien . . . N
(soweit es sich nicht um Stutzmauern handelt). .
1231 et 5 _ 7. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:
offene Bauweise
2.3. 0 , ) . _ ' .
3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO zu PKW-Stellplatzen: Der Bebauungsplan wurde am __ . . ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungs-
1232 oo am . o| Baugrenze ) . , . L plan Rechtskraft erlangt.
PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem
124 Verkehrsflachen Fugenpflaster zu befestigen. Siegel der Stadt
12.41 — | StraBenverkehrsflache 3.4 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begriinungen
72 —
12.4.2 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besanderer 3.4.1 Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstticksfreiflachen sind mit einheimischen,
7o Zwetkbestimmung standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Neu-Anspach, den .
4;, ) _ _ Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und - Blrgermeister
% 1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Bliihende Zierstraucher und Arten alter
) ) Bauerngarten kdnnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.
12431 Landwirtschaftlicher Weg
12.432 Offentliche Parkflache
Bettfleck 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MafBnahmen zum
e ecken . ickl Boden, Nat d Landschaft :
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baoden, Natur und Landscha 4 Wasserrechtl_l'che Festsetzungen | Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
1251 ® Anpflanzung van Laubbiumen, vgl. 251 (Satzung geman § 42 Abs. 3 Satz 3HWGi. V. m. 8§ 9 Ab s. 4 BauGB) AT _
1259 e® Anpflanzung van Laubstrauchern, vgl. 2.5.1 4.1 Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit
einer Mindestgrof3e von 2 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewésserung
126 Sonstige Planzeichen sowie zur Toilettenspillung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisternenuberlauf an den Regenwasserabfluss ist vor-
1261 O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zusehen.
1262 /% Hohenlinien
..... 5 Nachrichtliche Ubernahme
2 Textliche F zungen . - ,
extliche Festsetzunge 5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vor-
21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Ge- tsrt;hrslftteellnur(\jer ::Srl\%ls:,zéztszsuunng i?résnt;dt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauan-
schossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden 9 99 gerg '
Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der zulassigen
Geschossflache mitzurechnen (Berechnungsgrundlage ist die DIN 277 - 2006).
2.2 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebéaude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusern zéhlt 6 Hi .
jede Haushalfte als Wohngebaude) zulassig. HINWEIS
Inchenberg 2.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grund- 6.1 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen zur Sicherung vo  n Bodendenkmalern
flache sind Garagen bis zu einem Abstand von max. 6,0 m zu den erschlielenden Ver-
kehrsflachen zulassig. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies gemaf § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
2.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwic k|ung von Boden, Natur und unteren Denkmalschutzbehdrde UnVEfZUg"Ch anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
o83 Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: sind gem. § 20 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
o anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Ifd. Nr. [Baugehiet GRZ GFZ Z Bauweise | THmax® | FHmax® 0 4 & 2.4.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Neben- Fundes zu schutzen.
anlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Fugen-
@ WA 0.4 0.9 I 0 7.0 m 100 m pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu
versickern.
*Bezugspunkt fiir die Hihenermittlung ist die Oberkante der nbrdlich angrenzenden Straflenverkehrsfliche.
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung. 25 Anpflanzung von Baumen gem. § 9(1)25a BauGB:
49
251 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und -baumen:
Artenliste
Amelanchier ovalis — Felsenbirne
o Acer campestre - Feldahorn
o Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
© Corylus avellana - Hasel
0 Crataegus monogyna/laevigata - Weil3dorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel
o 4 Pyrus communis - Wildbirne
No Rosa canina agg. - Hundsrose v
o . Sambucus nirgra - Schwarzer Holunder / //
g Sorbus aucuparia - Eberesche Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Stand: 03.01.07 / 08.01.08
52 sowie hochstammige Obstbaume /A Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach 03.04.2008
5
A In der Holle 8 y Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV'90 Ziffer 13.2.): Anpflanzung Bebauungsplan 15.0%.2008
' ' i 01.09.2008
([Geodatenbasis: Liegenschaftskarte. . — mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol “Am Inchenberg" _
53 qDies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des 25 50 ' . Bearbeitet:  Schade
10 |Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)! 63 0 5 10 #5m Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plankarte festge- CAD: Roefing, Schreider
J-> [ALK-Daten Stand: Januar 2007 b setzten Standorten ist zulassig. Satzung Plangr- 99 x 57 tm
/ Mafstah: 1:1.000
52 51 :
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