Begrindung zum Bebauungsplan Hr., 4/IV

der Gemeinde Neuwu-Anspach

Orteteil Wegterfeld

%

Lanckreis Usingen

fiir dag Gebiet "am Kellerborn"

(verbindlicher Bauleitplan)

1. GRUND DER PLANAUFSTELLUNG

Dexr vorliegende Bebeuungsplan ict eine Ubevarbeitete Fussung
des von der CGemeinde Westerfeld vor der Fusion mit Neu-Anspach

aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 4/I7V.

Aufbauend aul dem Bebauungsplan ﬁx. 47TV werden in der vorge-
&
legten Planung die Bedenken des u0331sohen StraBenbavantes, die

LandesstraBe 1.0 Nr. 3270 (Bahnhofstraﬁe) als Anliegerstrale

euszuveisen beseltigt. Sie wird wieder ihre wurepringliche Funktion

o)
als Lemdesstrafie behalten und bleibt im Bereich des Bebsuungs-

planes anbauvfrei,.

Der von der Regionalen Planungsgemeins Untermain fir die

Gemeinde Neu-Anspach sufgestellte FlAchenautzungsplarn weist in
seiner crsten Zeitstufe [Ur den Ortsteil Westerfeld das Gebiet
Uim Kellerbern' als Wohnbaufliche sus.
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Die bereits bznalisierte TaunusstraBe sowie die big zur Taunus-
straBe verlingerte FeldbergstraBe, lassen die Auswelsung dieses

Baugebietes als sinnvoll erscheinen.

2. LAGE UND GROBE DES PLANUNGEGHEBIETES

Die Lage des Plangebiectes %efihdef sich im Siden der Gemeinde
(Flur 4 uw. 5) wnd wird begrenzt im Norden vom Hiuser Weg und
der Taunusstrafe, im Osten von der Bahnholstrafe (L I1.0.

Nr. 3270)und der verlingerten Neugasgsse, im Sliden von einer
Sammelstrale und im Westen von der gewonnenen "Am Hiuscr Weg!

und “"Am Wallbora'.

Das Gebiet umfaplt rd. 10,2 ha.

%, AUFSCHLIESUNC DES PLANGEBIETES UND ART DER BEBAUUNG

Von den rd. 10,2 ha zur Bebauwung snstehenden Geldndefléchen
fam Zellerborn' wurden bereits 8,7 ha bel den genchmigten bou-
reifen Plenungen fiir die Kanalisation und Wassgerversorgung mit
beriicksichtigt. In der v@rl@ngvrtcn Feldberg- und TavnusstraBe
sind bereits Fandle verlegt. fuch der Sammler "Am Tsweg"'" ist
nach dem genehnigten Kanalentwurf in der Zwischenzeit gebautb.
Die Moglichkeiten zur Fortsetzung einer ordnvngsgeméBen Auf~

schliefung des restlichen Goldndes sind gegeben.
S

Bei der Anordnung dex und Wege wurde von den schon bis
an das Cebiet heranfithrenden Bfrafen und Wegen ausgegangen.
Zwengspuankie stellten die Wege dar, in denen bereits Versor-
gungsleitungen verlegt waren. Sie wurden durch entsprechende
Verbreiterungen als AnliegerstrazBen oder FuBwege in Baugobiet

gusgeviesen.

Die am eiidlichen Rand des Celtungsbereiches dieces Bebauung
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planes geplante und en die L.1.0, Nr. 2270 angebundenc

gtrale, sichert zuch durch Weiterflhrung nach Osten sowie Westen

die BrechliePung kilnftiger Baugebiete im Rahmen der zukinltigen
gbidtebaulichen Gogambentwicklung.
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Damit Gie LenmdstraBe I.0.Nr. 3270 (BahnhofstraBe) ihre Funktion
weiterhin erfillen keann, betrigt der Strafenresum im Bereich des
Bebavungsplanes 12 m (LPl derseitige Gehwege 2,25 m; Fahrbahn 7,50 m)
und bleibt anbaufrei.

Die Erschliefung der parallel der BahnhofstraBe auvsgewiesenen

Grundstiicke erfolgt durch rilickwidrtig zugeordnete Anliegerstralen.

AuBer der SammelstraBe im Siiden und der Bahuhofstrafie (Ausbau-
breiten 12 m) dienen alle anderen Strafen im Baugebiet dem An-

liegerverkehr und haben keine iibergeordmnete Funkticnen.

Es ist vorgesehen, die Fahrbshnen mit einer Breite von 5,50 m ausg-
zubaven. Die beiderseits anzuordnenden Gehwege erhalten eine Ause
baubreite von je 1,50 m. Somit ergibt sich eine GesamtstraBen-

breite von 8,50 m.

Die die einzelnen StraBenzlige verbindenden FuBwege sollen eine

Ausbaubreite von 6,0 m erhalten.

Weetlich der ¥liche fiir den Gemeindebedarf undé slidlick der Teunus-~
straBe wurde eine Fliche (ca.- 1600 gm) flir den ruhenden Verkehz

usgewiesen. .

In der Beke zwischen Teaunus~ und BahnhofstraBe ist eime Fliche

von 0,5% ha fiir den CGemeinbedarf susgewissen. Hier befindet sich
derzeit schon das Gebiude der fritheren Schule. Be ist beabuichtigt,
durch einen Umbzu einen Kindergerten bzw. eine Kindertagecstiitte zu
schaffen. Ferner eipgnet sich die Fliche dvrch ihwe zentrale lage sehx

gut fiir die Brrichiung eines groBeren Findersoielplatzes., Welterhin

oy

sollen in diesem Bereich, wiec dies bigher Ublich war, die Durchiii-

rong von festlichen Veransteltungen der Vereine usw. erfclgen. An

der slidlicher Greuze der Pidche fiir den Gemeinbederf befindel sich
noch eine Pumpstation des Wasserbeschaffungsverbandes Usingen,die

durch eine Umziunung gegen das andere Geldnde hin abgegrenzt ist.




Weitere offentliche Eiarichtungen kdnnen aufgrund der nshen Lage

des bougebletes zum bestehenden Oritskern in kiirzester Entfernung

erreicht werden.
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alg allgemeines Wohngebiel ausgewicsen. Flir die

Y -

bebavung westlich der L 3270 werden zweld Alternativen angeboler:

2) Geschlossene Bauweise mit mindestens €rei bis
mexinal vier Vollgeschossen (WA g IIT - IV/GRZ o,4,
CPZ 1,0)

b) VL“dlChtGJOT Flachbeu mit maximal zwei Vollgeschossen,
(Vo g T ~ TI/CRZ - s GFZ 0,6).

¥

Der Reegt

o

egc Baugebietes ist als allgemeines Wohngebiet in offener
Bauvweise ausgewiesen» Ale Hochstgrenze gind zwel Vollgeschosse vor-
grgehen, Die Grundflichenzahl betrigt 0,4 vnd die GeschoBfiichen-
zahl 0,8.

Zur Ordnung der méglichen Bebauung wurde versucht, die endgliltige
Grundstlicksausbildung in Bereicnen mit GRZ 0,4 uwed GFZ 0,8 im Plan-~

gebiet zu kliren.

Mir die geechlossene Bebauung bzw. verdichteten Flachbau westlich
der HauptetraBe wird die Gemeinde gich fiir dieses Geblet qualifi-
zierte Vorschlige flir die abschnittsweise Realisierung entweder

von einer Baubtrigergesellschaft oder einem Architekten vorlegen

lassen.,

Aufgrund der neven StraBenfihruvngen verliexrt der Weg Flur 4, Plur-

stick Nr. 59 seine Furktion und ist einzuziehen.

VER~ UND ENTSORGUNCGSANLAGEN

Dag Kanelsvstem der Gemeinde Westerfeld iegt fertiggestellt. Die

Gemeinde ist an die Verhandsanlage des hbwosserverbandes "Obheres

wo auch die Xlirung der Abwisser vorge-

no“wan wind.




Wie schon erwihnt, wurden 8,7 ha der insgesamt 10,2 ha des zu-
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kiinfiigen Bebauvungsgebietos bei der Berechnung des Gesambt-Kanale

i

Systems beriicksichtigh.

Die sich Jetst einstellende gevingfigige VergriBeru ung des Bau-

gelidndes und der dareus resultierende Lbhere Wasseranfall wird

dadurch susgeglichen, daB sich bei der Kenelplanung an das Bou-
gebiet ein »d. 10 ha umlfessendes AuBeneingugszebiet anschloB.

Diese T'l&che belastete die nachfolgenden Kanile.

Bedingt durch die gzukiinftige stidtebevliche LuuWJcklupg in diesen
Raum wird dieses AuBengebiet zu einem spiieren Zeitpunkt ebenfalls
]

bebaut. Dieses Gebiel kann dann jedoch sn das bestehende Yanal-

system Wegterfelde nicht mehr angeschlossen werden.

Die e~ und Wegeftdhrungen ermiglichen bei denm vorhsndenemn
Gelénde eine SuBerst glinestige Kanalverleg gung. Mehrtiefen auflgrund

von gegenliufigen Gefdllen trelen nicht auf.

Bine ausreichenie Trink- bew. Frischwesscrversorgung ist eben-

falls gesichert. Westerfeld deckt scinen Wasserbedarl sus den
Anlagen des Wasserbeschaffungeverbandes Usingen. Innerkald der

Gemeinde sind giZmtliche Vewsorgungsleitungen verlegdh,
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Bauvgebiet cind enteprechende Angchlilsse vorhanden.

Von der Pumpstetion des Wasserbeschaffungsverbandes Jpingen in deox
stidiichen Ecke der Fliche filr den Gemeinbedarf fihrt eine Wosger-
versorgungsleitung entlang der Plurstiicksgrenze zwischen Flurstiick
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igen Feldweg FPluvstick Ny, 09 in
Oxtstell Hausen. Im Rahmen der Erschls elungs-

Druckleitung in die neuven StraBen uvnd Wege v~

Die Eanergieversorgung erfolgt fir des gesamte Orteog-biet von der

Firme Lahmeycre , B-Werk Bad Homburg.
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5. BODENORDHERDE MALRAHWMEN

Fliir das Plangebie

iet

Gruondlage fiir eiune

wird eine Beaulandunley

mung erforderlich, um die
Kevoxdnung zu schaffen.




ZUSAVMERNSTELLURG
DIE BEI DER DURCHEU]

XOSTEN,

e
SHTBTER

L _Strafen

Strafienfliiche gesamt in n
ca. 19 055

Erfehrungswert je gm Strafe:
DM 65, -~

Ges amhko sten der StraBen:

19 055 m° x DM 65y mm DM 1 238.575,-

1

B Fubvege

FuBwegefliche gesanmt in m2

ca, 1 170 .
Erfahrungswert jo gn FuBweg:
DM 40 e

Geganmtkosten der Fullwege:
1 170 m? x DM 40~ DM 46 800, =~

C  StraBenbeleuchiuns

StraRen- und Fulwegelingen gesamt in ms
ca., 2 190 m
EBrfahrungsvert je 1fdm SbraBenbeleuchlbung:
55, =
Gesamtkosten dew StraBenbeleuchtung:
2 190 m x DM 35, e i3 76 650

D Fanslisation

ca. 1 600 1fdn Fauptlanile
Brfahrungswerd
DM 400, -~

Gesemtkosten der Hauptkeanile:

1 600 oz DM 400, = DM 640 000w

. PR -
B Vasservercors

ca. 1 600 1fdm Haupitwasserleitungen

Erfabhrongswert Je 1fdm:

DM 150, =

der Leitungen
1 600 m x DM 150« D 240 000

e, 350 1fdm Unlegung der Verbandswassere
leitung




ZWISCHENSUMIN s DM 2242 025, -

=

rishrungswert je 1{dm:

Gesantkosten der Unlegung:
gung

50 m x DM 100, -~ DM 3% 000«

7 WiR PLANERTISC

MABWAHMEN UND

ABRUNDUNG

ce. DM 150 000, ~- DM 150 000, -

VORAUSSICHTLICH
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Zeil 127, im Juni 1972
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11t von der Regionalen Planungsgemeinschaft Untermain, 6 Frankfurt 1,




