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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV), die Hess. Bauordnung (HBO), das Hess.
Wassergesetz (HWG) und die Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils
maf3geblichen Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG

BN BEE mmm Crenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, WOCH = Wochenendhausgebiet

Mal3 der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(max.1 Vollgeschoss)

Bauweise, Baugrenze

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
forstwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne EIn- und Ausfahrt

Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin

Wald

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Boschung (nachrichtlich)

Gebé&ude (eigene Erhebung, nicht eingemessen)

Hauptversorgungsleitungen (nachrichtliche Ubernahme)

oberirdisch

unterirdisch

E = Stromleitung, K = Abwasserkanal

l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1, 10 BauNVO

1.1 In den als Sondergebiete festgesetzten Baugebieten sind Wochenendhauser
zum zeitweiligen Aufenthalt fiir Erholungszwecke zuldssig.

1.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind in den Sondergebieten mit
Ausnahme einer Geratehutte, die baulich nicht mit dem Wochenendhaus
verbunden ist, nicht zuldassig. Ausnahmsweise kdnnen die zur Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen zugelassen werden.

Andere Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir
sportliche Zwecke gemaf § 10 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 BauNVO

21 Garagen und Carports sind nicht zulassig.

3. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 10, 16 und 18 BauNVO

3.1 Die maximal zulassige Grundflache der Wochenendh&user betragt 50 mz.

3.2 Die maximal zulassige Grundflache der Geratehuitte betragt 10 m2.

3.3 In den Sondergebieten darf die talseitige Traufhdhe maximal 4,5 m und die
talseitige Firsthohe (Gebaudehdhe) maximal 6,5 m betragen, jeweils gemes-

sen vom natirlichen Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt AufRenkante
Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung.

talseitige
Firsthohe 6,50
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GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nicht zuldssig sind bauliche Nebenanlagen innerhalb einer 20 m breiten
Zone (gemessen vom aulleren Fahrbahnrand) entlang der KreisstralRe
723.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die MindestgroRe der Grundstiicke betrdgt in den Sondergebieten 800
m2.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 10 und 22 BauNVO

In den Sondergebieten ist ausschlie3lich offene Bauweise mit Einzelh&u-
sern zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Teilflachen der Sondergebiete sind vor-
handene Baume mit einem Stammumfang von mehr als 0,3 m, gemessen
in 1,0 m Hoéhe, dauerhaft zu erhalten. Fir abgéngige Baume ist an glei-
cher Stelle eine Ersatzpflanzung von Laubbdumen gemal Pflanzliste mit
einem Stammumfang von 0,2 m, gemessen in 1,0 m Héhe, vorzunehmen.

Innerhalb der festgesetzten Waldflachen ist die Umwandlung von Nadel-
holz-Reinbestéanden in Laubholz-Nadelholz-Mischbestéande durch Auf-
lichten und nachfolgendes Anpflanzung von Einzelbdumen zuléssig. Da-
bei muss der geschlossene waldartige Charakter der jeweiligen Flache
erhalten bleiben.

Innerhalb der Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Hecke dauerhaft
zu erhalten. Ein Rickschnitt zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des be-
nachbarten Weges oder oder elektrischen Freileitung ist zulassig.

Gemal § 9 Abs. Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind zu belasten zugun-
sten der Flurstiicke Nr. 6/2 und 7/2 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht. Auf der festgesetzten Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ist das Anpflanzen von Gehdlzen nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 81 Abs. 1 Nr. 1,3 und 5 HBO

Dachformen, -neigungen und Materialien

In den Sondergebieten sind bei den Wochenendhdusern Sattel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40° (alte Teilung) zulas-

sig.

Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben maximal 50% der
Lange des Daches beanspruchen.

Dachdeckungsmaterialien mit glanzender Oberflache (z.B. glasierte
Dachziegel) sind nicht zul&assig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Einfriedungen sind durchsichtig zu gestalten mit mindestens 66 % offener
Flache, z.B. aus Maschendraht oder als Lattenzaun. Mauern und Mauer-
sockel sind nicht zul&assig.

Die Durchlassigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere bis IgelgrofRe ist durch
entsprechende grofRe Maschenweite oder einen Mindestabstand von 10
cm zwischen Zaun und Boden sicher zu stellen.

Nutzung und Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

Je Wochenendhaus ist eine befestigter Freisitz mit einer Gré3e von 20 m?2
zulassig.

Private Platz- und Wegeflachen sowie Stellplatze sind wasserdurchlassig
zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotter und
Kies).

Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstticksflachen sind der natir-
lichen Entwicklung zu Uberlassen oder géartnerisch anzulegen. Diese Fla-
chen muissen zu mindestens 50% von Baumen und Strauchern tbertrauft
sein. Fur Nach- und Erganzungspflanzungen sind Arten der Pflanzliste zu
verwenden.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Satzung gemanR § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Anfallendes Dachflachenwasser ist fir die Freiflachenbewasserung in ei-
ner Zisterne aufzufangen oder auf dem jeweiligen Grundstick breitflachig
zu versickern.

HINWEISE
Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen,
Scherben, Steingerate, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies
gem. § 20 Abs. 1 des Hess, Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unver-
zug-lich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Strallenrecht (HStrG)

Nach § 23 Abs. 1 Hess. StraBengesetz dirfen entlang der Kreisstral3e
723 in einer Entfernung von 20,0 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn, keine Gebaude errichtet werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen.
Rechtzeitig vor Baumal3inhahmen sind bei den zusténdigen Stellen die
erforderlichen Auskiinfte einzuholen. Die erforderlichen Pflanzabstande
sind einzuhalten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Larmschutz

Anspriiche auf L&rmschutzmalRnahmen gegenidber der Hessischen
StralRen- und Verkehrsverwaltung bzw. dem Straf3enbaulasttrager der
KreisstraRe 723 sind, bezogen auf den derzeitigen Ausbaustand,
ausgeschlossen.

Il PFLANZLISTEN FUR UBERWIEGEND ANZUPFLANZENDE BAUME UND

STRAUCHER

Baume:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Salix caprea

Tilia cordata
Ulmus glabra

- Feldahorn
- Bergahorn
- Spitzahorn
- Birke

- Hainbuche
- Rotbuche

- Esche

- Walnuss

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Eberesche
- Speierling
- Salweide

- Winterlinde
- Bergulme

aufRerdem: hochstdmmige Obstbdume

Straucher:

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Kornelkirsche

- Haselnuf}

- Ein-/Zweigriffeliger Weil3dorn
- Besenginster

- Pfaffenhiitchen

- Gemeine Heckenkirsche

- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Gewodhnlicher Schneeball
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- SATZUNGSEXEMPLAR

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Planes wurde durch
die Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am

BlUrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Hiermit wird amtlich bestatigt, dass die un-
tenstehende Abzeichnung mit dem Katas-
ternachweis mit dem Stand

vom Ubereinstimmt.

Ort, Datum Unterschrift

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Von der Unterrichtung der Behétrden
gemal § 4(1) BauGB wurde abgesehen.

Das Einholen der Stellungnahmen der Be-
hdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemald § 4 (2) BauGB ist erfolgt
vom bis zum .

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Von der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB wurde abgesehen.

Der Entwurf des Planes wurde gemafR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt:
vom bis zum .

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gemal Hauptsatzung vollendet
am

BlUrgermeister

BESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde geméafR3 § 10
BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung beschlossen

am

BlUrgermeister

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

In Kraft getreten durch ortsibliche
Bekanntmachung am in

BlUrgermeister
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