Gemeinde Neu-Anspach,
Ortsteil Westerfeld
Bebauungsplan Nr. IV/6
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) idF. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt geandert durch Gesetz vom 2781997
(BGBL. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. v. 2311990 (BGBL. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22..1993
(BGBL. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) idF. vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) idF. v. 20.12.1993 (GVBL. | S. 655), zuletzt geandert durch Gesefz vom 19.12.1994

(GVBL. | S. 775)

1. ! Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

(A e —| Flurgrenze

11.2. Fl. 5 | Flurnummer

113 IE Polygonpunkt

1.1.4. %51 Flursticksnummer

1.15. AT_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.1.6. == -7 " | geplante Grundsticks- und Wegeparzellen /unverbindlich)
12. — Planzeichen

1.2.1. Art der baulichen Nutzung

1.2.1.0. MD Dorfgebiet

1:2:2: Mall der baulichen Nutzung

1.2.2.1. GFZ Geschafiflachenzahl

12.2:2. GRZ Grundflachenzahl

1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1.2.3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1231 0 Offene Bauweise

12:3.2, ED nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig

12:33.. |osime —a= Baugrenze

1.23.L. — e, 5 Baulinie

1.2.35. ) o Stellung baulicher Anlagen; hier: Firstrichtung

1.2.4. Verkehrsflachen

1.2.41. — | StraBenverkehrsflache

1.2.4.2. | StraBenbegrenzungslinie

1.25. Planungen, Nutzungsreglungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1251 _!J--LJ--H_ Umgrenzung von Flachen fiar Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Ly H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Annex-
" H Festsetzung; hier:
- | Gartnerisch anzulegender und zu unterhaltender Teil der nicht-
= H iberbaubaren Grundsticksfldchen (Mindestanteil); vgl. 2.31. und 4.2./43.
EEENES B
1252 @ Anpflanzung von grofkronigen Laubbdumen gemall 2.3.2.
1.2.53. Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern
ceo gemaf 2.33.
1.2.6. Sonstige Planzeichen
1.2.6.1. S — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen zugunsten der jeweiligen Hinterlieger-
L 1 | bebauvung zu belastende Flachen
1.2.6.2.
e o | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
1.2.63. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraffigen
1 3 O Bebauungsplanes
1.2.6.4. Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der
—o—e—e—9—| hyulichen Nufzung.
Z Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. § 9(16 BauGB: Je Wohngebaude (bei Doppelhausern zahlt jede Haushalfte als Wohngebaude)
sind max. 2 Wohnungen zulassig.
22 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.
Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen.
23 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 Bau(B:
231 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft ist je 100 qm angefangene Flache mind. 1 bewahrter Hochstammobstbaum
{Apfel, Birne, SiBkirsche) anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen.

232 Anpflanzung von groflkronigen Laubbaumen der folgenden Arten (Solitare, STU 14-16 cmk:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Quercus pefraea Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auflerhalb graferer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe
groflergleich 6 qm je Baum vorzusehen.

233 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus befulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
(rataegus monogyna/
laevigata Weilldorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne
Rosa canina agg. Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

31 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO:
EAN Die zulassige Dachneigung betragt 30°- 42°.
312 Drempel (Auflenwandhohe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberster Vollgeschofidecke und

dem zur Vergraferung des Dachraumes angehobenen untersten Punkt der Dachkonstruktion): Die
zulassige Drempelhohe betragh max. 1.0 m. '

b, Empfehlungen des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages

b GebaudeauNenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleinergleich 10 % betragt,
sollten mit ausdauernden Kletterpflanzen gemall Artenliste 3 begrint werden. Fur die Pflanzungen
sollte je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 05 m breites und 2.0 m langes Beet (Einsaat Wildblumen-
mischung) vorgesehen werden.

42 Mind. 30 % der Grundstucksfreiflichen sollten mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen
sowie bewihrten Hochstammobstbaumen bepflanzt werden. Die nach den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen anzupflanzenden Laubbaume und -straucher kannen zur Anrechnung gebracht werden.
Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 qm (zur Artenauswahl s.ul. Bluhende Zierstrauchern und Arfen
alter Bauerngarten kdnnen bis zu rd. 25 % der Einzelpflanzen eingesfreut werden. Auf die
Anpflanzung von Koniferen sollte verzichtet werden.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluft gem. § 2 (1) BauGB: Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde durch die Gemeindevertretung am 27.10.1997 gefalt. Die ortsuibliche Be-
kanntmachung erfolgte am 18.03.1998 im Usinger Anzeiger

[Q{a l;leunl"\lo

Yo\

Neu-Anspach, 29.12.1998

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Be-
kanntmachung am 18.03.1998 in der Verwaltung in der Zeit vom 30.03. bis 14.04.1998 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am 30.03.1998

vorgestellt.

Neu-Anspach, 29.12.1998

“Burgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der
Zeit vom 30.10. bis 30.11.1998 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntma-
im Usinger Anzeiger.

/Burgermeister

4. SatzungsbeschluR gemaR § 10 (1) BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und §
87 HBO: Der Planentwurf wurde am 14.12.1998 als Satzung beschlossen.

Neu-Anspach, 29.12.1998

AL

Blirgermeister

5. Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB: Der SatzungsbeschluB wurde am 24.12.1998 ortsublich
bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Neu-Anspach, 29.12.1998

A%

Burgermeister

im Aﬁftrag _

(Wietschorke)

Ubersichtskarte (Mafistab 1:25 000)
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/ Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Stand: 04.03.1998
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