GEMEINDE NEU-ANSPACH

Bebauungsplan "Mitte-Ost"

BEGRUNDUNG

Durch Rechtsverordnung gem. § 53 StBauFG hat die Hessische
Landesregierung am 3. Dezember 1973 die EntwicklungsmaBnahme
in Neu-Anspach eingeleitet. Der stddtebauliche Entwicklungs-
bereich liegt zentral zwischen den 4 Ortsteilen Anspach,
Rod am Berg, Hausen-Arnsbach und Westerfeld.

Nach der Aufstellung der Bebauungspline "Hochwiese 1-4"
und"Bereich Mitte" und deren Reallsierung steht nun eine
weltere Fliche innerhalb des Entwicklungsgebietes zur Bau~
leitplanung und Bebauung an.

Planerigche Rahmenbedingungen

Die unterschiedliche Einschitzung der Bevilkerungsent-
wicklung filhrte in der Vergangenheit im Hinblick auf Sied-
lungsschwerpunkte und EntwicklungsmaBnahmen zu voneinander
abweichenden Planungsaussagen. In jlngster Zeit haben Jjedoch
die Regionalplanung und die Fldchennutzungsplanung zu ein-
heitlichen Aussagen und Darstellungen gefunden. Sowchl in der
Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes als auch

im Entwurf des Flichennutzungsplanes des Umlandverbandes

ist das Baugebiet "Mitte-0Ost® als Siedlungsfléche dargestellt. Auch
der fortgeltende genehmigte Flidchennutzungsplan der Gemeinde
stellt die Fliche als Wohnbaufldche dar.

Vor einigen Jahren war diese Fléche zugunsten der Kldrung einer
Regradigung der vorhandenen Bahnstrecke, verbunden mit der vor-
rangigen Besiedlung im Westen des Entwicklungsgebietes als Stufe II
zuriickgestellt worden. Nach der Kldrung, daB die Bahnstrecke

in der alten Trasse bleibt, soll die ‘weitere bauliche Entwicklung
nun in Richtung zum Haltepunkt der Bahn erfolgen.

Planungsgebiet

Die EntwicklungsmaBnahme stellt bereits heute eine bauliche
Verbindung zwischen den Ortsteilen Anspach und Hausen-Arnsbach

her. In der geografischen Mitte wurde in vergangenen Jahren

eine Schule, ein Blirgerhaus und zuletzt ein Ladenzentrum errichtet,
ein Kindergarten wurde am Rande des Planungsgebietes neu errichtet.
Damit sind wesentliche infrastrukturelle Vorgaben flir die weltere
Besiedlung des Entwicklungsbereiches geschaffen.




Das Planungsgebiet umfaBt ca. 35 ha; es fHllt nach Csten zur
Bahnlinie Bad Homburg~Grivenwlesbach leicht abk. Es ist zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden und Siiden grenzen Baugebilete der Ortsteile, im

Westen die EntwicklungsmaBnahmen mit ihren Neubauten das
Planungsgebiet ab.

Als wesentliche Verkehrsanbindung ist die Heisterbachstrafe

als GemeindestraBe geplant. Sie wird als WohnsammelstraBe die Ent-
wicklungsmalfnahme aus zentralem AnschluB heraus direkt mit ilber-
Ortlichen StraBen (B 2753) verbinden.

Am Ostlichen Rande des Planungsgebietes liegt der Bahnhof

der Bundeshahnlinie Usingen-Friedrichsdorf.

Mit der Pilanung des PRaugebietes Mitte-Ost wird das Planungs-

gebist und der gesamte Entwicklungsbereich lber eine Direktverbindung
fir FuBginger und Radfahrer und durch eine auferhalb des Planungs-
gebietes vorgeschlagene Uberfiihrung der Bahngleise neu angebunden.
(Entfernung Marktplatz - Bahnhof ca. 550 m).

Bauformen

Der Entwurf sieht bei ca. 25 ha Wettobauland 63¢ Wohneinheiten im
wesentlichen eine 2-geschossige Bebauung vor. An einigen Stellen
ist 3-geschessiger Mietwohnungsbau, in den Randbereichen als
Ubergang eingeschossige Bebauung geplant.

Die Bebauung soll abschnittsweise erfolgen. Daher gliedert sich
der Entwurf in kleine Bebauungsabschnitte, die nach Bedarf
realisiert werden konnen und eine Beruhigung der jeweils in
sich geschlossenen Bereiche ermBglicht.

Etwaljeweils 1c Wohneinheiten gind zu Hausgruppen mit unter-
schiedlicher Gestaltung angeordnet.

VerkehrserschlieBung

Die mitten im Planungsgebiet liegende Theodor-Heuss-Strafe
ist sowohl {iberdrtlich angebunden als auch durch die Adolf-
Reichwein-Strafle und durch die StrafBe "An der Hochwiese"
mit den anschliefenden Baugebieten der EntwicklungsmaBnahme
verbunden.

Die innere ErschliefBung der Planteile Word und 8Sidd ist ring-
formig konzipiert, so daB die liberwiegende Menge des Fahr-
verkehrs auf die Theodor-Heuss-StraBe geleitet wird. Ein

kleiner Teil im Slidosten des Planungsgebietes wird an die
Wiesenau angeschlossen. Die Peinverteilung in die Haus-

grupperl hinein erfolgt dann von diesen beilden Ringstrafen aus.
Dimensionierung, Linienfihrung und Ausbau dieser FelnerschlieBung
gewdhrleisten Verkehrsberuhigung uné die Schaffung ansprechender
Baugruppen.




Landschaftsplanung

Flir das Eisenbachtzal ist eine &ffentliche Griinfiidche vorge-
sehen, die als innerdrtliche Grlinzone und als Spielfldche

iber das Planungsgebiet hinaus Bedeutung hat. In den Siedlungsrand-
fli&chen sind Sffentliche Grinfldchen gepiant, eine diagonal
durch das slidliche Planungsgebiet verlaufende Gastrasse wurde
freigehalten.

Das Grincrdnungskonzept sieht eine Bepflanzung der WehnstrabBen
ver, so daf flr verschisdene Bereiche des Baugshietes unter-
schiedliche Leitpflanzen vocrgeschlagen werden.

Burch den Charakter der im wesentlichen 2-geschossigen Be-
bauurng und die Summe der nicht lberbaubaren, d.h. weitgehend
begrinten Flichen wird das Baugebiet langfristig ein wesent-
lich hheres Griinpotential aufweisen, als die derzeitige Acker-
fldche, Hinzu kommt noch die Griinabgrenzung gegeniber der
Sportfliche.

Eisenbachtal

‘Ist-Nutzung

Die gesamte Fliche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Offentliches und privates Grin

Der Eisenbachbereich ist im Rahmen des Grinzuges als Sffentliche
Griinfldche zu erhalten und zu gestalten. Er Ubernimmt die Verbin-
dunggfunktion zur freien Landschaft. Dort ist eln Spielplatez

filr 6 - 18 J&hrige vorgesehen.

Der gesamte Bereich ist naturnah zu belassen und bereichs-~
weise mit Pflanzen gemdB der textlichen Festsetzungen zu be-
pflanzen.

Offentliche Griinflichen

Die &ffentlichen Grinfl&chen entlang der Bahnlin , der Gas-
leitung und zwischen Ladenzentrum und Eisenbahn sind als Ful-
wegverbindungen mit mehreren Plitzen (Ruhe-, Spielbereiche u.3d.)
festgesetzt z.T. dienen sie der Lidrmschutzfunktion.

Pflanzgebot weitgehend standortgerechter und heimischer Geh&lz-
arten gem. Auswahlliste der textlichen Festsetzungen.

Alle Wege und Pliatze sind in wassergebundener Konstruktion
auszufiihren. Die vorh. Topographie - Senken, Kanten und Boden-
strukturen = sind weitgehend zu erhalten.




Splelplétze

Die Spielpldtze fir O - 6 Jihrige k&nnen weitgehend durch die
Hausgdrten und Plitze in den FuBiwegeverbindungen abgedeckt
werden.

Fiir 6 -~ 12 Jdhrige sind mittig im sfidlichen Teil und im Eisen-
bachbereich je eine Spielflidche ausgewiesen.

Der Spielplatz am Eisenbach ist auch fir Altere nutzbar.
Alle Pl&tze sind in wassexqebundener‘Konstrukﬁion auszufthren.

StraBenleitpflanzungen

Die StraBenbaumarten sind in Anlehnung an das Baugebiet "Hochwiese”
in konzeptioneller Fortfilhrung gemZ8 § 9 BBauG vorgesehen.

Pflanzbindung in iberwiegend privaten Liegenschaften (Baum je-
weils 1 m von der Grundstilicksgrenze entfernt).

Bodenordnung

Da das Planungsgebiet vollstidndig im Entwicklungsbereich liegt,
wird das Gelinde vor einer Bodenordnung vom Entwicklungstridger
aufgekauft. Bodenordnerische Probleme ergeben sich daher nicht.

ErschlieBung

Die ErschlieBungskosten von ca. 33 Mio. sind im Wirtschafts-
plan dex EntwicklungsmaBnahme eingesetzt. Eine Belastung fir
den Gemeindehaushalt entsteht dadurch nicht. Die Planung der
Kanalisation liegt bereits vor. :

Fmissionsbelastungen:

a Gewerbegebiet "Feldehen”

Yon dem ca. 150 m entfernt festgesetzten Cewerbegebiet "Feld-
chen" sind kelne L&rmimmissionen zu erwarten, da in dem dort
aufgestellten Bebauungsplan bereits Immissionsschutzgrenzwer-
te festgesetzi sind,

b Bahnlinie

Beziliglich des Larmschutzes gegeniber der Bahnlinie und der

K 734 sind im Bebauungsplan passive LéarmschutzmaBnahmen festge-
setzt, Die Eisenbahnstrecke mit ca. 26 Personenziigen 1in beiden
Richtungen pro Tag in der Zeit zwischen 6.0¢ Uhr und 19.c0 Uhr
kann in ihren L#rmauswirkungen vernachlédssigt werden, insbe-
sondere da durch die dichten Abstidnde der Bahnhdfe und bnge

der Radien nur Geschwindigkeiten von 4o/é0 km/h erreicht wer-
den.




e Kreisstrafe

Die Kreisstrale ist derzeit gem. Verkehrszdhlungen zum GVP

mit ca. 2.400 Verkehrbewegungen pro Tag frequentiert, wobei
auch hier Geschwindigkeiten im Mittel von 65/70 km/h

zu berlcksichtigen sind. Gem. GVP sinkt die Belastung diese
StraBe nach Fertigstellung der Ortsumgehung Westerfeld auf

700 Verkehrshewequngen pro Tag. ‘

d Flugldrm

Die Wohnbauflichen liegen im Bereich der Platzrunde fir
Motorflugzeuge des Sonderlande-platzes Anspach/Taunus.

Es ist
mit Flugl&rmauswirkungen zu rechnen.

Neu;ﬁnspach, den 30. September 1985 /10.4.84
Der//Gemeindevorstand
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Blirgermelister




