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gemEINDE NEL
MIT LANDSCHAFTSPLAN

KONKRETISIERUNG

DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES NR. 19/I,vom 8.3.1878

STAND:  MAI 1983

PLANTEIL A

M 1:i000

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BBAUG

i’ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ART DER NUTZUNG

Zuldssig sind:
Wohngebdude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank=- und Speisewirtschaften

Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle und
gesundheitliche 2Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nichtstirende Cewerbebetriebe

lNicht zuldssig sind:
Anlagen fiir Verwaltung, sowie flir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

MASS DER NUTZUNG

urundflichenzahl
GeschofSfldchenzahl
4ahl der Vollgeschosse:

4
]

o,
O,
11

BAUWEISE
<<>~ : offen, es sind nur Einzelhduser zulilissig

<<>u : offen, es sind nur Hausgruppen zuldssiq

=_ MISCHGEBIE T
ART DER NUTZUNG

4uldssig sind:

wohngebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherberygungsgewerbes
Ausnahmsweise zuldssig sind:

Geschifts~ und Blirogebidude

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale und gesundheitliche Fléchen
nicht zuldssig sind:

Anlaygen filr sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MASS DER NUTZUNG

Grundfldchenzahl : 0,4
GeschoBflichenzahl : 1,1
Zahl der Vollgeschosse: III~IV

BAUWEISE

geschlossen

Lo o o

Fliche fir Genmeinbedarf{ (Kindergarten)

Strasenverkehrsfliche

Verkenrs{ldache besonderer iweckbestimmune,
Fuid~ une Radwey

8ffentliche Gritnfléche, Parkanlage
(Ranusiygnatur)

1 ar Anpflanzin: mit Geh&lzen

Fldche flr Stelljl.tze rara e

M Fliche fir Versoryuna

oo ¢ - Baugrenze

Grenze unterschiedlicher Nutzung

- srenze Jdes riumlicher Geltunusbereio "Bereich Mitte"

BB M  Grenze des rsumlichen Geltungsbereichs "Teilplan A"

Baumstandort, Abweichuncen bis zu 2,0 r sind
zuldssig

FESTSETZUNGEN GEMASS §118 HBO

1. Pflanzung an Verkehrsflichen

1.1 An den festgesetzten Standorten ist je ein Baum-Hochstamm
mit einer Mindesth®he von 3,0 m und einem Mindesturfanc
von 0,20 m (Cemessen in 1 n Stammhthe) anzupflanzen.

Ae Aesculus carnea 'Briotii' - Rotblithende Kastanie
Gi Gleditsia triacanthos 'Skvline' - Lederhiilsenbaum
M Malus floribunda - Zierapfel

P Prunus mmnﬂcwmnm *Kanzan' - Nelkenkirsche

1.2 Cemeinschaftsmiillbehdlter und Unformerstationen sind
mit Anpflanzungen einzucriinen (BHume,Str#ucher, Ranker).

2. Grinplanerische Festsetzuncen filir private Grundstiicke
2.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstilcksfllichen sind nmindestens

zu 80% zu begriinen und zu unterhalten; 15% dieser FPlichen

sind mit Geh&lzen zu benflanzen.

2.2 Pro Grundstiick ist mindestens ein im ausgewachsenen Iu=-
stand firstiiberschreitender Laub~ oder Obstbaurm anzu=
pflanzen und zu unterhalten,

2.3 In der Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke ist die na-

tiirliche Versickerunc von Oberflichenwasser vorzusehen,
d.h., max. 15% der Grundstlicksfreiflliche diirfen in die
tffentliche Kanalisation entwissert werden:

2.% Die Vorgartenzonen sind, mit Ausnahme der Dinfahrten wnd

2.4 In den privaten CGrinflichen, die an den Eisenbachtal-

Bereich ancrenzen, sind auf einer Breite von ca. ¢ T
iiberwiegend standortgerechte Geh&lzarten anzupflanzen.

Bdume: Acer canmpestre - Telcdarorn
Acer pseudoplatanus = Bercahorn
Carpinus betulus ~ Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Eiche

t Tilia cordata ~ Winterlinde

vereinzelt auch:
Betula verrucosa - Birke
Populus tremula - Zitterpapnel
Prunus avium - Yogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Strducher: Cornus sanguinea ~ Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare ~ Rainweide
Prunus spinosa - Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brorbeere
Sambucus nigra ~ Holunder
Salix caprea - Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

der Einginge gHrtnerisch zu unterhalten.

3. Einfriedunaen
3.1 Soweit iinfriedungen nicht aus freiwachsenden Geh¥lzen

oder iiecken bestehen, sind nur durchsichtige und max. 1,o0n
hohe zZdune zugelassen,
- iolzzliune mit senkrechter Lattung 1,0 n hoch,
ffosten, Tlren und Tore in Holzkonstruktion,
~ Ziune aus xmmasmvm«wwn 1,0 m hoch, Pliren als Metall-

konstruktion,
~ Betonsockel unter #em Zaun sind nur bis zu einer Héhe

von 20 <m zugelassen.

Landschaft

4.1 In den Sffentlichen Grinflichen sind die natlirlichen topo-
graphischen Gegebenheiten wie Hangkanten, Talformen, Hoch-
flichen und anschliefende Hanazonen mit ihren Besonder-
heiten -~ im Relief Wasserrinnen, ‘lulden und feuchten
Senken - zu sichern.

4.2 Alle neuen Fusf- und Radwege in den 8ffentlichen Criinanlagen
werden in wassergebundener Form ausgefithrt; in feuchten La-
gen entsprechend befestigt (Pfaster, Asphalt).
max. Breite der FuB- und Radwege 2,00 n
max. Breite der FuBwege 1,% n

4.3 Der Wasserlauf 3, Ordnung , Eisenbach, ist naturnah zu be-
lassen und entsprechend der folgenden Pflanzliste zu be-

grlinen:
Biume: Alnus glutinosa - Erle
Carpinus ~ Hainbuche
Fraxinus Excelsior - Esche
Quercus robur - Eiche
Striucher: Prunus padus - Traubenkirsche
Ribes nigrum - Johannisbeere
Salix clbc - <opiwece
Salix zaprec - Sciwe e
Salix purpurea -~ Bocraeide
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

4.4 In den Sffentlichen Griinfllichen sind zu den Bebauuncos-
rindern standortcerechte Anpflanzunaen entsprechend der
Artenliste aus 2.4 vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

=== Wasserflache

VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGEN

Es wird bescheinigt, dag die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
vom Ubereinstimmen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl. I 5.2256)
in der ab 1.8.1976 geltenden Passung

Baunutzungsverordnung (BauNvo) i.d.F. vom 15.9.1977

{BGBl. I S5.1763)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981 (BGBl. I 5.833)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 16.12.1977

{GVBL. I 1978 S.1)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) i.d.F. vom 19.9.1980
{GVBl. I S.309)

Verordnung der Hessischen Landesregierung iber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungs-
plan vom 28.1.1977 (GVBl. I S.1e6@)

§ 2 der 2. Verordnung der Hessischen Landesregierung vom
20.6.1961 zur Durchfilhrung des BBauG (GVBY, I S.86), zuletzt
gedndert am 9.5.1977 (GVBl. I S.182)

Hessische Gemeindeverordnung (HGO) i.d.F. vom 1.4.1981
(GVBl. I S5.66)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat am 12.3.84
die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs
beschlossen.

Der BeschluB wurde am
ortsiblich bekanntgemacht.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte vom
bis

Der Blirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

vie Gemeinaevertretung hat am
den Bebauungsplan-Entwurf als Satzung
beschlossen.

Der Biirgermeister

_ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat am 13.6,83
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der BeschluB wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Dar Blirgermeister

GENEHMIGUNG

Anschlud Planteil (C)

BURGERBE TEILIGUNG

up,n mcﬁoz&gm nanucncouaas«umnag?wum
wurde am 4.10.83 durchgefithrt.

Der Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplangwurde am

. ortsiblich bekanntgemacht,
Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung Uber die
Auslegung vom bis
Auf aie Voraussetzungen fir die Geltendmachung
von Verfahrens- und Formfehlern wurde hinge~
wiesen.
Der Bebauungsplan hat am
Rechtskraft erlangt.

Der Blrgermeister

GEMEINDE NEU-ANSPAGH
BEBAUUNGSPLAN NR.18/1 "BEREICH MITTE”
KONKRETISIERUNG PLANTEIL A

DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES NR.19/I  (8.3.1979)

UBERSICHT DER PLANTEILE 1

630029 STR.

NASSAUISCHE HEIMSTATTE FRANKFURT/ MAIN
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