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Bebauungsplanénderung Mitte B Gemeinde Neu-Anspach

Gemeinde Neu-Anspach
Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans Mitte Teilbereich B

Der Bebauungsplan Teilbereich Mitte B der Gemeinde Neu-Anspach liegt innerhalb
des Entwicklungsbereiches der Gemeinde. Der Geltungsbereich umfafit ca. 8,02 ha
und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen / Stidwesten: vom &ffentlichen FuBweg ,Steinkauzweg“ (Flurstnr.: 34/4
und 49/4), sowie dem anschlieRenden Wohngebiet ,Mitte
West" (Flurstnr.: 42/2, 42/1, 590/2, 568/3, 567/2, 566/2,
37, 36, 33, und 30)

Im Norden: von der Konrad-Adenauer-Strale

Im Osten / Stidosten: von der Adolf-Reichwein-StraRe

Er umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Anspach, Flur 45, Flurstiicksnummer: 401 — 458/2, 461 -473/10, 478 —
496/1, 498 — 512, 516 — 520, 522, 523, 526, 527, 530 — 550, 552 — 576 (ohne 568/3,
567/2, 566/2), 590/1 —609 ( ohne 590/2), 611, 613/1, 615/1, 617 — 648, 662 — 708.

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Teilbereich Mitte B &ndert in Teilen den bisherigen
Bebauungsplan Nr. 19/1, Bereich Mitte.

Der bisherige Bebauungsplan, der am 8. Marz 1979 rechtskraftig wurde, ist den
aktuellen Gegebenheiten im  Bereich MozartstralRe, LortzingstraRe,
BrahmsstraBe, Schumannstralle, HandelstraBe, Beethovenstrale, Richard-
Wagner-StraBe und dem Paul-Lincke-Weg der Gemeinde Neu-Anspach
anzupassen.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die Gemeindeentwicklung zielgerichtet
weiterfihren zu kénnen.

2. Raumordnung und Landesplanung

Der Regionale Raumordnungsplan - Planungsregion Stidhessen - ist mit ErlaR
vom 26.04.1995 durch das hessische Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwickilung bekannt gemacht. Fir die Gemeinde Neu—Anspach ist die
Flache als Siedlungsflache Bestand ausgewiesen.
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3.

Inhalt des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Neu-Anspach ist Mitglied im Umlandverband Frankfurt (UVF). Der
rechtsverbindliche Flachennutzungsplan des UVF vom 07.07.1987 stellt im
Plangebiet Oberwiegend Wohnbauflachen und einen geringen Teil (ca. 1
Grundstiick) gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Grundlagenermittiung

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Der bisherige Bebauungsplan, der eine ziigige Entwicklung des damaligen
unerschlossenen Baugebietes erméglichen sollte, enthalt nur grobe Festsetzung
zur Verkehrsfiihrung, Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweisen.

Die nérdlich und &stlich liegenden Wohngebiete sowie das neue Zentrum der
Gemeinde Neu-Anspach wurde bereits durch entsprechende
Bebauungsplananderungen baurechtlich abgesichert.

Das Plangebiet ist vollstédndig erschlossen und bebaut. Fiir alle bestehenden
Bauten gilt Bestandsschutz. Die Gemeinde plant mit der Anderung des
Bebauungsplanes eine Sicherung des Bestandes und eine maRvolle
Entwicklungsméglichkeit des Gebietes festzulegen.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO soll erhalten
bleiben. Die Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird in groRen Teilen des
Plangebietes aufrechterhalten, im stdwestlichen Teil im Ubergang zur den
Feldern, die von der Bebauung freigehalten werden, wird sie auf 0,3 begrenzt.
Auf die Festsetzung der Geschof¥flachenzahl wird verzichtet. Alternativ wird die
die Dachneigung festgelegt. Die Gebaudekubatur ist dadurch eindeutig
bestimmt.

Es werden nur wesentliche Festsetzungen zur Gestaltung der Baukérper ge-
troffen, um den einzelnen Bauherren einen Entscheidungsspielraum zu lassen.
Ein einheitliches Erscheinungsbild in Bezug auf die Stellung der Baukérper oder
zu verwendenden Materialien ist nicht Ziel der Planung.

Festgesetzt werden geneigte Dacher. Diese Festsetzung orientiert sich zum
einen am Bestand, zum anderen sind Flachd&cher aus stadtebaulicher Sicht im
Hinblick auf die umgebenden Wohnquartiere nicht empfehlenswert. Fur Garagen
und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind ausnahmsweise auch begriinte
Flachdacher =zuldssig. Die Dachaufbauten werden auf ein stadtebaulich
vertretbares Mal} beschrankt.
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Die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung ergibt sich im "Allgemeinen
Wohngebiet" aus § 4 BauNVO.

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen und den Sichtschutzwznden dienen
dem stadtebaulichen Gesamtbild.

5.2. Offentliche Verkehrsflichen

Die hinzugekommenen ErschlieBungsstraRen und —-wege werden nachrichtlich
Ubernommen und entsprechend den Festsetzungen der BauNVO im
Bebauungsplan festgesetzt. Die markanten StraBenbiume werden mit
entsprechenden Festsetzungen zur Erhaltung im Bebauungsplan gesichert.

5.3. MaBnahmen auf Privatflichen

Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind mind. zu 80% mit heimischen
Pflanzen zu begriinen und zu unterhalten. Mit dieser MaRnahme soll die
Flachenversiegelung beschrankt und ein MindestmaR an Vegetationsflachen
gewdbhrleistet werden.

In der Verlangerung der HandelstraBe wird zu Gunsten der Gemeinde Neu-
Anspach, flir einen bestehenden Kanal, in einer privaten ErschlieBungsflache ein
Leitungsrecht festgesetzt.

6. Technische Infrastruktur

Entwésserung, Wasserversorgung

Das Gebiet ist vollstandig bebaut. Die Wasserver- und -entsorgung ist gesichert.
Der Einbau von Zisternen zur Regenwassergewinnung wird im Hinblick auf Neu-
bzw. Umbaumafnahmen festgesetzt. Das auf den Dachflichen anfallende
Oberflachenwasser soll nicht direkt in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden,
sondern auf den einzelnen Grundstiicken in Zisternen zuriickgehalten werden.
Dieses Oberflachenwasser ist zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser
zum Beispiel fur Toilettensptilungen zu verwenden.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Bebauungsplananderung ersetzt einen Bebauungsplan dessen
Festsetzungen im Hinblick auf die Uberbaurbarkeit (z.B. durch sehr grofie
Baufenster) sehr weit gefasst waren, das heilt die Bebaubarkeit der
Grundstiicke wird maRvoll begrenzt. Es finden nur noch kleinere Erweiterungen
statt, wodurch im Vergleich zum derzeit giltigen Bebauungsplan Eingriffe
vermieden werden. ,
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Eine sogenannte ,Nachverdichtung” der Flachen erfolgt nicht. Ein Eingriff im
Sinne des Naturschutzrechtes ist somit nicht gegeben, Ausgleichsmafinahmen
sind nicht erforderlich. Die rechtliche Grundlage ist § 1a (3) BauGB, letzter Satz:
,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.*

8. Kosten

Die Bebauungsplandnderung bedeutet fir die Grundstiickseigentiimer keine
zuséatzliche finanzielle Belastung.

Stand: 23.05.2000
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