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XONNRETISIERUNG BES RECNTSKRAFTIGEN -~
BEBAUUNGSPLANES NR.19/1 V. 8.3.1978=[1.KNBERUNE

STAND : 3. ANDERUNG

Zullissiq sind: -

Ausnahmsweise
zuldssing sind:

Nicht
zullissiq sind:

Bauweise: offen

Zuliissiq sind: -

Ausnahmaweise
zuldssiq sind: -

Hicht
zullisgiq aind: -

Stellplitze und G

linaiqg.

GFZ

®

11

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BBAUG

"' MISCHGEBIET

Wiohnnebliude
Geschiifts- und Blroaqehbliude
Einzelhandelsbetriebe

Detriebe des Beherberqunasaewerbes

sonstine Gewerbabetriebe

Anlagen flir Verwaltunqen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale und aesundheitliche Zwecke

Schank- u. Speisewirtschaften,
Anlamen €lr sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstallen

Klooke

Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir
ausqewlesenen Flichen zullssin.

“A ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Wohngebhiude

die der Versorquna des Gebletes dienenden
Ldden, Schank- und Speisowirtschaften sowle
nicht stirende Handwerkshetriche
Anlagen filr kirchliche, kultureile,
und nesundheitliche Zweclhe

Batriehe des Beherberqunasqgewnrhes

soziale

sonstiqe Gewerbehetriebe
Anlaqgen flr Verwaltungen sowie fir
aportliche Iwecke
Gartenbaubetriehe

Tankstellen

St¥#lle flir die Kleintierhaltun

araqen sind nur innerhalb der (berbaubaren

Grundstilicksfliichen und der da€llr ausnewiesencn Fllichen zu-

Bauweise: offen, es sind nur Hausqruppen zulllssiq

GRI Grundflichenzahl

Geachofflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse, zwinmend

I] . Zahl der Vellqeschosse Néchstarenze
—T'77  Baugrenze
1
)
= =7 Baulinie
:‘;1‘:3'1 Arkade mit einer Mindesttiefe von 1 m. Einzelheiten
Wl

ilber Herstelluna, Unterhaltung und Haftung der darunter-
s

Gah flichen

Straflenverkehrsfliiche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmuneg
Hischverkehrsfliiche B #ffentlicher Parkplatz

Verkehrsflliche b derer Zweckb
Fufi= und Radwerne

Lmmunedg

Hit Leitunnsrecht zu helastende Fliche
rugunsten der  Offenthichkent

Fliche flir Gntsoraquna (MUL11)

Fliche fiir Annflanzung mit Gehilzen (Sichtschutz,
Stauvbschutz, Lirmminderundg)

Baumstandort, Standortabweichungen bis zu 2 m sind
zulliasiq

Sportplatz i

Grenze unterschiedlicher Grundstlicksausnutzung

Grenze des rdumiichen Geltunqgshereichs des Bebauunqgs-
planes

Umgrenzung der Flochen tor Varkehrungen zum Schutz gegen  schadliche
Umwaelteinwirkungen im Sinne des BiMSchG

Vorneachlanene Grundstiicksqrenze

FESTSETZUNGEN GEMASS § 118 HBO
GESTALTUNG

1. E8 sind nur geneigte Dicher zulldseiq; auamenommen sind
Garagen.

Trauf- und FirsthShen b inanderli
maximal Jo em voneinander abweichen.

der Sebliude dilrfen

2. Die qesamte Arkade ist in einheitlicher H¥the auszufithren.
pie Grundstilckseigenti{imer haben sich auf eine Hohe zwischen
Amund 4 m zu einigen.

Die Abstinde und Ausmafle der Stiitzen sind in Abstimmuna mit
der Fassadenqliederuna freigqestellt.

3. Nebenanlagen sind qem. § 14 BauNVO in Verbindunq mit
§ 89 HBO bis 15 m* umbauten Raum aulerhalb d.Bauqrenzen zullissig

4. Ein zweiter Stellnlatz pro Grundstlick [soweit nicht festqe-
getzt) ist zwischen den festnesetzten Stellplitzen zu-
sitzlich zugelassen, wann er dem Charakter nach ala Griln-
fliche anqeleqgt wird.

5. Einfriedisunqen
Im Bereich der Vornalirten (lfauseingangsbereich) sind Ein-
friedunqen nicht zullissin,

Im Bereich der Wohnairten sind Einfriedungen soweit sie nicht
aus freiwachsenden Gehilzen oder Hecken bestehen nur als
durchsightiane und max. 1 m hoher ZHune zugelassen.

- Holzzfiune mit senkrechter Lattung 1 m hoch,
Pfosten, Tlren und Tore in Holzkonstruktion

Ziune aus Maschendraht 1 m hoch, Tlren als Metallkenstrulition

= Betonsockel der Zliune sind nur bis zu einer Hihe
von ©,20 m zutaelassen.

GRONORDNUNG

1. Pflanzen an Verkehrsfllichen

1.1 An den festqesetzten Standorten ist je ein Haum='lochstamm

mit einer Mindesthdhe von 3,0 m und einem "indestumfang
von ©,20 m (Gemessen in 1 m Stammhithe] anzupflanzen.

1.2 An den anqeqebenen Standorten sind Dliume folaender
Art zu pflanzen:

Al Acer camnestre : = Feldahorn
Al Aesculus carnea ‘Briotii! - Scharlach-Kastanie
[ Ceorvlus colurna ~ Baumhasel
ff Fraxinus excelsior - Esche
13 Fraxinus ornus = Blumenesche
P Prunus serr. 'Kanzan' - Zierkirsche
Pyrus callervana ‘'Chanticleer' - Wildhirne
| fuercus robur - Stieleiche
4 Sorhus aucuparia - Eberesche
1 Tilia cordata ‘fireenspire’ = Stadtlinde

1.3 Striucher sind entsprechend der Muswahlliste anzu-

pflanzen.
Cornus sanquinea - Hartriemel
Corylua avellana - HaselnuB
Euonymus europacus - Pfaffenhlitchen
Ligqustrum vulqgare = Rainweide
Prunus Spinosa - Schwarzdorn
Ribes i.A. = Johannisheere
Rosa canina - Hundsrose
Rubus Fructicosus - Brombeere
Sambucus niara = Molunder
Salix canrea - Weide

Yiburnum lantana Wolliner Schneehall

2. Arilnnlanerische Festsetzungen flir private rrundstilcke

2.1 Die nicht Uberbaubaren firundstlicksfliichen sind mindestens
zu Bok zu heqriinen und zu unterhalten; 15% dieser Fliichen Der Biirqermeister

aind mit cehdlzen zu bepflanzen.

2.2 In der Gestaltung und Hutzuna der Grundsticke ist die na-
tlirliche Versickerunsq von Oberflichenwasser yorzusehen,

d.h. max. 15% der Grundstiicksfreifliiche diirfen in die
Sffentliche Kanalisation entwiissert werden:

2.3 Auf jedem Grundstilck ist mindestens ein Laubbaum
zu nflanzen. |Im ausgewachsenen Zustand soll dieser den First

iiberschreiten)

VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE

Es wird bescheiniqt, daB die Grenzen und Bezeichnunden
der Flurstilcke mit derm 'lachwels des lLieaenschaftskatasters

vom 19.Des. iy lbereinstimmen.
Al /f{é/

A8.Jea. 0%

RECHTSGRUNDLAGEN

pundeshaunesetz (BRaut) i.d.F. vom 18.0.1976 (BGDL.
in der ab 1.8.1976 qeltenden Fassunqg

I 5.2256)

Baunutzunqgsverordnung (BauNvo) i.d.F. vom 15.9.1977
{ABl. I S5.1763)

Planzeichenverordnuna [PlanzV} vom 30.7.1981 (BGBl. I $.833)

Hessische Bauordnung (‘BO) i.d.F. vom 16.12.1977
(GVBl. I 1978 5.1)

Hessisches Naturschutzjesetz (HeMlats) i.d.F. vom 19.9.1980
(GvBl. I S. 309)

Verordnuna der Hessischen NLandesregierunq ilber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Reqelungen in dem Bebauunga-
nlan vom 28.1.1977 (GvBl. [ S.102)

§ 2 der 2. Verordnung der Hessischen Landesregierung vom
20.6.1961 zur Durchflhrunq des BBauG (AVBl. I S5.8A), zuletzt
nedindert am 9.5.1977 (GVBl1. I 5.182)

Hessische Gemeindeverozdnuna (HGO) 1.d.F. vom 1.4.1981
{GVBl. I 5.66)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretunq hat amif11.84
die Aufstellunq des Pebauunqsnlanes beschlossen.
nDer Beschluf wurde ortsiihlich bakanntraemacht.

BURGERBETEILIGUNG

ple Beteiliquna der Blfner gem. § 2a Abs. 2-5
wurde am 112,85 durchgefiihre.

Der Bilrqermeister

JFFENTLICHE AUSLEGUHG

Die Gameindevertretung hat am
die #ffentliche Auslequna des Bebauunmsnlan-Entwurfs
heschlossen.

Der Beschluf wurde am
ortsilblich bekanntgemacht.

Die #ffentliche Auslequng erfolate vom
2.JULl 85 bis ginschl. 2. AUGUST 85

Der Dlirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

GENEHMIGUNG
RP:18.2.86

INKRAFTTRETEN

Die hmiqung des
ortsilblich bekanntgemacht.
Gleichzeitin erfolgte die Bekanntmachuneg (ber die
Auslequng vom bis

plans wurde am

Auf die Vorausse flir die Gal hung
von Verfahrens- und Formfehlern wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 17.3.1386
Rechtskraft erlanqgt.

Dar Blrqermeister
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GEANDERTE UND ERGANZENDE FESTSETZUNGEN <

ZUR 2. ANDERUNG- GILT INSGESAMTFUR D1+D2

§9 BauGh:
Bauweise: Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssio.
B: (5T a Gemeinschaftsstellplatze. Zuordnung

Eln- und Ausfahrten sind nur von Planstrafe A bzw.
den Mischverkehrsflachen aus zuldssig.

L — Hauptfirstrichtung

thgurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken
(5 z1 a (2) Ba

den Flachen der Baugrundstiicke anteillg zuzurechnen.

uNvo): Bei der Ermittlung der GRZ bzw. GFZ sind die
Grundstucksflachen der Im B-Plan festgesetzten GST mit Einfahrten

VERFAHRENSVERMERKE ZUR 3 . ANDERUNG -

GESETZLICHE GRUNDLAGEN :

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI | 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1890 (BGBI | 132)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1980 (BGBI 1991 | 58)

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) YOM 20.12.93

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEMS§ 4 BauGB

vom: 21.05.02  ms:28.06.02

NACH BescHLussvom: 29 (0L. 2002
OFFENTLICH AUSGELEGT GEM §3(2) BauGB

vom: 28:05.02  w=is: 28.06. 2002

AUFGRUND VON BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEANDERT DURCH BESCHLUSS GEM § 3(3) BauGB
VOM:

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
GEM §10 BauGB

am: 26.08.2002

& 118 HRO: Eﬁ:gtgétugg / {jirgnor?gun?:
chddcher sind zuldssia, wenn zu den GebHude- )

auenkanten oeschoBhohe Dachschragen 3 ENEICKCONOR

aberikantan régen angeord 'NASSAUISCHE &80 e,

Auf Privatgrundstiicken 1St an den Gebiets- |V| I I STAMTLICHEN

AuBenréndern, neben den festgesetzten Biumen, HEI STA E WOHNURGSFoLTIK

A e

' 1ene oben
Nach Moglichkelit und Zumutbarkeit Ist von PLANBEARBEITUNG
Fassadenbeariinung Gebrauch zu machen.
MAI 2002 Th

Hinweise:  Im Schutzbereich der Gas-HD-Leitung 15t nur elnge- AUFSTRILUNGREESCHLUSS . GEN.

schrankte Nutzung bzw. Bebaubarkeit madollch, es sei
denn die Leituno wird verleot. Diesbeziglich Kosten
gehen zu Lasten des Veranlassers, Abstimmuna mit
dem Yersorgungsunternehmen erforderlich,

Millplatz (siehe Plan 1. Anderung, oben) ist
Contalnerplatz fir Altstoffe. Verlegung auf offtl,
Grundstiick des Birgerhauses.

§2(1) BauGB

AT

20.0L.2002

ANZEIGE GEM § 11 BauGB

06 SEP. 2017

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
BEKANNT GeMacHT aM:  18.05.2002

GEANDERTE UND ERGANZENDE FESTSETZUNGEN :
ZUR 3. ANDERUNG- GILT INSGESAMT FUR D1

BETEILIGUNG DER BURGER

In der offenen Bauweise sind Einzel-
und Doppelh#iuser zultissig,
ausnshmsweise ist auch einseitige
Grenzbebauung zulissig,

GEM § 3(1) BauGB

vom: 28.05.02=is: 28.06.2002

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
GEM. §12 BauGB

2.9 NG 200

Y2

(Hillen)
Birgermeister




