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- Zum Bebauungsp-~lan Nr. 19/ 7 Hersich"Mitte"
der Gemeinde Neu-Anspach

Neu-Anspach ist Siedlungsschwerpunkt der Region Untermain und

mit Verordnung vom 03. Dezember 1973 der Hessischen Landes-
regierung EntwicklungsmaBnahme nach § 53 des Stédtebauférdefungsé
gesetzes. :

Ziel der Stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ist die Schaffung
einer stddtisch geprdgten Siedlungseinheit als Modellfall im
1éndlichen strukturschwachen Raum

Es soll ein lebensfdhiges 8rtliches Gemeinwesen entstehen, das
nach seinem wirtschaftlichen Geflige und seiner bev8lkerungs-
mdBigen Zusammensetzung dem Zweck der stddtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme entspricht und in dem eine ordnungsmifiige

und zweckentsprechende Versorgung der Bevdlkerung mit Gilitern
und Dienstleistungen sichergestellt ist (§ 54 Abs. 2 StBaurgG}.

ein Wandel in den Vorstellungen der Fachleute und auch der Be-~
vdlkerung tiber die Formen des Stddtebaues stattgefunden, Die .
urspriinglichen Pline einer liberwiegend hohen Verdichtung, die
der Verordnung zugrunde lagen, werden nicht mehr in dem MaBe
verfolgt werden kbnnen, weil der Wunsch nach Einfamilienhiusern
wie Reihenhdusern oder Sog. Teppich-Hausbebauung gegeniiber dem
Verlangen nach Eigentums- oder Mietwchnungen-ﬁberwiegt.

Seit der fdrmlichen Festlegung des Entwicklungsbereiches hat

Der geltende Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neu-Anspach als 1.
Stufe der Stadtentwicklungsplanung ist in Anpassung an die Bev$l-
kerungsentwicklung und die, verlinderte wirtschaftliche Situation
fortzuschreiben. Diese beabsichtigte Fortschreibung stellt eine
grundlegende Anderung des urspriinglichen Konzeptes dar. Nach § 4da
~Abs., 3 BBauG kann ein Bebauungsplan aufgestellt, erginzt, gedndert,
oder aufgehoben werden, bevor der nach BAbs. 1 fortgeltende Flichen-
nutzungsplan erginzt oder gedndert ist, wenn zwingende Griinde es
erfordern. Die zwingenden Griinde sind in unserem Fall gegeben

nach § 53 Abs. 1 des Stadtebaufﬁrderungsgesetzes, indem eine ziigige
Purchfilihrung der EntwicklungsmaBnahme innerhalb eines absehbaren
Zeitraumes zu gewdhrleisten ist. Die geforderte zilgige MaBnahme

ist dann nicht gewdhrleistet, wenn zuvor ein Rechtsgiiltigwerden
eines neuaufzustellenden Fldchennutzungsplanes abgewartet werden
miite. ‘

Aufgrund der. erforderlich cewordenen Fortschreibung und Anpassung
der Bauleitplanung kann der vorliegende Bebauungsplan “"Bereich Mitte"
nicht aus dem bestehenden Fldchennutzungsplan der 'Gemeinde
Neu-Anspach entwickelt werden.

Nach § 54 Abs. 1, Satz 1 des StBauFG bereitet die Gemeinde die
EntwicklungsmaBnahme vor und fihrt sie durch. Dazu hat sie u.a. ohne
Verzug Bebauungspline aufzustellen (§ 54 Abs. 1 Satz 2 StBaufi} .

ber vorliegende Bebauungsplan Bereich "Mitte" ist Kernstiick das
vk dem Umlandverband Frankfurt/Main abgestimmten neuen Gesagt -
Xoszep-tes., :

-7 -




- D -

Unter Verzicht, auf die im genehmigten Flidchennutzungsplian
ausgewiesenen Siedlungsflidchen in den Ortsteilen Westerfeld und
Rod am Berg wird sich die kiinftige Entwicklung auf den Bereich
Mitte, zwischen den Ortsteilen Anspach und Hausen-Arnsbach
konzentrieren,

Bestimmend flir die Organisation der neuen Stadt im Entwicklungs-
bereich ist die Nord-Slid-Verbindung der Ortsteile Anspach

- und Hausen-Arnsbach, Die Ortsteile Rod~ am Berg und Westerfeld

sind in Qst- West-Rlchtung angebunden. Die &ffentlichen und privaten,
zentralen Einrichtungen, der Bahnhof, die Schul~ und Sportbereiche
und die verdichteten Wohngebiete sollen dem Stadtzentrum unmittelbar
zugeordnet werden, um mdglichst rasch eine funktionsfihige Stadt-
mitte entstehen zu lassen. Als zentrale Einrichtungen sind uv.a. das
Blirgerhaus mit Rathaus, 2zwei kirchliche Gemeindezentren, ein
Jugendheim, ein Seniorenclub, eine Sogzialstation, das Postamt und
eine Ladengruppe vorgesehen! In unmittelbarer Nihe des Stadt-
zentrums werden auch die Sportanlagen mit Kampfbahn und Sporthalle
zur Ausfilhrung kommen.

Der Bebauungsplan Bereich Mltteydient dazu, die genannten zentralen
Einrichtungen zu schaffen.
Die Gemeinde plantderzeit den Bau eines Bﬁrgerhauses'als ersten
Abschnitt des kommunalen Zentrums und den Bau der Sparthalle

im Plangebiet.
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Uberschlidgige Ermittlung der Kosten:

Nach {iberschligigen Ermittluncen entstehen folgende Erschliefungskosten:

A. INNERE ERSCHLIESSUNG

1. Strassen- und Wegebau einschl. Strafen-

beleuchtung u. StraBenentwdsserung DM 3.750.000, ~~

2. Entwidsserung | DM 2.050.000,~-
3. Wasserversorgung | DM 1.450,boo,h_
4. Grinanlagen u, Spielplétze DM 280.000,~-
insgesamt: DM 7.530.000,~-~

B. AUSSERE ERSCHLIESSUNG

1. Anbaufreie Sammelstrasse einschl.

Entwisserung (soweit im Geltungsbereich) DM 1.600;OOO,~»

2. Kanal DM 950,000, ~-
3. Wasserzuleitung _ DM 400.000,~~
4. Griinzug DM 280.000, ~~
insgesamt: DM 3.230.000,--

AT T A s A I I TR O DT RIS

Die Kosten der duferen Erschliefung werden nur zum Teil von dem Bau-
gebiet Bereich "Mitte" verursacht. Sie dienen auch zur Erschliefung
weiterer Baugebiete und der Gesamt-Entwicklungsmafnahme.

Gesamtflidche im Geltungsbereich 29,85 ha

Davon flir Gemeinbedarf, Sportflichen, Sondergebiet
Schule und Sffentliche Griinfldchen ca. 11 ha

FPldchen als Mischgebiet

bzw. alligemeines Wohngebiet ca. 18,5 ha

®ldchen flir duBere ErschlieBung ca. 1,5 ha

uvesamteinwohnerzahl ca. 1.500 - 2.000 Einwohner

Mogliche Realisierungsdauer ca. 3 - 6 Jahre.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Ausweisung mit Mindestfestsetzungen

vor, um eine mdglichst groBe Flexibilitdt im Hinblick auf zuklnftige
Verdnderungen und Anpassungsmbglichkeiten zu erhalten.

Es ist vorgesehen, die mit Mindestfestsetzungen ausgewiesenen Baugebiete
nach XKenntnis der konkreten Planung von Bautrigern und der dann erforder-
lichen Untererschliefung auszufiillen und nach Fertigstellung der Maj-
nabmnen als 8ffentliche Verkehrsfldchen zu libernehmen.

Die PriwicklungsmaBnahme nach dem Stiddtebaufdrderungsgesetz bisisi apti-
maia voraussetzungen, um diesen gewlinschten Ablauf zx/gewdhrleistesn.
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Grundstlicke im Geltungsbereich “"Mitte”
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Grundsticke im CGeltungsbersich "Mitte®
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Gemarkung Rod am Berg  Flur Piurstiick
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Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die
Eigengewinnung und die Fremdzufuhr aus der Mitgliedschaft und den Lie-
fervertrégen des Wasserbeschaffungsverbandes gesichert. Die geordnete
Beseitigung der Abwidsser ist durch die Anlagen der Gemeinde und die
Mitgliedschaft beim Abwasserverband Oberes Usatal mit dessen Gruppen-
klédranlage gesichert.

Flir die Versorgungseinrichtungen liegen generelle Entwilirfe vor,

im Investitionsplan des Entwicklungstrigers sind die Versorgungs+— und
ErschlieBungsmafnahmen vorgesehen und werden dem Ablauf entsprechend
im jeweiligen Wirtschaftsplan der EntwicklungsmaBnahme veranschlagt -
und finanziert. Die Versorgung des Gebietes mit Gas und elektrischer
Energie ist durch die zustindigen Versorgungstrédger gesichert.

Die Durchfilhrung von bodenordnenden MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz
ist nicht erforderlich. Der Entwicklungstriger hat ca. 65 % der Gesambt-
fléchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bersits erworben und
wird den restlichen Grunderwerb in den nichsten Monaten durchfiihren.




