Gemeinde Neu-Anspach

Bebauungsplan Nr. 19/I "Bereich Mitte"

Teilplan "a"

Konkretisierung des rechtskrdftigen Bebauungsplans
vom 4,2,1979

BEGRUNDUNG mit Erginzung

Durch Rechtsverordnung gemdB § 53 StBauFG hat die Hessische
Landesregierung am 3.12.1973 die Entwicklungsmafnahme in
Neu-Anspach eingeleitet. Der stddtebauliche Entwicklungs=-
bereich liegt zentral zwischen den 4 Ortsteilen Anspach,
Rod am Berg, Hausen- Arnsbach und Westerfeld. Die erste
Realisierungsstufe bis 1985 ist gekennzeichnet durch

die Absicht eine funktionsfdhige Ortsmitte zu schaffen.
Neben dem Bau eines kommunalen Zentrums umfaBft die Planung
Siedlungsflédchen fiir ca. 3000 Einwohner,

Die st&ddtebauliche Konzeption wurde anhand eines
Investorenwettbewerbes ermittelt,

Um den Handlungsspielraum bei der Durchfiihrung des
Wettbewerbes nicht unnétig einzuschrinken, wurde ein
zweistufiges Verfahren zur Aufstellung der Bauleit-
pldne vorgesehen.

Als Wettbewerbsgrundlage enthielt der Bebauungsplan-
Entwurf Nr. 19/I nur Mindestfestsetzungen gGemis

§ 30 Bundesbaugesetz.

Es war jedoch beabsichtigt den Plan zu einem spiteren
Zeitpunkt entsprechend den weiterentwickelten Bebauungs-
vorstellungen zu konkretisieren.

Dies geschieht flir den Zetrumsbereich mit der Aufstellung
des Teilplans "a"

Der rechtskr&dftige Bebauungsplan Nr. 19/I vomi, 2.1979
regelt die ErschlieBung des Baugebietes sowie Art und
MaB der vorgesehenen Nutzung, Er fiihrt die Nutzungen wie
Wohnen, Kommunales Zentrum, kirchl. Zentren, Biiros,
Praxen, Ldden im Einzelnen auf, differenziert die Bau-

fldchen jedoch nicht in {iberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfl&chen.

Inzwischen sind in Zusammenarbeit und wechselseitiger
Abstimmung aller Beteiligten konkrete Vorschldge zur

Bebauung und griinordnerischen Gestaltung des Plangebietes
erarbeitet worden.

Ihre Realisierung wird durch die Aufstellung des konkreti-
sierten Bauleitplans - der in den Grundziligen nicht von Aussagen
des derzeit gliltigen Bebauungsplans abweicht - ermdglicht.




Festsetzungen

Fldchen fiir Gemeinbedarf

Die Festsetzung der Fldchen flir Gemeinbedarf sichert die
Errichtung von sozialen, kirchlichen und kulturellen Ein-
richtungen, sowie Gebduden der O6ftentlichen Verwaltung.
Ihre Bedeutung geht weit iber den Entwicklungsbereich
hinaus. Sie stellen eine Bereicherung filir das gesamte Ge-
meindegebiet dar und stdrken in der Bevdlkerung das BewuBt-
sein von der neuen Ortsmitte.

Sondergebiet "Ladenzentrum"

Zur Versorgung der angrenzenden Neubaugebiete mit Glitern

des periodischen Bedarf sind entsprechende Infrastruktur-
einrichtungen unbedingt erforderlich.

Das vorhandene Angebot ist nicht ausreichend. Privatwirt-
schaftliche Untersuchungen belegen dieses - unter stadt-
planerischen Gesichtspunkten offensichtliche -

Defizit., Die Standortgunst in unmittelbarer Nachbarschaft der
Gemeinbedarfseinrichtungen, sowie das Ziel der Schaffung
einer attraktiven und funktionsfdhigen neuen Ortsmitte sprechen
fir eine Ladenauswahl, die {iber die Bedeutung als Nahver-
sorgungszentrum hinaus eine Angebotsbereicherung filir die
Gesamtbev&lkerung darstellt.

Aus diesem Grund wird ein Sondergebiet "Ladenzentrum" fest-
gesetzt. Es ermdglicht ein vielfdltiges Warenangebot in ge-
eigneter Lage. Die Errichtung der Verkaufsfliche ist durch einen
Investor vorgesehen, der spdter Teilfldchen an interessierte
Geschdftsleute vermietet oder verkauft, Neu-Anspacher Biirger
sind als Bewerber vorzuziehen. Entsprechende Vertrdge werden

auf privatrechtlicher Basis abgeschlossen.

Offentliche Parkfl&dchen

Flir die beabsichtigte Nutzung - mit Ausnahme des Wohnens -
erforderliche Stellpldtze sind als Offentliche Park-

fldchen vorgesehen. Auf diese Weise kann eine ausreichende
und geordnete Stellplatzversorgung sichergestellt werden.
Baumpflanzungen lockern die Parkfl&dchen auf und begrenzen sie.
Ihre Zufahrten sind auf wenige Punkte konzentriert, um
Stbrungen des flieBenden Verkehrs moglichst gering zu halten
und die Benutzbarkeit der Parkplatzfl&dchen als Abklirzung
auszuschlieBen.

Da die Hauptnutzungszeiten der geplanten Einrichtungen

stark voneinander abweichen, -~ Ladenzentrum und Rathaus wer-
den an Werktagen wdhrend der Arbeitszeit stark frequentiert,
Kirchen und Biirgerhaus eher abends und am Wochenende -,

ist eine Mischnutzung der Parkpldtze beabsichtigt. Hierdurch
reduziert sich der Fldchenverbrauch fiir Stellpl&tze zu-
gunsten der Offentlichen Freifldchen auf das unbedingt erfor-
derliche MaRB.

Zwischen der Gemeinde und den Tr&dgern der verschiedenen Ein-
richtungen werden zu diesem Zweck entsprechende Vereinbarung-
en geschlossen.
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- Offentliche Freifl&dchen

Die Infrastruktureinrichtungen sind umgeben von &ffentlichen
Freifldchen. Ihre Festsetzung erfolgt als Sffentliche Griin-
fldche oder als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Geh- und Radweg, Marktplatz), um andere verkehrsmédBige Nutz-
ungen (z.B. Parken) zu vermeiden.

Die Raumkanten des Marktplatzes sind durch Baulinien festge-
setzt. Sie ermdglichen in Verbindung mit Bepflanzung und
Pflasterung eine einheitliche Gestaltung. Dies erscheint

im Zentrum der fiinf solitdren Baukdrper besonders

wichtig.

- Fldchen fiir das Wohnen

Im Norden des Plangebietes wird zwischen Haus-BSckler-StraBe
und Adolf-Reichwein-StraBe ein Allgemeines Wohngebiet vor-
gesehen. Der rechtsgliltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde
sowie der Fldchennutzungsplan-Entwurf des Umlandverbandes
Frankfurt stellen die Fl&che als Mischfliche dar; der Ent-
wurf ist entsprechend zu &ndern.

Die zwischenzeitlich konkretisierten stiddtebaulichen Ziele
rechtfertigen nicht die Ausweisung eines Mischgebietes

an diesem Standort. Vielmehr sind die friiher dort vorge-
sehenen Funktionen durch die Fl&chen fiir Gemeinbedarf und

das Ladenzentrum sichergestellt. Um eine Schwichung der Orts-
mitte zu vermeiden, sollte auf die Mischgebietsfl&che in
ihrer unmittelbaren Ndhe verzichtet werden.

Fiir gewerblicheNutzungen die nicht im Zusammenhang mit der Ver-
sorgung der Bevdlkerung stehen, sind im Gemeindegebiet aus-
reichend Fl&dchen vorhanden.

Die Wohnbaufldche wirddurch die Ausweisung nérdlich der

Adolf-Reichwein-StraBe erginzt (vgl.Bebauungsplan—-Entwurf
"Mitte-Ost"),

Realisierung

Die Gemeinde hat die Grundstiicke im Plangebiet gemiB

§ 54 Abs. 3 StBauFG erworben.

Um die Gebietsversorgung zu gewdhrleisten, soll mit der
Realisierung der MaBnahme in Kiirze begonnen werden.

Die Fldchen flir das Ladenzentrum sowie die kirchlichen
Einrichtungen wurden an die Trdger der MaBnahmen veriduBert.
Die Offentlichen Frei- und Parkflichen werden von der Ge-
meinde hergestellt.

Bund und Land beteilign sich an der Finanzierung gemiB

den Vorgaben des StBauFG.

Die Finanzierung der Planung ist nach MaBgabe der
Bereitstellung von Fdrderungsmitteln im Zusammenhang mit den
im Haushalt ausgewiesenen kommunalen Mitteln sichergestellt.

spach, den 27. 9. 1983
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