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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsdarundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I, $.2141, 1998 |, 8. 137),
zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 23.07.2002 (BGBI S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.|, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 BGBI. |, S, 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.|, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI.I, 2002, Nr. 14 S. 274)

1 Zeichenerkldarung

1.1 Katasteramfliche Darstellungen

111 e | FlUPQrENZE

112 FL. 11| Flurnummer

113 —®——| Palygonpunkt

114 % Flursticksnummer

115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

1.2 Art der baulichen Nutzung

1211 WA Allgemeines Wohngebiet

1.2:2 Mafl der baulichen Nutzung

1.2.2.1 GFZ Geschossflachenzahl; es gilt 2.2

12,22 GRZ Grundflachenzahl

1.2.23 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1.2.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber Erdgeschoss-Rohboden; hier:

1.2.2.4.1 FH Firsthéhe (OK Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen bzw. OK Gebdude)

12.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 0 offene Bauweise

1232 ED nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

1.2.33 s e . | Baugrenze

1234 _ Uberbaubare Grundsticksfliche

1.2.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.2.61 Anpflanzung von sfandurfg?re:hten Laubbdumen gemal 2.4.2

1.2.4.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischén Laubbaumen g_eméﬁ 2.4

1243 @ Erhalt von Laubbdumen

125 Sonstige Planzeichen

1:2:54 RO Grenze des rdumlichen Geltungbereiches
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2.2
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2.3.1

24

2.5

2.51
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3.1.3

3.2

3.2.1

3.3

3.4

3.41

3.5.

3.6.1

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelh&usern zahlt jede
Haushalfte als Wohngebaude) zuléssig.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen,

die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und

einschl. ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossfléche mitzurech-
nen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Gem. § 9(1)24 BauGB: Raume, die zum standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind auf der
der Bahnanlage abgewandten Seite einzurichten.

Anpflanzung von Baumen gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubb&umen:
(Hochstamme, 3 x v., StU 12-14 cm):

Sand-Birke - Betula pendula

Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen:
(Hochstamme, 3 x v., StU 12-14 cm):

Wild Birne — Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Dachneigung

Zulassig sind Déacher mit gegeneinander versetzten Dachflachen (wie z.B. Satteldacher, Tonnen-
décher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultddcher) und einer Neigung von 25° bis 45°
sowie Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher) und einer Neigung von 6°
bis 40°.

Abweichende Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.

Dacheindeckung

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot, Brauntbnen und anthrazit.
Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zuléssig.

Drempel (AuBenwandh&he eines Dachraumes zwischen Oberkante oberer Vollgeschossdecke und
dem zur VergroRerung des Dachraumes angehobenen untersten Punkt der Dachkonstruktion)

Die zuldssige Drempelhthe betragt max. 1,0 m.
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen:

Seitlich und ruckwartig zuldssig sind ausschlieRlich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter
Gliederung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind un-
zulassig (soweit es sich nicht um Stutzmauern handelt).

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO zu PKW-Stellplatzen:

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Mindestfu-
genanteil von 30 % zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begruinungen

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -stréucher kénnen zur An-
rechnung gebracht werden. Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25
% der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 51(3) Satz 3 HWG: Abwasser

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrunten Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser (einschl. Feuerldschwasser) zu verwerten. Ein Zisternentuberlauf an den Re-
genwasserabfluss ist vorzusehen.

Hinweise
Aufgrund der raumlichen N&he zu den Bahnanlagen wird auf Folgendes hingewiesen:

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Erschutterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer Nahe un-
serer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Wir bitten
daher in dem Bauantrag auf die Beeinflussungsgefahr in geeigneter Weise hinzuweisen. Wahrend
der BaumaRinahmen auf dem Gleiskérper wird z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden
zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhor-
ner benutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf SchutzmafRnahmen kénnen gegen die Taunusbahn
weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie
planfestgestellt ist.

Es obliegt den Anliegern, fur SchutzmaRnahmen zu sorgen.

Bepflanzung des Bebauungsplangebietes zur Bahnseite hin:

Bei der Bepflanzung zur Bahnseite hin durfen keine windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln),
sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanz-
abstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wéhlen. Der Bereich vor
Briicken und Durchléssen etc. der Bahnanlagen muss hierbei besondere Beachtung finden.

Oberflichen- und sonstige Abwésser
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgelande zugeleitet
werden.

Vorflutverhiltnisse (Bahnseitengraben)
Die Vorflutverhaitnisse durfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB AG
verandert werden.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

durch die Gemeindevertretung am 18.11.2003 gefasst. Die artstibliche Bekanntmachung erfolgte am
25.11.2003 in den Neu-Anspacher Nachrichten. 58 Ney N
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2. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf Wurde in-der Verwaltung in der Zeit vom
03.12.2003 bis 09.01.2004 einschl. zu jedermanns Einsicht ausg’;,e gte Di nntmachung der Planausle-

|
gung erfolgte am 25.11.2003 im Neu-Anspacher Anzeiger. ;R{;-(\
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4. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am /M;Q mrtsublich bekannt gemacht.
Damit hat die Ergénzungssatzung Rechtskraft erlangt.
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