BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2/11 "GEWERBEGEBIET IM FELDCHEN™

Te

Allgemein

Da ein dringender Baulandbedarf fiir anséssige Gewerbebe~
triebe besteht, hat die Gemeinde Neu-Anspach beschlossen, {%@
noch vor Verabschiedung des gemeinsamen Fléichennutzungs«
planes den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen. Dessen
Brarbeitung erfolgt?)auf der Grundlage des Gesamtkonzeptes
der Fléchennutzung

Lage und ErschlieBung des Baugebietes:

Das Baugebiet liegt im Osten des Ortsteiles Hausen~Arns-
bach an der Bahnlinie Friedrichadorf - Usingen. Diese
Standortwahl hH#lt einc kKiinftige Siedlungsentwicklung zwi-
schen den bestehenden Orislagen und beiderscits der Bahn~
linie offen. Gleichzeitig ist damit die Zuordnung der Ar-
beitsplédtze zu kiinftigen Wohngebieten gegeben. Das Gewerbe-
geblet liegt im topographisch glinstigsten Bereich der Ge-
morkung (relativ ebene und auf 25 = 30 hao erveiterungs~
fdhige Baufliche).

Das Gebiet ist iber die LandstraBe II. Ordnung an die

L 3041 angebunden. Ein verbesserter Anschluf an dag tber-
geordnete Verkehrsnetz soll in der 2. Ausbaustufe des Gow
werbegebictes durch eine ErschlieBungsstrabe (mit Bahn-
unterfithrung) entlang des Arnsbaches zur X 7235 erfolpen.

Art der Nutzung
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
ausgewiesen:

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO, d.h. Flichen fiir nicht
erheblich beldstigende Betriebe. Diese Festsetzung erfolpgt
mit folgender Begriudung:

Der Anspacher Raum besitat kiinftig durch seine Standortgunst
fir Wohnen besondere Entwicklungschancen (Lage suBerhald von
Stdrzonen, ginstiges Klima, Erholungswert der Londschaft).
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Deshalb milssen alle EntwicklungemaBnahmen nit dicsen vorhandenen

Standortfaktoren im Einklang stehen. Zur Begriindung der Festw

setzungen in Textform Punkt 3 wird auf ein fir diesen Klimaraum
angefertigtes Sondergutachten des Deutschen Wetterdicnstes vom
Mai 1971 hingewiesen, das dringend anrdt, keine raucherzeugende

Industrie im geplanten Sicdlungsraum zuzulassen.
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Siche Skizze Gesamtaufbauplan
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3.2 Ein Mischgebiet nach § 6 (7) BauNVO, das am Rande der kiinftigen
Verdichtungszone liegt und durch eine gpiter woiltorzufilhrende
offentliche Griinzone vom Gewerbegebict anbgesetzt ist.

4y MaB der Nutzung

Dag Mab der baulichen Nutzung wird relativ hoch angesetzt, da
dieses Gebie¢t beil Realisierung elner S~Bahn im 800-m~ Einzugse
bereich des Haltepunktes liegt, und domit unmittelbar an die
Verdichtungszone anschlieBt. Mit diesecr Festsetzung soll eine
hohe Arbeitsplatzdlchte gefdrdert werden.

Sa Bodenordnend¢ Mafinahmen

Das Baugebiet innerhalb des dargestellten Geltungsberejches
wird gemif § 45 BBauG umgelegt.

6, Brschliefungskosten

Fiir die vorgesehene stédtebauliche Malnahmen werden vorause
sichtlich folgende Uberschligip ermittelte Kosten entstehent

StraBenbau (einschlieBlich FuBbwege und Be=  460,000,4w DM
leuchtung)

Entwisserung (Kanal) 620,000 gwwe DM
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Wasserversorgung P 1204000 == DM

insgesant | 14200, 000¢=~ DH
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