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1. Ausgangslage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grundpfad® 5. Anderung liegt innerhalb des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes ,Grundpfad” (Inkrafitreten am 01.12.1988). Die enisprechend ihrem Gebietscha- -
rakter als Dorfgebiet (entlang der Bahnhofstralle) und als Mischgebiet (entlang der Breitestrale, Taunus-
strafle und Friedrich-Ebert-Stralle) ausgewiesene Bebauung wird durch Einrichtungen und Aniagen (Fla-
chen fir den Gemeinbedarf}, wie z.B. das Rathaus, der Kindergarten und der zentrale Uberwiegend als of-
fentlicher Parkplatz genutzie Fesiplatz, sinnvoll ergénzt. Desweiieren gelangt, den Fesiplatz zur Héifle um-
rahmend, ein ,griner Gurtel" aus privaten Grinflachen” zur Ausweisung und zum Vollzug.

Der Innerorishereich von Anspach ist damit ein Uberwiegend bebautes Gebiel, das eine gelungene Nui-
zungsmischung zwischen Gffentlichen Elnrichtungen, Verwaltung, Einzelhandel der unterschiedlichsten Sor-
timente, Gastronomie, Wohnen sowie &ffentlichen und privaten Frei- und Griinflachen aufweist. Gleichwohl
wird die Entwicklung des Oristeiles Anspach noch nicht als abgeschiossen betrachtet und beinhaltet ein
grofies Entwickiungspotential. Der Festplatz ist im Hinblick auf sein Entwicklungspotential von besonderer
Bedeutung. Wie bereils oben erwdhnt fungiert der Platz in erster Linie als &ffentiicher Parkpiatz fir Perso-
nen- und Lastkraftwagen. Auf der weitgehend asphaltierien Fléche befindet sich am nordwesilichen Rand
eine Sammelstelle fir private Gartenabfalle (Grinschnitt) und daran angrenzend eine Werltstoffsammelstel-
le (Container).

In dem norddstlichen, zu den Gérten orientierten Teilbereich wurden eine Halfpipe und ein Basketballkorn
aufgestelli, die als eigensténdige 6ffentliche Spleleinrichtungen von den Kindern- und Jugendlichen gut
angenommen werden. Die Benuizung der Einrichtung unteriegt den Hinweisen, die von Seiten der Ge-
meinde Neu-Anspach unmitielbar und fiir jedermann sichibar an der Anlage angebracht sind. Danach sind
insbesondere der Kreis der Nutzer auf Kinder- und Jugendliche bis zu einern Alter von 18 Jahren sowie die
Zuldssigen Betriebszeiten” auf taglich 8.00-13.00 Uhr und 15.00-20.00 Uhr begrenzi.

Der bestehende Standort kann jedoch auch im Hinblick auf eine langfristig geplante Umgestaltung des

Festplatzes nur als Ubergangslésung betrachiet werden.

Der Gemeinde Neu-Anspach ist es nunmehr gelungen eine Fidche in unmittetbarer Nahe zur Verfii-
gung zu stetlen, auf der sowohl die Halfpipe ais auch ein Kielnspielfeld angelegt werden kdnnen
und die auch langfristig als Freifiiche fiir Jugendiiche dienen kann.
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2. Planziel

Planzie! ist die Schaffung von Baurecht fir ein Kieinspielfeld und eine Halfpipe auf den Flurstlicken 46 und
47 zu Lasten der bisher bestehenden Festsetzungen (private Grinftache - Zweckbestimmung Eigentlimer-
garten und Fiache fir Versorgungsanlagen - Trafostation).

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich des alten Ortskerns von Anspach und norddstlich des Festplaizes. Dieser wird
von der ,Bahnhofstrale" im Norden, der ,Friedrich-Ebert-Strafte” im Osten und den Straen ,Taunusstrafie”
und ,Breite-Stralke® im Stiden und Westen umgeben. Der raunliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfaht die Flachen Flur 18, Fist. Nr, 48 und 47 sowie die erschlielende Verkehrsfiiche (Rad- und Fufhweg).

im Umgriff des Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 0,8 ha. Zur Ausweisung gelangt eine Fiache fir
Sport- und Spielanlagen konkretisiert ais Kieinsplelfeld und Skate-Anlage (Halfpipe) sowie in einem unterge-
ordneten Teibereich bestandsorientiert eine Fidche fir Versorgungsanlagen.

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Grundpfad” von 1988
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4. Raumordnung und Landesplanung, Fldchennutzungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan
Siidhessen, RROPS s, als Siediungsfliche Bestand dargestellt.

Der Regionalptan Siidhessen, Entwurf 1999, dbermimmt die vormalige Ausweisung, nunmehr als Siediungs-
strukiur Bestand bezeichnet.

Der Flachennutzungspian des Umlandverbandes Frankfurt von 1887 stellt das Gebiet als Freifldche mit der

Zweckbestimmung sonstige Freizeit- und Erholungsanlagen (z.B. Fesiplatze, Tiergehege, Grillplatze, gréRe-
re Spielbereiche) dar.

Bildteit 1 - Impressionen

Ansicht Halfpipe — direkt vor dem geplanten Standort

Ansicht Halfpipe — in gesichertem Zustand
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5. Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleilpléne eine nachhattige stidtebauliche Entwicklung und eine dem
Woh! der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu schiltizen und zu ent-
wickein. In Ausfihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung des 0.g. Planzieles sind die im folgenden
erlauterten zeichnerischen und texdlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden, =

5.1. Figchen flir Sport- und Spielaniagen

Bei den Flachen {0r Sport- und Spielaniagen im Sinne des § ¢ Abs. 1 Nr. § BauGB handelt es sich um Fli-
chen selbsténdiger Anlagen. Die Fesiselzung des Bebauungsplanes mul sich auf eine konkrete Fidche und
- auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig fesigelegtes Vorhaben beziehen.

Der voiliegende Bebauungsplan setzt Flachen fir Sport- und Spielaniagen fest und konkretisiert die Zweck-
bestimmung als Kieinspieffeld und Skate-Anlage (Half-Pipe). Desweiteren wird die max. GréRe des Klein-
spieifeldes auf 10 x 15 m festgeseizt und die Erichiung von Funktionsgebduden ausgeschlossen. Damit
geht der Bebauungsplan {iber die gesetzlichen Mindestanforderungen an das Konkretheitsgebot hinaus.

Planziel ist die Verlagerung bereils bestehender Spielanlagen an einen geeigneteren introvertiert gelegenen
Standort {vgl. Plankarte). Die bereits unier Ziffer 1 angefihrien Nulzungsbeschrankungen der Halfpipe blei-
ben bestehen. Der Gemeindevorstand hat unmitielbar und fiir jedermann lesbar folgende Beschiiderung an
die Halfpipe anbringen lassermn:

Damit eine den zeitlichen Bestimmungen unterliegende Nutzung gewihrleistet werden kann, gibt es eine
Yorrichtung durch die die seitlichen Einstiegshereiche der Halfpipe verschiossen werden kénnen,

Die Halfpipe ist nach Art, Lage und Nutzungszweck als die umliegenden Wohngebiete ergénzende Einrich-
tung flir Kinder- und Jugendspiel anzusehen.
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5.2, Verkehrsflichen

Die VerkehrserschlieBung der zur Ausweisung gelangenden Flachen fur Sport- und Spielanlagen ist Be-
stand. Die ErschlieBung erfolgt Uiber einen als Verkehrsfisiche besonderer Zweckbestimmung festgesetzien,

bereits ausgebauten Rad- und Fullweg.

2ildtei] I - Skizzen wie sich das Yorhaben darstellen kénnte

—-/Em@

Altema"c'we 2
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Die im Rahmen der landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme angefertigte Plankarte sollte vergleichend

hinzugezogen werden. Erwihnenswert ist- das bei einer Realisierung entsprechend der Alternative 2 die
Eingriffswirkung auf Boden, Natur und Landschaft als geringer einzustufen ist.
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6. immissionsschutz

Die in § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB enthaltene Aufzéhlung von den Belangen, die bei der Aufsteliung ven Bebau-
ungsplianen besonders zu beriicksichtigen sind, erwihnt den Immissionsschutz zwar nicht ausdriicklich,
doch indireki in mehrfacher Weise: Neben dem Umweltschutz als Oberbegriff in Nr. 7 ist vor allem auf die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinzuweisen.

Mafgeblich fir die Planung ist die weitestgehende Ausrdumung von ggf. entstehenden Nutzungskonflikien
zwischen der umliegenden Nutzung und den Spielaniagen um moglichst geringe Stérwirkungen zu entfalten.
Mallgeblich fir eine Entscheidung des Konflikies zwischen dem Wohnen und dem Spiel, um den es hier
primar geht, ist aber nicht das Baugeseizbuch sondern sind die §§ & (Dorfgebiet) und 6 {Mischgebiet) sowie
14 (Nebenanlagen) und 15 {Allgemeine Voraussetzung fGr die Zuléssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen)
BauNVO.

Die Gemeinde Neu-Anspach hat auf die Anregung einiger Anwohner hin einen Gutachten in Auftrag gege-
ben, das die Schallemissionen und die Schallimmissionen im Bereich der Halfpipe am Festplatz Neu-
Anspach {Anspach) untersuchi.

Das der Gemeinde Neu-Anspach vorliegende, im Auﬁrége der Nassauischen Heimstatte als Entwickiungs-
rager und Treuhdndier der Gemeinde Neu-Anspach, erstelite Gutachten vom 11. Januar 1999 bezieht sich
in seinen Untersuchungen und Ergebnissen auf den gegenwértigen Standort der Halfpipe auf dem Festplatz.

Als Resumee'wird dort festgestellt:

JAbschiffeBend kann auf der Grundiage der im Rahmen der hier vorllegenden Untersuchung vorgenomme-
nen Schallmessungen und —Berechnungen festgestellt werden, dall unter dem Aspekt des Ldrmschutzes
nach den Kriterien des Immissions- Bauardnungs- und Nachbarschutzrecht wesentliche oder gar unzumut-
bare Beeinfréchtigungen durch einen bestimmungsgemélen Gebrauch der Anlage grundsétziich nicht zu
erwarten sind.”

Desweiteren wird ausgefihrt:

.Dabel ist auch zu berticksichtigen, dall die hier als {quantitativer) BeurteilungsmaBstab zugrunde gelegte
Freizeittdrmrichtiinie filr wohngebietsbezogene Kinderspieleinrichtungen ohnehin nicht verbindlich anzuwen-
den ist, da L&rm durch spielende Kinder —auch nach der Rechtsprechung- in Baugebieten grundséizlich als
sozialadédquat anzusehen und hinzunehimen isl, soweit dieser im Einzelfall nicht als unzumutbar einzustufen
ist.”

Fiir den vorliegenden Fall wird es fiir zuléssig erachtet die Schiulifolgerungen als grobe Orientierung auf den
neuen Standort, in rd. 5.00 m Entfernung zu Gbertragen,

7. Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Beiange

Besonderer Berlicksichtigung bedarf vorliegend § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB,e, , der besagt, dafl ein Aus-
gleich nicht erforderdich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Die Versiegelung auf dem Flurstick 47 ist in weiten Teilert Bestand. Der Eingriff ist damit
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt, fur diesen Bereiche bedarf die Frage des extemen Aus-
gleichs keiner vertiefenden Betfrachtung. In anderen Teilbereichen (Fist. 46) bereitet der Bebauungsplan
jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erfolgt durch Auseinandersetzung mit deren Elementen im Rahmen der Abwagung nach § 1 BauGB,
insoweit sei auf die anliegenden Ausfihrungen verwiesen.
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8. Wasserwirtschaft

Bodenversiegelung ' -

Die Bodenversiegeiung betreffend kann auf die einschldgigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B.
den im folgenden zitierten § 9 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

§ 9 Abs. 1 HBO: Grundstlcksfreiflachen

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreifiachen) sind zu bepflan-
zen, auf ausreichend grolen Flichen sollen B&ume und Striucher gepflanzt werden; die Bepflan-
zung ist zu unterhalten. Das giit auch flir hauswirischaftliche Fiachen, fir Lager-, Arbeits-, Stellplatz-
und Abstellplatzflachen sowie fir Fiachen, die zum Befahren bestimmt sind, soweit deren Einbin-
dung in die Bepflanzung nicht der Eigenart notwendiger Nutzungen entgegensteht; sie durfen nur
zur Abwehr von Gefahren fur das Grundwasser wasserundurchifissig befestigt werden. Auf den fir
das Vorhaben nicht benttigten Flachen sind schutzwilrdige Naturbestandteile, insbesondere gesun-
de Biaume und Sirducher, zu erhalten. Die Bepfianzung soll innerhalb eines Jahres nach inge-
brauchnahme der Gebaude durchgeflhrt sein.

8. Bodenordnung

Eine Bodenneuordnung i.8. § 45ff BauGHB ist nichi vorgesehen.

10. Stadiebauliche Vorkalkulation

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung kinnen noch keine Aussagen (ber ggf. enistehende Kosten fir
die Gemeinde Neu-Anspach getroffen werden.

aufgestelit; aufgestelit:

Tel, 064 03/55 37-0, Fox 66 0
Linden, den 18, Juli 2000
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