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Pegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 16/17 “Hochwiess 2V, Gemeinde Neu~Anspach,
'n)

Ortsteill Haousen-Anshach, Hoclk
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Erfordernis der Plansulstellung:

Der vorliegende Rebauungsplanentwurfl ist als Weiterfihrung
des BQbJQuE{SJl&ﬁe Nr., 1%/11 "Hocrwiese" ? erfarderlich und
entspricht den RedeLﬁl'“Qn der emeinde fiir die stiddtebau-
liche VWeiterentwiczlung., Br entspricht den stzungen des
rechtekraftizen Fléchennufzunﬁhhluneo, desg niwickluangs-
planes und des Verkehroplanes der Gemeinde Neu-inopach,

Der ”eltumg bereich liegt im wesentlichen innernald des
stiddtebaulichen Fntwicklungsvereiches nacn § B% SiRaufG.

Die Planaufstellung ist weilterhin umgehend erforderlich,

um die nachfolgende Baulelitplanung zu zgewihrleiarten.
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tuation:

Der relativ geringe Umfang des Geltungsbereiches mit einer
Gesamtllicne von 4 ha grenzt uanittelbar an die siidliche
Ortsrandlage des Ortsteils Hausen-Arncbach.

Das Plangebiet ist Teil des Wohngebietes "iHhchwiese' und
bhildet den nordwestlichen Abschluss der bvereits im deoﬂa@ngsm
plan Nr. 15/I1 vorgesehenen Flachbshauung.

Der stdwestliche Bereich des Flangevistes soll als Spsrt-
anlage denm ¢GQHiSVPT@1n Arnspach, der nordwestliche Dersich
als Offentliche Grinanlage mit Zulassung von Wasserflidchen
und Bolsplatz der Alhjemelnheit zur Verfigung stehen.
Innerhalb der als Sportaniage zusgewliesenen Flache 1st
durch Baugrenzen festgelegt der migliche Standort fiir den

Bau eines Vereinshelimes des Tennisvereins Anspach.

Tm Bereich ¥stlich der Verbindungsstrasse zum Altortsteil
Hausen-Anrsbhach ist eine Hausgruppe mit ca. 10 Wohneinheiten
als ein- bis zweigeschossige Bigenheime in offener bzw.
schlossenar Bauweise vsrgesehen.

Zwel Teilgebiete dieser Baugruppe sind als reines Wohngebiet,
das dritte as allgemeines Wohngebiet ausgewiasen,

Mit diesen Festsetlzungen pass sich der Bebauungsplan ae
gegebenen Marktsituation an, ohne die Leitlinien der Stadtb-
entwicklungsplanung zu verlassen,

Die slidliche Grenze des Plangebietes bzldet die anbaufreie
Sammelstrasce, die im Westen an die Krelssirasse 72% (Hausen-
Arnsbach - Hod am Berg) anschliesst, im Nordern Anscnlusas
findet an die Hausener Hauptstrasse und iIm Osten die Ver-
bindung zum Orismittelpunkt und zur Umgehungssirasse her-
atellt.

Die beiden Stichstrassen im norddstlichen Flanbereicn dieren
lediglich dem Anliegerverkehr.
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Masanahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Tin wesentlicher Teil des im Bebszuungsplanbereich gelegenen
Celindes wurde im Auftras der Gemesinde von der Hesslischen

Landge 1lschaft (HLG) zu einem Preis von 1? - pro gm er
worben., Die restlichen Grundsticke sollen f
die ETP cum gZieichen Freis erworbsn werdeﬂ. uls
ﬂ@:u*tn Ge der mit der ﬁurchfﬁhfumg der En

aaven vilungagesellachalt,
; Im Anschluss da
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4., Uberachlipime Ermittlung der Koasten:

Nach Uberschligigen BErmittlungen entstehen folgende Er-
schliessungskosten: T .

A, Innere Erschliessung

1. Strassen- 4, Wegebau einschl. Strassenbe-

leuchtung DM 560,700, —=
2. Entwisserung vorhanden T S
3. Wasserversirgung M §0,000,--
4, Strassenentwdsserung DM 100,000, -=
5. Verrohrung u. Ausbau des Spilessbaches DM 180,000, -~

insgesamt DM 930.000, -~

B. Aussere Erschliessung

Anbaufreie Szmmelstrasse einschl. Ent-
wisserung DM 1.100.000,«—

Die Kosten der Zusseren Erschliessung werden nur zum Teil
von dem Baugebiet "Hochwiese 2" verursacht. Die anbaufreie
Sammelstrasse dient auch der Erschliessung weliterer Bauge-
biete und der Gesamimassnahme. '

Neu-Anspach, den 24, 2. 1976 Der Gemeinf%vorstand

(Selzerzx)
Birgermeister



