BEDPAVUNGSPLAN NR.:

P THOOTIWIESET 3 DRER GEMIZINDI

NEU-ANSPACH, HOCHTAUNUSKREIS, ORTSTEIL HAUSEN -ARNSBACH

DATEN:

i

GESAMTFLACHE GELTUNGSDEREICH

VERKEHRSILACHEN {cinschl. Sammaelstr.+
Alter Ansp. Wep)

KINDERSPIELPLATZE
RINDERTAGESSTALTE

NETTORAULAND

+ OFF

VERSORGUNGSFLACHEN

WOHRNEINHEITEN

EINWOHMNERZAHL

CGRUN +

GARAGEN | EINSTELLPLATZE

OFF.

PARKPLATZLE

Ca

ca

i6,5 ha
3,2 ha

0,9 ha
12,2 ha

0, 2 ha

300 WE

9560 EW
1/ WE -
70 St.




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 /3 PO WIS 3

GEMEINDI NEU-ANSPACIT, HOCHTAUNUSKREIS ORTSTIEIL HAUSEN-ARNSDBAC |

1. ERFORDLDERNIS DER PLANAUVSTELLUNG:

DER VORLIEGENDE BEDAUUNGSPLANENTWURY IST ALLS WEITERFUHRUN
DER BEBAUUNGSPLANE NR 1 5/11 "HOCHWIESE! | BZW. NR. 16/1
CTHOCHWIESE™ 2 ERFORDERILICH UND ENTSPRICHT DEN BEDURFPNISSEN
DER GEMEINDE FUR DIE STADTERAULICHE WEMTERENTWICKLUNG. ER
ENTSPRICITT DEN PESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN FLACHEN-
NUTZUNGSIPLANES, DES STADRDTENTWICKLUNGSPLANES UND DES VER -
KEHRSPLANES DER GEMIEINDIE NEU-ANSPACH. DER GELTUNGSBEREIICH
LIEGT INNERHALDB DES STADTEDAUILLICHEN ENTWICKLUNGSBEREICEBES
NACH § 53 STBAUFG. DIE PLANAUFSTELLUNG IST WEITERHIN UM-
GEHEND ERFORDERLICH, UM DIE VORLIEGENDE BAULEITPLANUNG

IM GESAMTBEREICH DES PAUGEDRIETES "HOCHWIESE" ALS 1. ABSCHNI'
DER STADTENTWICKILUNG DER GEMEINDE NEU-ANSPACH SINNVOLL
ABZUSCHLIESSEN, DIE PLANAUPSTELLUNG IST IM FINKLANG MIT DEN
ZIELEN DER LANDESPLANUNG, DIE FUR DEN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT
NEU-ANSPACH DI FORTFUHRUNG MER NACLT £ 82 mome com W s
FQRrmTT

lL-:rr




2. SITUATION

DAS PLANGEDIET MIT EINER GESAMTFLACHE VON CA. 16,5 ha WIRD IM
NORDEN UND OSTEN BEGRENZT DURCH DIE ANBAUFREIE SAMMELSTRASS
DIE DIE KREISSTRASSE 723 (HAUSEN-ARNSBACH - ROD AM BERG) MIT
DEM ORTSTEIL ANSPACH UND DER UMGEHUNGSSTRASSE DES ORTSTEILES
HAUSEN-ARNSBACIH VERBINDET. IM SUDEN UND WESTEN STELLEN

BFFENTLICHE FELD- UND WIRTSCHAF TSWEGE DIE BEGRENZUNG DAR.

DAS PLANC}_EB:IET 5T ?EIL DES BAUGEBIETES "HOCHWIESE" UND BILDET
DEN SUDLICHEN ADRSCHLUSS DER DEREITS IN DEN BEBAUUNGSPLANEN
NR. lS/H THOCHWIESE™ 1T UND NR. 16H/1 "HOCHWIRSE! 2 "V'O.RGESEHENEN
FPLACHBEBAUUNG.

DER NORDWESTLICHE BDEREICH DES PLANGE BICTES SOLL ALS GRUN-
ANLAGE MIT KINDERSPIELPLATZ DIER OFFENTLICHKEIT ZUR VERFUGUN(
STEHEN. IM NORD-OSTLICHEN DEREICH DES PLANGEBIETRES IST EINL
VERSORGUNGSFLACIHE ALS STANDORT FUR DIE GASVERSORGUNG DES
RAUGLEBIETES "HOCHWIRSE" AUSGEWIESEN.

IM SUDOSTLICHEN TEIL DES PLANGEBRBIETES SIND FLACHEN ALS

HFFENTLICHE GRUNANLAGE BZW. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARE
(HIER KiNDERTAGESSTA’TTE MIT KINDERSPIELPLATZ) VORGESEHEN, ‘
DIE IM ZUSAMMENIANG MIT DEM GRUNZUG IM EISENBACHTAL AUSSERHA
DES GELTUNGSBEREICHES DIES BEBAUUNGSPLANES NR. 17/11 "HOCHWIES
3 STEHEN.

DER BEREITS IM VERFAHBREN DEFINDLICHE BB AUUN GSPLAN NR.. 16/77

NOCHWIESE! 2 BEINHALTET ALS OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE DIE
VORGESEHENE TRASSE DER OBEN GENANNTEN ANBAUFREIEN SAMMEL-
STRASSE. DIESE STRASSENTRASSE IST IM BEBAUUNGSPLAN NR. 16/11
NLOCHWIESEY 2 MIT EINER BREITE VON 17 m DARGESTELLT. DIk
PACHINGENIEURPLANUNG HAT DIESI TRASSENDBREITE REDUZIERT AUY
14 m. DA DIE SUDLICHE TRASSENBEGRENZUNG ZUGLEICH GELTUNGS-
REREICHSGRENZE DER BEBAUUNGSPLANE NR. 16/11 ”HO_CHWIESE” Z UND
NR. 17/1 "HOCHWIESE" 3 SFIN SOLL  WOBE! DIE NORDLICHE TRASSIEN -
BEGRENZUNG WIE IM BEBAUUNGSPLAN NR. 16/11 "HOCHWILSE" 2 DARGE
STELLT BREALTEN BLEIBEN 50LL, UPRERDECKEN SICH BEIDE GELTUNG

BEREICHE UM DAS MASS VON 3 m.



DAS FUMRT ZULK ANDERUNG DBES DEBAUU 'i\ic'_;s's,r»w,,._mw FSONRL 16/1I
YHOCHWIESE! 2 IN DISSEM mm HEICT, UM DIk UDERLAPPUNG

DER BIIDEN GELTUNGSBEREICHE ZUGUNSTEN DES BEBAUUNGS -
PLANES NR. 17/17 "HOCHWIESE" 3 UM DAS MASS VON 3 20U R -
REICHEN UND ZUGLEICH DIESE  FLACHE AUS DER OFIFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE HERAUSZUNEHMEN, ZUGUNSTEN VON PRIVATEN
BAUFLACHEN,

ENTSPRECHEND DEN IM DAUSTRUKTURPLAN UND IM FLACHIEN -
NUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE NEU-ANSPACI DARGELEGTEN
ABSICHTEN WERDEN IM BEBAUUNGSPLAN NR. 17/17 "HOCHWIESE" 3

BAUFLACHEN FUR DEN VERDICHTETEN FLACHBAU MIT MAXIMAL

2 GESCHOSSEN AUSGEWIESEN. ZEITGEMASSE FORMEN DER EIN-
FAMILIENHAUSBEDAUUNG UNTER BESONDERER A.USNU.’].‘ZUNG DER
TOPOGRAPHISCHEN UND LANDSCHAFTLICHEN GEGEBENHEITEN
SOLLEN IN GESCHLOSSENER BZW. OFFENER BAUWEISE ALS REIHEN-

HAUSER, KETTENHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZUR AUSKFUHRUNG
KOMMEN., MIT DIESEN FLRSTSETZUNGEN PASST SICH DER BEBAUUNGSPL.
DER GEGEBENEN MARKTSITUATION AN, CHNE DIE LEITLQ&NIEN DER
STADTENTWICKLUNGSPLANUNG 2U VERLASSEN.

DAS PLANGEDILET IST UBER DIE ANDAUFRIETIS SAMMIELSTRASSE SOWOHL,
MIT DEM ORTSTRIL HMAUSEN-ARNSBACH WIF MIT DEM ORTSTEIL ANSPAC.
UND DEM SPATEREN ORTSZENTRUM VERDUNDEN. DARUDERHINAUS :
GRSCHIEHNT UBER DIE ANBAUFREIE SAMMELSTRASSE AUCH DIE AN-
DINDUNG AN DAS UBERORTLICHE STRASSENNETZ, INSBESONDERE AN

DIE UMGEHU NGSSKT RASSE HAUSEN-ARNSPACH UND DAMIT SPATER DER
ANSCHLUSS AN DIE WESTU IMGEHU NG VON WEHRHEIM DER BUNDES-

STRASSE 456,

DAS STRASSENNETZ IM PLANGRBIET BESTEHT AUS DEN PLANSTRASSEN
7,8, 6, 10, 11ALS STICHSTRASSEN MIT WLNDIER LATZEN UND DER



PLANSTRASSE 6, DIE DEN ANSCHILUSS AN DIE ANBAY PRIIE SAMMEL-
STRASSE HERSTELLT UND M SUDEN DES PLANGEDR! nTES ALS WEITER-
FULRUNG DIE VERDINDUNG MIT DEM STRASSIENNETY i UK UNTTIGEN

2 ENTRALEN ORTSDERIEICH TIALIN 500

DIE ENERGIEVERSORGUNG NES DAUGERIZTES HGCH WISk sOLL BIS

ZUR INANSPRUCHNAHMIZ D ER GEPLANTEN ERDGASVER SORGUNG UBER

FINE FERNLEITUNG VON D ORNHOLZHAUSEN DEI BAL HOMBURG, DURCH

EINE FLUSSIGGASVERSORG UNGSANLAGE AUF DER DAFUR VO ROESEHEN EN

FLACHE IM NORDOSTBIR FICH DES PLANGERILT S DRPFOLGEN.




CMASSENATIMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UNT BODENS

CETWA 2/4 DER FLACHE DES IM GELTUNGSBEREICH DES BERAUUNGS-
PLANES NR. 17/11 "HOCHWIESE" 3 GELEGENEN GELANDIES WURDE BE-
REITS VON DER HESSISCHEN LANDGESELLSCHAFT (HLG) 2U EINEM
PREIS VON DM 12, -</m° ERWORBEN UND 1ST IM BESITY 1SS ENT -
WICKLUNGSTRAGERS DER GEMEINDIE NEU-ANSPACH. DIF RESTLIGCHEN
GRUNDSTUCKE SOLLEN BBENFALLS ZUM CLEICHEN PRIGIS UMGEHEND

ERWORBEN WERDEN,

DANACH ERFOLGCT DIE NEUPARZELLIERUNG ENTSPRECHEND DEN FIST-
CSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES, DER ENTWICKLUNGS TRAGER . DIl
NASSAUISCHIZ MEIMSTATTE GMBIT, WIRD DNTSPRCTIEND DN I EJS'J"S].G'I’ZU NGIST
DES BEBAUUNGSPLANIES UND DEN ERFORDERNISSEN D ICR STADTEBAULICHEN
ENTWICKLUNGSMASSNAHME NACH DEM STADTIBRA UEo RDERUNGSGESETZ

DIE DURCHFUHRUNG VORNEHMEN.




4, UDERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER NOSTEN:

o

NACH ULFI\%CHLJ’X( IGEN ERMITTLUNGEN ENTSTEHEN FOLGENDE
ERSCHLIESSUNGSEKOSTEN:

A, INNERE ERSCHIIESSUNG

1. STRASSEN- U. WEGERAU EINSCHL. STRASSLON-

PELEUCHTUNG U. STRASSENENTWASSERUNG DM 2.435.000, --
2. ENTWASSERUNG Dr 1,330,000, --
3. WASSERVERSORGUNG : DM 530,000, --
4. GRUNANLAGEN U. SPIELFPLATZE DM 185, 000, - -
INSGESAMT DM 4,680,000, -

B, AUSSERE LRSCHLIESSUNG

ANBAUFREIE SAMMELSTRASSE EINSCHIL. ENT-

WASSERUNG (SOWEIT IM GELTUNGSBEREICEH) DM 230,000, ~-
KANAL 30 615.000, ~-
WASSERZULEITUNG DA 275, 000, --
TEILVERKADELUNG DER ELT.-IPREILEITUNG DM 100, 000, «-
INSGESAMT L. Dbm 1,220,000, --

DIE KOSTEN DER AUSSEREN L’n’SC,HLj FOSUNG WERDEN NUR ZUM TELL

VON DEM BAUGEDBIET "HOCHWIESLE! 3 VERURSACHT. DIE ANBAUFRELE
SAMMELSTRASSE DIENT AUCH DER ERSCHLIESSUNG WL i"ER.ER BAU -
GEDBIETE UND DER GESAMTMASSNARMIE,

NEU-ANSPACH, 14. b. 1476 DER GE 1\1ii’\1])x‘VORSFA?\ID
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