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NEU - ANSPACEH
Bebauungsplan Nr. 21/I1 "Hochwiese 44

Teilinderung der Bebauungspline "Hochwiese 1" (15/II)
und "Hochwiese 3" (17/II

Begriindung
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1. Rechtsgrundlage

des Bebauungsplanes bilden die Bestimmungen der §§:

Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBL. I

S. 2256) in der ab 1.8.1979 geltenden Fassung,
Baunutzungsverordnung (BaulV0O) i.d.F. vom 15.9.1877

(BGBl. I S. 1763), . |
Planz?ichenverordnung (PLanzZV0) wvom 19.1.1965 (BGBL. I

S. 21), |

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 16.12.1977

(GvBl. I 1978 S. 1),

Verordnung der Hessischen Landesregierung {iber die Aui-
nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBL. I S 102) g-z der

2. Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 20.6.1961
zur Durchfiihrung des BBauG (GVBl., I S. 86) zuletzt gedn-
dert am 9.5.1977 (GVBL. I S. 182) und

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.7.1960 (GVBl. I
S. 103, 164), zuletzt gedndert am 30.8.1976 (GVBl. I S. 325).

2. Planungsgrundlage

Die Gemeinde Neu-Anspach verfligt iber einen Fldchennutzungs-
plan, der am 27. November 1972, I. Anderung am 12. Dezem~
ber 1974, vom Regierungsprésidenten in Darmstadt genehmigt
wurde. Neu-Anspach gehdort zum Verbandsgebiet des Umlandver-
bandes Frankfurt am Main (UVF), dem durch Gesetz des Lan-
des Hessen die Aufgabe iibertragen wurde, einen Fléchen-
nutzungsplan fir das Verbandsgebiet zu erstellen.

" Die Gemeinde Neu-Anspach hat den Umlandverband beauftragt,
bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des vorliegenden Bebauungsplangebietes die erforderliche
geringfligige Korrektur vorzunehmen. Seitens des Umlandver-
bandes bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung.

3. Veranlassung

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes deckt mit sei-
nehm Geltungsbereich Teile bereits rechiskri@ftiger Bebau-
ungspldne ab. Diese sind:

a) Bebauungsplan "Hochwiese 1" (15/II)
genehmigt am 17. Dez. 1975, I. Anderung am 26. Jan. 1977;

b)Y Bebauungsplan "Hochwiese 3" (17/II)
genehmigt am 15, Febr. 1977

Die Geltungsbereiche dieser rechtskrédftigen Bebauungsplédne
sind im Bebauungsplan "Hochwiese 4" nachrichtlich dargestellt.




Rin Teil der Parzelle 64/1 ist im rechtskrédftigen Bebauungs-
plan "Hochwiese 1" (dort Teilfliche der ehemaligen Parzelle
79) als Flache fiir Dauerkleingarten festgesetzt, im Bebau-
ungsplan "Hochwiese 3" (dort Teilfléche der Parzelle 79/2)
als sffentliche Griinfliche. Besonders fiir erstere Festset-
zung reichtdie Flédche in keiner Weise aus, 80 da sich auf
jeden Fall eine Neuordnung gebietet.

Im rechtskriafiigen Bebauungsplan "Hochwiese 3" war im Be-
reich einer offentlichen Griinfliche eine Fliissiggasversor-
gungsanlage eingetragen worden. Da Neu-Anspach inzwischen
an eine ibersrtiiche Ferngasleitung angeschlossen wurde,
eriibrigt sich die Beibehaltung dieser Festsetzung.

Eindeutige Festsetzungen Ifiir die besagte Fléche zu treffen,
um die stidtebauliche Ordnung herzustellen, dient die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Hochwiese Ln | In den Plan-
ausschnitten (s.Seiten 4 und 5) sind nachrichtlich die Je-
weiligen Teilbereiche der rechtskriaftigen Bebauungspléne
dargestellt und die Uberdeckung durch den neuen Bebauungs-
plan gekennzeichnet. :

Lage und Umfang

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan "Hochwiese 4% ume
faft 1,75 ha; hierin enthalten sind ca. 1,07 ha bebauten
Wohngebietes, die unter Punkt 3 a beschriebene Parzelle
6L/4, eine 8ffentliche Grinfldche und die dazu gehtrenden
Wege und StraBen. Es handelt sich um einen Grenzbereich
zwischen einem Wohngebiet des Ortstelles Hausen-Arnsbach
und dem eigentlichen Baugebiet Hochwiese, welches als
Neubaugebiet Teil der EntwicklungsmaBnahme nach Stéddte-
bauférderungsgesetz ist.

Stadtebauliche Zielsetzung

Fiir den Geltungsbereich des fast vollstédndig bebauten Ge-

bietes wird Folgendes festgesetzt:

a) Art und MaB der Nutzung fiir das im rechtskriftigen Be-
bauungsplan "Hochwiese 1% festgesetzte Baugebiet wur-
den sowohl in zeichnerischer als auch in den textli-
chen Festsetzungen beibehalten (WA; I/II; 0,4/0,5; 0).

b) Fiir die bereits errichteten Gebiude wurden durch ge-
ringfiigige Korrekturen der Baugrenzen unbedeutende Ab-
weichungen von den Festsetzungen des Bebhauungsplanes
ein auf die Realit#dt bezogener Sachstand im Bebauungs-
plan nachvollzogen.

¢) Fiir die unter Punkt 3 beschriebene Parzelle wurde zur
Arrondierung und zum rdumlichen AbschluB der Bebauung
MAlter Anspacher Weg" und "SudetenstraBe® -in Anlehnung
an die vorgenannten Festsetzungen- Reines Wohngebiet
mit eingeschossiger Bauweilse festgesetzt.

d) Ein bereits vorhandener Weg stellt eine FuBgingerver-
bindung zwischen dem Baugebiet "Hochwiese" und dem
Ortsrandweg siidlich der SudetenstraBe her.

e) Ostlich der WohnsammelstraBe "Auf der Hochwiese" wurce
eine Bffentliche Crinfliche mit einem Pflanzgebot fest-

gesetzt. Diese Fliche nimmt die siidlich des Ortsrandes
verlaufende Grinflédche bis zur Wohnsammelstrafe auf.
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Erschlielfung

Das Wohngebiet ist bereits erschlessen, fir den neu hinzu-
gekommenen Bauplatz werden ErschliefungsmaBnahmen in ge-
ringem Umfang erforderlich sein. Der nach Siden welter
fiihrende Weg stellt eine Verbindung zu den landwirtschaft-
lich genutzten Feldwegen dar.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren f&811t nicht an, sédmtliche
Grundstiicke sind bereits katasterméfBig gebildet und er-
falt.

Sonstige Festsetzungen

Als Dachform wurde das Satteldach mit einer Neigung von
250 bis 450 festgesetzt.

Kosten des Bebauungsplanes

a) StraBen und Wege DM 30,000,
b) Grinflichen DM 6,000,=-

Neu-Anspach, den 22.3.1982

Der Giﬂeindevorstand
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Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

Ausschnitt aus Bebauungsplan
reiches des Bebauun

HOCHWIESE 1
nachrichtlich:
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