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Textfestsetzung gemdB § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) fd.Gartenanlage

1

Die Mindestgr&Be der Gartengrundstlicke betrdgt 200 qm.
Auf jedem Grundstilick ist nur eine Gartenhiitte zulissig.

Die zuldssige Grundfldche der Gartenhiitte betrigt max.2000qm ein-
schlieBlich offene Uberdachung (liberdachter Freisitz).

Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergleichen
sowie das Lagern von Baumaterialien, soweit es nicht MaB8nahmen
dient, die innerhalb der Gartenanlage ausgefiihrt werden, ist
unzulédssig.

Die HOhe der Gartenhiitte darf max. 2,75 m nicht iliberschreiten.
Feuerstdtten und Aufenthaltsrdume sind nicht zuldssig.

Die Grundstlicksfreifldche ist gdrtnerisch zu nutzen.

Die Grenzabstdnde filir den Bau der Gartenhiitte betragen:

- 2zu allen Wegefldchen mindestens 5 m,
- die gemeinsame Grenzbebauung als Doppelhiitte ist zul&ssig.

Pflanzgebot: TFiir je 200 gm Gartenfldche ist mind. ein Baum (Obst-
baum) zu pflanzen. AuBer den Obstbdumen und Obststrduchern sollen
nur standortgerechte Bdume und Strducher verwendet werden.

4. Die Nutzung von Grundwasser fir Zwecke des nicht ge-
werbsmdaBigen Gartenbaues ist gem. § 44 Hess. Wasserge-
setz (HWG) anzeigepflichtig.

5. Der Einbau und Betriab von sanitdren Zinrichtungen in
den Gartenhiitten sowie die Errichtung von Trockenab-
orten ist nicht zuldssin~.

Innerhalb der ausgewiesenen Fldche zum Schutz der Bachaue ist der
vorhandene Baum- und Strauchbewuchs zu erhalten. Die Flidche ist wvon
jeglicher Bebauung freizuhalten. Das Lagern von Gartenabfidllen,
Dungstoffen und Fdkalien ist in diesem Bereich nicht zuldssiqg.

Festsetzung zur duBeren Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung

nit § 118 Hess. Bauordnung (HBO)

Te

Als Dachform werden Pult- und Satteldach bis zu einer Dachneigung
von 20° Grad zugelassen.

Die Gartenhilitten sind in Holzbauweise auszufiihren. AuBenwandver-
kleidungen in anderen Materialien sind unzuldssig.

Der Anstrich ist in gedecktem Farbton zu wihlen.

Als Zwischeneinfriedigung ist nur kunststoffummantelter Maschen-
drahtzaun max. 1,0 m H6he zuldssigqg.

Die AuBenumzdunung der Gesamtanlage erfolgt in Maschendrahtzaun
1,50 m hoch und ist durch Heckenbepflanzung einzugriinen.

Wasserrechtliche Festsetzungen |, nachrichtlich

1.

4.

Das Ufer des Holzbaches darf nicht beschiddigt werden; Einbauten
jeglicher Art z.B. Z&une, Treppen, Stege usw. sind im Hochwasser-
abfluBprofil nicht zuldssig.

Das Lagern von Gartenabfdllen im Uberschwemmungsbereich ist nicht
statthaft. Dungstoffe und Fdkalien sind so zu lagern bzw. zu ver-
wenden, daB8 ein Abschwemmen in den USbach vermieden wird.

Eine Benutzung des Gewdssers (Usbach) ist nur im Rahmen des Ge-

meingebrauches gem. § 23 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit § 27 Hess. Wassergesetz zuldssig.
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Bebauungsplan dercem. Neu-Anspach /7 |
Textfestsetzung gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) fd. BEbGUUﬂg 7, :
- - J
1. Garagen und Stellplitze: Nr. |/30 JOhann|SW|esen
Fir die Anzahl der Garagen und Stellpldtze je Wohneinheit gelten die Be-
stimmungen des § 67 Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1977. . a .
mit integriertem Landschaftsplan Lok Wi 37
Garagen sind grundsdtzlich mit einem Mindestgrenzabstand von 5 m zu &6ffent- o
lichen Verkehrsfldchen anzuordnen.
Bearbeitet: :
2. Sockelh&he: _ : ' 5 ée o
Die mittlere bergseitige Sockelhdhe betrdgt maximal 0,80 m gemessen vom Kreisbauamt -Bad I.-_I_omburg v.d.H., im Marz 1988, . ‘:6’”79;"_/ i
Schnittpunkt natfirliches Gelinde AuBenwand bis Oberkante EG RohfuBboden. ; ) s AR - RUG. [ 1891
Ausnahmen von der festgesetzten Sockelhdhe werden zugelassen wenn der '} [_ - .
KanalanschluB eine andere H6he erforderlich macht. i
Baudi#rektor
3. Anpflanzung:
Vorhandener Bewuchs ist soweit wie méglich zu schonen. Gesunde Biume mit , : .
mehr als 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m H8he - sind zu erhalten. Hier- Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstficke
von sind Obstbdume - abgesehen von Schalenobst - ausgenommen. innerhalb des Geltungsbereiches des Bebg splanes mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters libereinspf nd 8.9.1987)
Im Mischgebiet sind mindestens 40% der nicht iiberbauten Grundstilicksflichen
= . 5 5 m Auftrag:
als Garten oder Griinfldche anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinfldchen Der Landrat als Behdrde
sollen eine 50%-ige Baum- und Strauchbepflanzung einschliefen ( 1 Baum ent- i der TLandesverwaltung :
Spricht dabei 50 qm , 1 Strauch 5 mﬂ) - .. - Katasteramt - i R e S PO
' Usingen, 25.11.1991 o i
Die Fldchen mit Pflanzfestsetzungen sollen mit standortgebundenen Laubge- ‘ﬂ§
hélzen bepflanzt werden. Koniferen bis zu 5% sind zuldssig. Das Pflanzmate- pie=—— e AL BT L i L3> Sk g '
rial ist aus der nachstehenden Pflanzliste zu wéhlen. Aufgestellt geni. §72' (I) Baugesetzbuch ) in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am- 9g (g, 87
Die Bepflanzung ist bei Bauantragsvorlage im Flichengestaltungsplan nachzu- Der AufstellungsbeschluB wurde gem. Hauptsat smeinde Gffentlich
weshen. bekanntgemacht am 28§, (7, 88
Es sind nur einheimische Gehdlze zu verwenden. | Neu-Anspach, den =3 DEZ. 1991 vl LA 4 R TR
{ : - ; (¢ Beigeordnetef)
Die Auswahl ist nach Standorteignung aus der Plfanzliste zu entnehmen.
Von dem festgesetzten Ein—und Ausfahrtsverbot kann eine Ausnahme bei freistehenden 3
Einfamilienhduser® auch mit Einliegerwohnung ) erteilt werden . Die Biirgerbeteiligqung wurde gem. § 3 (1) BauChk dhrt in der Zeit
vom -1, (8. 88 bis 15 08. 88
Gestaltungsvorschriften gem. § 118 (1) Hess. Bauordnung (HBO) in Verbindung - .
mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) i Neu-Anspach, den .1?29%%.@%1 : 0 b L o S ceteees
- ! e g ; (V. Beigeordneted)
1. Dachneigung:
Die Dachneigung betrdgt bei eingeschossiger Bauweise 20 Grad bis 48 Grad, ' =
bei zwei- und dreigeschossiger Bauweise 20 Grad bis 38 Grad.Die max. ‘l
FirsthBhe bei zwei- geschossiger Bauweise wird auf 12 m festgesetzt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde hat_ in ihrer Sitzung am =3 08, 8, -6. 05, 91,
2. Dachformen: die Offenlegung des Bebauungsplanes beschlossen. 16. 06. 89, !
Flachddcher werden bei Wohn- und Geschdftsgebiduden nicht zugelassen. i : -4, 12. 20,25. 05. 81
Der Entwurf mit Beoriindung hat mit Bekanntmachung vom "% i 99 i in
3. Einfri.ediguna: | der Zeit vom ZE, RE' w bis 25. HT, 39 (2) BauGB foent-;,_ _]
Die Hdhe der Einfriedigung darf maximal 1,20 m betragen. Geschlossenes . lich ausgelegen. 17 40 1401, 9 |
Mauerwerk ist nur als Stitzmauer zuldssig. -5 06 91 -5 0. 9 L%‘L»/hitqfx_
Neu-Anspach, den .% J. DEZ. 1891 sasv b T n
Sockelmauerwerk darf maximal 0,50 m Hdéhe betragen. ('- Belgeordaetelj !
{
Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 \ ,
Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. § 10 Baug@ ung der Cemeinde- |
Im Mischgebiet werden die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO nicht zugelassen. vertretung am - [§ 91 als Satzung bESCnE \ 1
Im allgemeinen Wohngebiet ( WA) werden die Ausnahmen gem. 8 4 (3) 4 5 BauNVO \ : [
nicht zugelassen. Mm
Neu-Anspach, den .= ¥.0EZ 1681 S el
(4. Beigeordnetely
Pflanzliste zu den Festsetzungen gemif § 9 BauGB r . r
~ | . Ly L, : — i = e e e e __,;.‘- ’_:____J;
Baume : | Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde ortsiblich bekanntgemacht [
Eberesche - Sorbus aucuparia { am
Feld-Ahorn - Acer campestre ! : X
Erle - Alnus glutinosa | 3/{ 3 89, 2 7l
Weide - Salix viminalis i Neu-Anspach, den T<X!.7.\.%N. A A - S R R T
Birke ~ Betula spec. [ Blirgermeister _
Hainbuche - Carpunus betulus 1 /f1 fgg\aeo'—dnekf'
Sommerlinde - Tilia platyphyllos U
Winterlinde = Tilia cordata :
Zitterpappel - Populus tremula l
9 Stieleiche - Quercus robur i
| Traubeneiche — Quercus petraea - Anzeigevermerk:
' Div. Obstbaume .. Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
€| wurde durchgefiihrt.
Straucher: ! Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
Haselnuf - Corylus avellana nicht geltend gemacht.
Salweide - s - Sa}iix caprea } Verfiigung vom A0.03. 19792
Gemeiner Schneeba - Viburnum r
Flieder = Syringa vulgaris Az.:IV/34-61d 04/01 ~ -,'AU‘SPMH A3 -4
Liguster - Ligustrum vulgare REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
wolliger Schneeball - Viburnum lantana , Im Auftrag
gemeiner Holunder - Sambucus nigra
Forsythie - Forsythia !
div. Obststraucher | Vlﬂxkﬁl/\-ﬁ~f~x__
| T .
ﬁé;&%fg; - N\ |  ?;- B2 i € . “"'»fiﬁﬁﬁ- Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Méngeln der
ey e %wg;f' Rl i : ‘ﬁ, B aant « Abwagung gem. § 215 BauGB sind unbeachtlich wenn:
] el ’ . Platte +~ b -
ARG, . g "3 i 1. eine Verletzung der in § 214 (1) 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
g e ey \ fahrens— und Formvorschriften und
s AR I &7 i 2. Mangel der Abwigung:
e "‘ﬁldh@.ébie‘t Sk wenn sie nicht in Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
o0 SRR T, = s der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung

schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrfinden soll ist darzulegen.




