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Bebauungsplan "Johanniswiesen" der Gemeinde Neu-Anspach

Begriindung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Lage im Raum:

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteiles Anspach und um-
faBt eine Fliche von ca. 8,5 ha. Davon sind 4,6 ha als
Gartengelinde ausgewiesen und 3,9 ha als vorhandenes Misch-
gebiet (MI} iberplant.

Zweck der Aufstellung:

Die Firma Schlapp-MBbel - ndrdlich an der WeilstralBe gelegen,
verlagert ihren Betrieb in den Ortsteil Westerfeld. Um zu ver-
hindern, daB ein das Wohnen st8render Betrieb, gewissermalBen

im Rahmen des Bestandsschutzes die vorhandenen Beﬁriebsgebéuu

de nutzt, hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplan aufge-
stellt. Zweck dieses Planes ist es, stdrende Betriebe ausg den
Bereichen der vorhandenen Wohnﬁébauung herauszuhalten und dort
anzusiedeln, wo dies zul&ssig ist. Der betroffane Planbereich
wird daher als Mischgebiet festgesetzt. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben regelt die Baunutzungsverordnung (BauNv0O}. Gewerbe-
gebiete sind nur solche zuléssig, die ihrer Art nach allgemein
das Wohnen nicht wesentlich stdren. Im Mischgebiet allgemein zu-
lissige Gewerbegebiete, die aber im Einzelfall wesentlich stéren,
sollen nach § 15 BauNV0O ausgeschlossen werden.

Ein an die wvorhandene Wohnbebauung im Westen angrenzendes Gar-
tengebiet wurde in den Geltungsbereich {ibernommen, ﬁm den Bau
von Garten- bzw. Ger#tehlitten planungs- und bauordnungsxecht-

lich zu regeln.

Planinhalt:

Der bebaute Bereich wird als Mischgebiet gem. § 6 BaulNVO ausge-
wiesen. Es werden entsprechend der vorhandenen Bausubstanz

2 bis 3~geschossige Gebdude zugelassen.

Die Grundflichenzahl betrigt 0,4; die GeschoBfléchenzahl 0,8.

Damit wird eine angestrebte Verdichtung planerisch sichergestellt.




Das im Westen der Bebauung ausgewiesene Gartengebie£ ist be-
reits Bestand und wird intensiv gdrtnerisch genutzt. Das Ge-
biet lag bisher planungsrechtlich im AuBenbereich. Die Er-
stellung von Gartenhiitten geschah vielféch illegal. Verein-

zelt wurden landschaftsschutzrechtliche Genehmigungen erteilt.
Um der Gefahr einer Zersiedelung der Landschaft entgegen zu
wirken und den Gartenbesitzern die Erstellung von Gartenhiitten
zu erméglichen wurde der Bereich in den Bebauungsplan einbe-
zogen. Flichen fiir die Erhaltung und An: pflanzung von Bdumen

und Striuchern sind im B-Plan festgesetzt. Hier ist insbesonde-~
re der Usbach mit seiner Uferbepflanzung und seinen Krautbe-
stinden in einem beidseitigen Abstand von mind. 10,0 m zur Bach-
grenze vor jedem Eingriff zu schitzen. Dies wird durch die Fest-
setzung einer"Fliche zum Schutz der Bachaue" im Bebauungsplan
dargestellt.

ErschiiefBung:
Die ErschlieBung ist im gesamten Planbereich gesichert. Kosten

fiir StraBenbau, Kanal und Wasser entsiehen der Gemeinde nicht.
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