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1 Beschreibung der Planung

Im Rahmen der Ergénzungssatzung Flur 3, Flurstiick 19/4 ,Rod am Berger Strae” ist am westlichen
Ortsausgang des Ortsteils Anspach die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von zwei Mehrfami-
lienhdusern vorgesehen. Der Geltungsbereich der Satzung umschliel3t eine Flache von 2.070 gm.

Die Grundflachenzahl (GRZ) flir das Gebiet betragt 0,4. Die GRZ gibt den maximal Uberbaubaren
Flachenanteil eines Baugrundstiicks an, der gemafl § 19 Abs.4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) um bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstlcksflache)
Uberschritten werden darf. Im unginstigen Fall ist damit fir das Plangebiet mit einer Uberbauung von
60 % der Flache zu rechnen.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse liegt bei Il. Zur Eingrinung ist im Stden des Grundsticks die
Anpflanzung einer Gehdlzstruktur aus einheimischen und standortgerechten Laubstrauchern sowie im
Westen — insbesondere entlang der Rod am Berger Strale - die Anpflanzung von Hochstamm-
Obstbaumen vorgesehen.

2 Lage, Nutzung und naturraumliche Einordnung

Das derzeit als Grinland genutzte und mit einzelnen Obstbdumen bestandene Plangebiet liegt am
westlichen Ortsrand von Anspach, und gehort nach KLAUSING (1988)' zur Untereinheit Usinger Be-
cken (Teileinheit 302.5, Haupteinheit 302 Ostlicher Hintertaunus). Bei einer leichten Hangneigung
nach Nordosten liegt es auf einer Héhe von etwa 370 m . NN.

3 Ubergeordnete Fachplanungen

Der Regionalplan Siidhessen 2000/2004 weist die fiir das Vorhaben vorgesehene Flache als Sied-
lungsbereich Bestand aus. Im wirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungs-
raum Frankfurt/Rhein-Main ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft, hier: Acker, Wiese, Wei-
de, Odland dargestellt.

Gemal} der Abgrenzung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz. 37/2002) ist das Plangebiet
nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Osttaunus®.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.
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4 Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme und Eingriffsbewertung
4.1 Boden- und Wasserhaushalt

Die entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Mal3stab 1:50.000, Blatt L 5716 Bad Homburg v.d.H.)
im Untersuchungsgebiet vorhandenen Bdden des Typs Braunerde haben sich aus den anstehenden
I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen (silizklastisches Sedimentge-
stein) entwickelt. Die vorhandenen Braunerden bestehen aus 2 bis 6 dm FlieRerde tGber FlieRschutt.

Die Braunerden zeichnen sich durch eine geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat aus, ihr Retenti-
onsvermaogen fir versickernde Niederschlage ist dementsprechend gering bis mittel.

Durch die mit der Planung verbundenen Versiegelungen ergibt sich ein erhdhter Oberflachenabfluss
und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebietes. Um einen Beitrag zur Erhéhung des
Spitzenabflusses der anschlieBenden Gewasser zu vermeiden und damit steigenden Hochwasser-
spitzen vorzubeugen, strebt die Planung tber die folgenden Festsetzungen eine Minimierung dieser
Auswirkungen an:

e Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen in wasserdurchlassiger bzw.
den Oberflachenabfluss minimierender Bauweise zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswas-
sers (Rasenkammersteine, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Fugenpflaster).

o Seitliche Versickerung des auf den Terrassen anfallenden Niederschlagswassers.

¢ Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist in Zisternen einer Mindest-
gréfke von 3 m* zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu verwerten, sofern
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Grolizigige Bepflanzung der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen mit einheimischen Gehdl-
zen, insbesondere auch hochwiichsigen Baumen (insbesondere Bepflanzung von mindestens 30
% der Grundstucksfreiflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und bewahrten,
einheimischen Hochstamm-Obstbdumen) zur Erhéhung der Verdunstungsrate und der Minderung
des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebietes.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden Maflnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Di-
rektabflusses lasst sich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

4.2 Kleinklima

Die Freiflachen des Plangebietes sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche - von starken Tem-
peraturschwankungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwarmung der
oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von
Kaltluft flhren. Entstehende Kaltluft flief3t topografiebedingt nach Nordosten in Richtung des
Talursprungs der Usa ab.

Aufgrund seiner Lage und Kleinflachigkeit kommt dem Plangebiet insgesamt keine besondere klein-
klimatische Funktion wie bspw. im Rahmen der Versorgung von Ortslagen mit Frisch- oder Kaltluft zu.
Die lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo im Umfeld der entstehenden Gebaude mit einer Einschrankung der Verdunstung
und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
grolRzugigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
mit groRkronigen Laubbaumen. Insgesamt sind durch das Vorhaben jedoch keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.
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4.3 Arten- und Biotopschutz

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wur-
de eine Gelandebegehung im Januar 2006 durchgefihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind zudem in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch umgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung findet sich das von Griinland eingenommene Flurstiick
19/4 sowie eine 4 m breite Graswegeparzelle am &stlichen Rand. Das vorhandene Grinland ist den
Frischwiesen intensiver Nutzung zuzuordnen, da der Bestand insgesamt von Obergrasern dominiert
wird und aufler dem im Oberhangbereich vereinzelt registrierten Schafschwingel (Festuca ovina) zum
Begehungszeitpunkt keine Magerkeits- und/oder Wechselfeuchtezeiger festgestellt werden konnten.
Als charakteristisch fir den angetroffenen Bestand wurden Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum offici-
nalis), Grolker Sauerampfer (Rumex acetosa), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Kriechender
Hahnenfuld (Ranunculus repens) erhoben.

Im sudlichen Teil des Flurstiicks finden sich einzelne Obstbaume, wobei es sich um zwei hochstam-
mige Zwetschenbaume mittleren Alters (Prunus domestica, Stammdurchmesser 30 cm) sowie um
sechs nieder- und mittelstammige Apfelbdume (Malus domestica, Stammdurchmesser 10-20 cm)
handelt. Im Nahbereich der beiden hochstammigen Baume kommen - bisher noch junge - Zwetsch-
genschosslinge auf.

Bei den angrenzenden Flachen handelt es sich nach Osten und Siden um neuere Wohnbebauung
einschliel3lich der vorhandenen, strukturarmen Hausgarten. In stidwestlicher Richtung findet sich im
Bereich des Flurstliicks 19/3 ein weiterer Bestand intensiv genutzten Frischgrinlands mit einzelnen
Obst- (ein hochstammiger Apfelbaum mittleren Alters, Stammdurchmesser 30 cm, ein junger hoch-
stammiger Apfelbaum, Stammdurchmesser 5 cm sowie ein niederstammiger Apfelbaum, Stamm-
durchmesser 15 cm), Laub- (u.a. ein junger Walnussbaum, Juglans regia) und Nadelbdumen.
Westlich angrenzend findet sich entlang der Rod am Berger Stral3e abschnittsweise eine Hecken-
struktur aus Geholzen frischer Standorte. Nach Norden wird das Plangebiet durch die Rod am Berger
Stral3e begrenzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das Plangebiet derzeit nur eine untergeordnete Bedeutung, da
sich weder das vorhandene Grinland (intensiv genutzt, ohne besonderen Artenreichtum) noch die
vorhandenen Obstbdume (geringe Anzahl, fehlende Baumhohlen, Uberwiegend nieder- und mittel-
stammige Baume) durch eine erhohte Wertigkeit auszeichnen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
zwischen der Rod am Berger Stral3e und der bereits vorhandenen neueren Wohnbebauung sind auch
keine mittelbaren nachteiligen Wirkungen auf benachbarte Lebensrdume zu erwarten. Durch das Vor-
haben sind damit aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt nur geringe bis maRige Eingriffswirkun-
gen zu erwarten.

4.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet ist in den unmittelbaren Bereich des westlichen Ortsrandes von Anspach eingebettet
und wird dabei nach Suden, Osten und Nordosten vom bebauten Ortsrand begrenzt bzw. umgeben
(s. Abb. 1 und 2). Noérdlich des Gebietes grenzt die zweispurig ausgebaute Rod am Berger Stralde
unmittelbar an. Da die angrenzenden Ortsrandbereiche nicht durch eine hohe Urspriinglichkeit ge-
kennzeichnet sind, ist hinsichtlich der Wirkungen auf das unmittelbar benachbarte Ortsbild keine be-
sondere Empfindlichkeit gegenulber einer Bebauung im vorgesehenen Bereich gegeben.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als schmale Griinlandflache zwischen der bestehenden Be-
bauung und der angrenzenden Stral3e dar.
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Die vorhandenen Gehoélzstrukturen finden sich im sudlichen Teil des Grundstiicks sehr nah an das
benachbarte bebaute Grundstiick herangeriickt, womit ihnen aufgrund eingeschrankter Wahrnehm-
barkeit derzeit keine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild und seine Erlebniswirksamkeit zukommt.
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Abb. 1: Plangebiet, Blick von Osten Abb. 2: Plangebiet, Bli

Das Orts- bzw. Landschaftsbild zeichnet sich damit im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht durch
eine besondere Empfindlichkeit aus. Zum nach Norden anschlieRenden Offenlandbereich ist zudem
mit einer nordlich der Rod am Berger Stral8e stockenden stralRenbegleitenden, geschlossenen Ge-
holzstruktur eine gute Eingriinung und Sichtverschattung zur freien Landschaft hin gegeben, wodurch
der mit der vorliegenden Planung vorbereitete ,Lickenschluss® zwischen vorhandener Wohnbebau-
ung und Rod am Berger Stral3e aus noérdlicher Richtung kaum wahrnehmbar sein wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich das Vorhaben gut in den bestehenden Ortsrand einfligen
wird. Einer unvertraglichen Hohenentwicklung wirken insbesondere die Beschrankung auf zwei zulds-
sige Vollgeschosse in Verbindung mit einer maximalen Firsthéhe von 11 m entgegen. Im Rahmen
einer weiteren Eingriffsminimierung ist eine Bepflanzung des entlang der Rod am Berger Stral3e an-
zuschuittenden Walles mit standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern vorgesehen. Zur positi-
ven Gestaltung der sich aus Richtung Westen ergebenden Ortseingangssituation und Einbindung in
die Umgebung tragt zudem insbesondere die im westlichen Teil des Grundstiicks vorgesehene An-
pflanzung von standortgerechten hochstdmmigen Obstbdumen bei. Die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschafts- bzw. Ortsbild halten sich damit insgesamt in engen Grenzen.
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5 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

5.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung flr die geplante Baumaflinahme wird nach der Kompensati-
onsverordnung (KV)’ des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1).

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

BWP

Flache je Nutzungstyp

Nutzungstyp nach Anlage 2 AAV m? in m? Biotopwert

Typ.Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand
06.320 |Intensiv genutzte Frischwiesen 27 1.690 45.630
02.100 |Gehdlzaufwuchs, jung 36 242 8.712
04.110 |Aufwertung der von Baumen Ubertrauften 31 1.240

Flachen: 2 Obstbaume a 8 gm und

6 Obstbaume a 4 gm
10.610 |Bewachsener Feldweg 21 138 2.898
Planung
10.710 |Bebauung 3 1.007 3.021
11.221 |Freiflachen 14 660 9.240
02.600 |Hecken-/Geblschpflanzung 20 265 5.300
04.110 |Aufwertung der von Baumen Ubertrauften 31 620

Flachen: Neupflanzung von

5 Obstbdumen a 4 gm
10.510 |Verkehrsflachen 3 138 414
Summe 2.070 2.070 58.480 18.595
Biotopwertdifferenz 39.885

Fir die im Rahmen der vorliegenden Planung vorbereitete Bebauung verbleibt ein Defizit von 39.885

Punkten

2 DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULV; 2005): Verordnung

tiber die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung
von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesba-

den.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden

02/2006




Gemeinde Neu-Anspach, Ortsteil Anspach: Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Flst. Nr. 19/4 7

5.2 Eingriffskompensation

Die Gemeinde Neu-Anspach sieht vor, den im Zuge der vorliegenden Planung notwendigen externen
Ausgleich durch Anrechung einer gemeindlichen OkokontomaRnahme zu erbringen. Zur Anrechnung
vorgesehen ist die OkokontomaRnahme Nr. 14 ,Griinlandeinsaat/Dauergriinland”, Gemarkung Ans-
pach, Flur 7, Fist. 9013/1 (zur Lage s. Abb. 3). Im Rahmen dieser Mallnhahme wurde auf einer Flache
von 9.524 gm durch Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland eine Aufwertung von 76.192 Punk-
ten erzielt.

Durch eine Zuordnung von 39.885 Punkten aus diesem Biotopwertzugewinn kénnen die im Rahmen
der vorliegenden Erganzungssatzung Flur 3, FIst. 19/4 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen werden. Aus der Okokontomafnahme Nr. 14 stehen nach Anrechnung die-
ser Punktzahl noch 36.307 Punkte als Ausgleich flr andere Planungen zur Verfligung.
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Abb. 3: Ubersicht zur Lage der OkokontomaRnahme Nr. 14 der Gemeinde Neu-Anspach
(Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main)
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Bestandskarte

Anhang
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