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1 Vorbemerkungen

Der Steinhof ist gepragt durch die fur die landwirtschaftliche Nutzung erforderlichen Hofanlagen sowie
durch ein Wohngebaude im Norden (Flst. Nr. 7/2). Gegenliber der Gemeinde Neu-Anspach wurde der
Bedarf nach einem weiteren Wohngebaude im stdlichen Anschluss an das bestehende Wohngebau-
de formuliert.

Die Gemeinden koénnen fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen (Rechtsgrundlage: § 35 Abs. 6
BauGB).

Eine solche Satzung erfordert zunachst, dass ihr Geltungsbereich nicht Gberwiegend landwirtschaft-
lich gepragt ist und dort eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Darlber hinaus
setzt die Rechtmafigkeit einer Auldenbereichssatzung voraus, dass

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- nicht die Zulassigkeit von Bauvorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, begriindet werden soll und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Hintergrund der Regelung ist, dass etwa Wohnhauser, die nicht einem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen, im Auenbereich grundsatzlich nur dann genehmigt werden kdnnen, wenn durch ihre Errich-
tung offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Da eine Beeintrachtigung offentlicher Belange nicht ersichtlich ist, die Entstehung einer Splittersied-
lung innerhalb des durch die Satzung definierten Geltungsbereiches nicht zu befiirchten und die Sat-
zung weder Vorhaben vorbereitet, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, noch
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten
oder Vogelschutzgebieten bestehen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu-Anspach in ihrer
Sitzung vom 03.07.2006 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Steinhof* nach § 35 Abs. 6
BauGB beschlossen.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht nicht. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung wird angewendet.

2 Planziel, Inhalt und Festsetzungen

Planziel der AufRenbereichssatzung ,Steinhof* ist die Schaffung von Baurecht fir ein weiteres Wohn-
gebaude sidlich der bestehenden Bebauung.

Das Gebiet innerhalb das Wohngebaude errichtet werden darf ist in der anliegenden Plankarte ge-
kennzeichnet.

In der Satzung werden aufgrund der sichtexponierten Lage weitergehende Bestimmungen Uber die
Zulassigkeit des Bauvorhabens getroffen:
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21. Planungsrechtliche Festsetzungen

- Zulassig ist die Errichtung eines unterkellerten Wohngebaudes mit einem Erdgeschoss und
einem ausgebauten Dachgeschoss.

- die Zahl der zulassigen Vollgeschosse darf zwei nicht Gberschreiten.

- es sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

- die Errichtung einer Garage mit einer Grundflache (GR) von 60 m? an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze ist zulassig.

- die Uberbaubare Grundflache fir das Wohnhaus (GR) betragt 160 m2.

2.2, Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

- Dachneigung: Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 45°. Geringere
Dachneigungen sind zuldssig, sofern das Dach dauerhaft begriint wird.

Bauvorhaben unterliegen der baurechtlichen Genehmigungspflicht und sollen sich in das bestehende
Ambiente einfligen. Dem dienen auch die Festsetzungen beziiglich Dachform und Dachneigung.

2.3. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung ist Bestand. Ein weitergehender Ausbau ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

3 Geltungsbereich

Das Gebiet der AuRenbereichssatzung umfasst die Flurstiicke Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 15
Nummer 7/1 tlw. und 7/2 im westlichen Anschluss an die Ortslage von Hausen-Arnsbach.

Mafgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teils im
MaRstab 1: 1.000.

Abb. Luftbild

Bereich, innerhalb dessen
das Wohngebaude
errichtet werden darf.

Raumlicher . .
Geltungsbereich -
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4 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Siidhessen 2000/2004 weist die fir das Vorhaben vorgesehene Flache als Be-
reich fur Landschaftsnutzung und —pflege aus.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
stellt das Gebiet einschlieRlich seines Umfeldes als Flache fur die Landwirtschaft, hier: Acker, Wiese,
Weide, Odland dar. Die vorhandenen Gebaude sind als Einzelhaus bzw. Gehéft dargestellit.

Der Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main fihrt in seiner Stellungnahme vom
15.11.2006 aus: ,Da die geordnete stédtebauliche Entwicklung nach § 35 Abs. 6 BauGB nicht beein-
trachtigt wird, hat der Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main gegen die geplante Au-
Renbereichssatzung keine Bedenken.*

Der Landschaftsplan des Planungsverbandes stellt das Gebiet einschliellich seines Umfeldes als
Flache fir die Landbewirtschaftung dar. Als Bestand wird fiir das eigentliche Vorhabensgebiet Griin-
land angegeben. Das ndrdlich angrenzende Wohngrundstiick und der sudlich angrenzende Aussied-
lerhof werden als bebauter Bereich dargestellt.

Gemal der Abgrenzung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz. 37/2002) ist das Plangebiet
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Osttaunus®.

5 Lage, Nutzung und naturraumliche Einordnung

Der fur das Vorhaben in Anspruch zu nehmende, derzeit als hofnahes Grinland genutzte Bereich
steht in unmittelbarer raumlicher Beziehung zu dem direkt slidlich angrenzenden — etwa 300 m west-
lich der Ortslage von Hausen-Arnsbach gelegenen - landwirtschaftlichen Aussiedlerhof ,Steinhof* so-
wie einem direkt nérdlich angrenzenden bereits existierenden Wohngebaude. Das ebene bis leicht
nach Suden abfallende Gelénde liegt auf einer Hohe von etwa 330 m G. NN und gehdrt nach
KLAUSING (1988)1 zur naturrdumlichen Untereinheit Usinger Becken (Teileinheit 302.5, Haupteinheit
302 Ostlicher Hintertaunus).

6 Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme und Eingriffsbewertung

6.1 Boden- und Wasserhaushalt

Die entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Maf3stab 1:50.000, Blatt L 5716 Bad Homburg v.d.H.)
im Untersuchungsgebiet vorhandenen Bdden des Typs Pseudogley-Parabraunerde haben sich aus
den anstehenden I6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen
(silizklastisches Sedimentgestein) entwickelt. Die vorhandenen Pseudogley-Parabraunerden beste-
hen aus 3 bis 6 dm FlieRerde Uber FlieRschutt.

Die Pseudogley-Parabraunerden zeichnen sich durch eine mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitat
aus, ihr Retentionsvermaogen fir versickernde Niederschlage ist dementsprechend mittel bis hoch. Die
Grundwasserneubildung unterhalb des Plangebietes ist hingegen nur gering bis mittel. Aus landwirt-
schaftlicher Sicht sind sie als wertvoll zu bezeichnen.

Aufgrund ihrer geringen raumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung
hinsichtlich Boden und Wasserhaushalt als maRig zu bewerten.

TKLAusING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2007
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Auf recht kleiner Flache werden Ertragskraft und Retentionsfunktion des Bodens betroffen, weniger
jedoch die Grundwasserneubildung.

Bei der Umsetzung der nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen zur Eingriffsminimierung ist ein ver-
starkter Oberflachenabfluss aus dem Gebiet nicht zu erwarten:

- Die Befestigung von Garagenzufahrten, Hofflachen, Gehwegen, Terrassen und nicht Gber-
dachten Freisitzen sollte in wasserdurchlassiger bzw. den Oberflachenabfluss minimierender
Bauweise (Schotterrasen, Holzpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder Rasen-
wabe) erfolgen. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte versickert
werden.

- Verwertung des Niederschlagswassers der Dachflache gemal § 42 Abs. 3 HWG, ... das an-
fallende Niederschlagswasser ist von demjenigen bei dem es anfallt zu verwerten, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Niederschlags-
wasser ist darliber hinaus in geeigneten Fallen zu versickern...

Hinsichtlich des Schutzguts Boden ist die Planung damit insgesamt mit nur geringen Eingriffswirkun-
gen verbunden.

6.2 Kleinklima

Aus klimatischer Sicht dient das geplante Baugrundstiick zwar der Produktion von Kalt- und Frischluft,
jedoch erfiillt es keine besonderen Funktionen fiir das o6rtliche Kleinklima. Durch die Planung sind
damit keine nennenswerten Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwarten.

Geringflgige kleinklimatische Auswirkungen werden sich auf das Plangebiet selbst beschranken, wo
mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur zu rechnen ist.

Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
groRRzigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

6.3 Arten- und Biotopschutz

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wur-
de eine Gelandebegehung im September 2006 durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind zudem im landschaftspflegerischen Bestands- und MaRnahmenplan (Anhang)
kartographisch umgesetzt.

Der fir das Vorhaben vorgesehene Bereich wird derzeit von obergrasreichem Intensivgriinland ein-
genommen (Foto 1). Zum Erhebungszeitpunkt wurden nachfolgend aufgefiihrte Pflanzenarten als
charakteristisch fur den Bestand erhoben.

Weidelgras (zahlreich) Lolium perenne
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium

Gemeiner Lowenzahn
Glatthafer

Grolder Sauerampfer
Kriechender Hahnenful}

Taraxacum officinalis
Arrhenatherum elatius
Rumex acetosa
Ranunculus repens

Spitzwegerich Plantago lanceolata
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Wiesen-Barenklau Heracleum sphondylium
Wiesenklee Trifolium pratense

Wiesen-Lieschgras

Phleum pratense
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e T

Foto 1: Plangebiet, Blick nach Westen Foto 2: Plangebiet, Blick nach Siiden
Entlang des dstlich benachbarten asphaltierten Feldweges sowie entlang der sudlich benachbarten
Zufahrt zum Aussiedlerhof wurden insgesamt sieben mittel- bis hochstdmmige Obstbaume (Foto 2,
Stammdurchmesser 5 cm) angepflanzt. Unmittelbar nérdlich der Abzweigung zum Aussiedlerhof

stockt eine altere Eiche (Quercus spec., Stammdurchmesser 40 cm).

Im nordwestlichen Teil des Vorhabensbereichs finden sich einzelne weitere Gehdlze in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einer kleineren baulichen Anlage (Foto 1). Es handelt sich um eine in jingerer Zeit
gekappte Birke (Betula pendula, Stammdurchmesser 30 cm) sowie zwei junge Bergahorn-Stock-
austriebe (Acer pseudoplatanus).

Die Umgebung des vorgesehenen Baugrundstiickes wird nordlich und sidlich durch die existierende
neuere Bebauung (Wohnhaus, Aussiedlerhof) gepragt. Unmittelbar stidwestlich findet sich eine dich-
te, teilweise aus hohen Laubbaumen aufgebaute Geholzstruktur, welche der Eingriinung des Aussied-
lerhofs dient.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das Plangebiet derzeit nur eine untergeordnete Bedeutung.
Erhaltenswert erscheint jedoch die unmittelbar stidlich des Vorhabensbereichs stockende altere Ei-
che, die aus diesem Grund wahrend der Baumalinahme wirksam gegen Beeintrachtigungen ge-
schitzt werden sollte. Sofern moglich sollten auch die jungen Obstbaume erhalten bzw. an eine ge-
eignete Stelle umgepflanzt werden.

Insgesamt sind durch das Vorhaben aus naturschutzfachlicher Sicht nur geringe Eingriffswirkungen
zu erwarten.

6.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Vorhabensgebiet befindet sich im Aul3enbereich etwa 300 m westlich des Ortsrandes von Hau-
sen-Arnsbach in unmittelbarer Einrahmung durch den hier bereits existierenden Aussiedlerhof sowie
ein mit diesem in Beziehung stehenden neueren Wohnhauses (Foto 3). Die umgebende Landschaft
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gliedernde Strukturen fehlen weitgehend.

Wahrend die vorhandenen Gebaude aus Blickrichtung Osten (Foto 3) nahezu ungehindert einsehbar
sind, existiert aus Blickrichtung Westen eine wirksame Eingriinung aus standortgerechten Laubgehdl-
zen (Foto 4).Im eigentlichen, zwischen der vorhandenen Bebauung angesiedelten Vorhabensbereich
existieren keine flr das derzeitige Orts- bzw. Landschaftsbild wichtigen Strukturen.

Unmittelbar angrenzend findet sich jedoch eine aus Blickrichtung Westen wahrnehmbare altere Eiche
(Foto 5), welche wertvolle Funktionen im Rahmen der Ein- und Durchgriinung des Bereichs erfullt.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2007
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Sie sollte in jedem Fall erhalten und, wie bereits oben ausgefihrt, im Rahmen der Bauausfiihrung
wirksam gegen Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen (vorhandene Bebauung) des Bereichs sind erhebliche
nachteilige Wirkungen fur das Landschaftsbild nicht zu erwarten. Da es insgesamt jedoch zu einer
Verdichtung der Bebauung in einem aufgrund der weithin gegebenen Einsehbarkeit sensiblen Land-
schaftsbereich kommt, sollte einer guten Eingriinung hohe Bedeutung beigemessen werden.

In diesem Zusammenhang ist aus landschaftspflegerischer Sicht zudem zu empfehlen, die Gebaude-
flucht nicht streng nach dem nérdlich benachbart bereits existierenden Haus auszurichten, sondern
einen etwas weiter vom Zufahrtsweg zurlckversetzten Standort zu wahlen. Auf diese Weise wirde
das kinftige Erscheinungsbild etwas aufgelockert.

Foto 3: Plangebiet, aus Blickrichtung Osten

Foto 4: Plangebiet, aus Blickrichtung Westen

Foto 5: Plangebiet, aus Blickrichtung Nordosten, zu erhaltende Eiche

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2007
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7 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Wie die vorausgegangenen Ausfihrungen zeigen, halten sich die Eingriffswirkungen der Planung auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in engen Grenzen. Zur Minimierung und zum Ausgleich
der resultierenden nachteiligen Wirkungen dienen die nachfolgend benannten MaRnahmen, die sich
auch im landschaftspflegerischen Bestands- und MaRnahmenplan (Anhang) wiederfinden.

e  Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen (bzw. der im Satzungsplan durch Schraffur gekenn-
zeichneten Flachen) sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern und —bdumen zu
bepflanzen (Artenauswahl: siehe Liste im landschaftspflegerischen Bestands- und MaRnahmen-
plan).

e  Garagenzufahrten, Hofflachen, Gehwege, Terrassen und nicht berdachte Freisitze sind in was-
serdurchlassiger bzw. den Oberflachenabfluss minimierender Bauweise (Schotterrasen, Holz-
pflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder Rasenwabe) zu befestigen. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

e Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist gemall § 42 Abs. 3 HWG zu verwerten bzw. zu
versickern (, ... das anfallende Niederschlagswasser ist von demjenigen bei dem es anfallt zu
verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das
Niederschlagswasser ist darber hinaus in geeigneten Fallen zu versickern...”).

e Die im suddstlichen Teil des Vorhabensbereichs stockende altere Eiche ist zu erhalten und wéh-
rend der Baumalnahmen wirksam gegenuber Beeintrachtigungen zu schitzen.

e Entlang des westlichen Randbereichs sind drei hochstammige Obstbaume anzupflanzen. Zu
verwenden sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, StRkirsche). Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen. Dariiber hinaus sind die am sidlichen Rand
vorhandenen, jungen Obstbdume zu erhalten bzw. alternativ durch Neupflanzungen zu ersetzen.

e Das als Unternutzung im Bereich der hochstdmmigen Obstbdume vorhandene Grunland ist als
ein- bis zweischuriges Extensivgrinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll in Orientierung
am traditionellen Mahdtermin erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Im Sinne der Steige-
rung der Artenvielfalt ist eine Diingung der Flache nicht zulassig.

Die genannten MaRRnahmen bringen eingriffsminimierende und ausgleichende Wirkungen fir samtli-
che im Rahmen der Eingriffsregelung relevanten Schutzgiter (Boden und Wasser, Klima und Luft,
Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild) hervor. Insbesondere die Neuanpflanzungen von standort-
gerechten, einheimischen Geholzen und regionaltypischen Obstbaumen tragen zu einer landschafts-
gerechten Einbindung der Planung bei und lassen zudem die Entwicklung von geeigneten Brut- und
Nahrungshabitaten flr zahlreiche Vogelarten sowie von Deckungsmoglichkeiten fur Kleinsduger er-
warten.

In der Zusammenschau kénnen damit mdogliche negative Auswirkungen der Planung aus landschafts-
pflegerischer Sicht soweit reduziert bzw. ausgeglichen werden, dass eine weitergehende Kompensa-
tion nicht notwendig erscheint.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2007
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8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Usingen. Wasserversorgung
und die Abwasserentsorgung sind Bestand.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht insoweit kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.

8.1. Gebiet fiir die Grundwassersicherung
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung berthrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung.

8.2, Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung berihrt kein Wasserschutzgebiet.

8.3. Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung beriihrt kein Heilquellenschutzgebiet.

8.4. Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Ver-
siegelung infolge der Satzung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede
Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattirli-
chen Bodenfunktionen: die Speicherfahigkeit, Filter- und Pufferfunktionen werden beeintrachtigt.
Hinzu kommt der Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen.

Die Satzung enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Fla-
chen zu minimieren z.B. durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Wegeflachen
usw.. Weiterfiihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im
Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO,qg, verwiesen werden:

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

- wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und

- zu begrinen oder zu bepflanzen,

- soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Satz 1 findet keine
Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

Bei der getroffenen Festsetzung in der vorliegenden Satzung handelt es sich mithin (nur) um die vom
Gesetzgeber ausdricklich zugelassene Konkretisierung einer ohnehin geltenden Bestimmung.

8.5. Uberschwemmungsgebiete

Das Baugebiet bertihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

8.6. Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewasser sowie Quellen und quellige Bereiche werden nicht berihrt.

8.7. Altablagerungen/Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im raumlichen Geltungsbereich der Satzung keine
bekannt.
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9 Leitungsinfrastruktur

Stellungnahme der Siwag Netzservice AG (27.10.2006)

Die Siiwag Energie AG weist auf die vorhandenen Erdkabel des Stromversorgungsnetzes sowie die
allgemein jeweils gliiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkbléatter (VDE, Merkblatter (iber Baumanpflan-
zungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem der Stellungnahme beigefiigten
Bestandsplan kénnen die vorhandenen Versorgungsanlagen entnommen werden. Die Versorgungsanlagen
seien fiir die Stromversorgung zwingend notwendig, daher miissen diese im Bestand zunédchst einmal erhalten
werden. (...)lm Zuge des Neubaues von ErschlieBungsstraBen und —wegen werde die Erweiterung der o. g.
Versorgungsanlagen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Versorgung der neuen Hduser aus dem Ortsnetz erfolgen kénne,
welches entsprechend erweitert wiirde.

Bei der Projektierung der Bepflanzung sei darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewéhit werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang wird vor-
sorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalnah-
men* hingewiesen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen miisse der Abstand zwischen Baum und
Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstédnden seien die Bdume zum Schutz der Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmalRnahme kdnne der Abstand zwischen Schutzrohr und Ka-
bel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle seien PflanzmalBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen
im Voraus abzustimmen.

Um Unfélle oder eine Stérung zu vermeiden, sei der beauftragten Baufirma die Auflage zu machen, vor
Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplédne bei der Siiwag abzuholen.

Unabhéngig davon wird darum gebeten, den Beginn der Bauarbeiten in dem Netzwerkbezirk Westerfeld,
Herrn Sixtus, Tel. 06081/44771-150 vor Beginn der Bauarbeiten anzuzeigen.

Angemerkt sei, dass die Satzung keine Festsetzungen ftrifft, die einer Einhaltung der vielseitigen
Schutzbestimmungen der Suiwag Netzservice GmbH entgegenstehen.

10 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird ein Hinweis auf § 20 HDSchG aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpfle-
ge Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen.

11 Bodenordnung

Die Satzung bereitet keine Durchflihrung einer Bodenneuordnung vor.
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12 Stadtebauliche Vorkalkulation

Der Gemeinde Neu-Anspach entstehen aus dem Vollzug der Satzung voraussichtlich keine Kosten.
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Anhang

Landschaftspflegerischer Bestands- und MaBnahmenplan - Plankarte
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Landschaftspflegerischer Bestands- und MaBRnahmenplan - Text

Legende
Bestand

Acker

Frischgrinland, intensiv genutzt

Geholze frischer Standorte

Hochstamm-0bstbaum, jung

Laubbaum

Vollversiegelte Flache
(Asphalt, Verbundpflaster)

Grundstacksfreiflache

Gebaude

//// Bereich innerhalb dessen das Wohngebaude errichtet werden kann

Die im siddstlichen Teil des Vorhabensbereichs stockende dltere Eiche ist zu erhalten
und wahrend der Baumafinahmen wirksam gegeniber Beeintrachtigungen zu schiitzen.

@/D Entlang des westlichen Randbereichs sind drei hochstdmmige Obstbaume anzupflanzen.
Zu verwenden sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Birne. SuBkirsche). Die
Baume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen. Dariiber hinaus sind die

am sddlichen Rand vorhandenen, jungen Obstbdume zu erhalten bzw. alternativ durch

Neupflanzungen zu ersetzen.

w wwwww Das als Unternutzung im Bereich der hochstammigen Obstbdume vorhandene Griinland ist
w www ww 3ls ein- bis zweischiriges Extensivgrinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll in
Orientierung am traditionellen Mahdtermin erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen.

Im Sinne der Steigerung der Artenvielfalt ist eine Dingung der Fliche nicht zulassig.

Weitere Malinahmen:

® Mindestens 30% der innerhalb der schraffierten Fliche verbleibenden Grundsticksfreiflachen sind

mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern und -bdumen zu bepflanzen,
Artenauswahl

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/laevigata - Weilldorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildhirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

e Garagenzufahrten, Hofflédchen, Gehwege, Terrassen und nicht dberdachte Freisitze sind in wasser-
durchldssiger bzw. den Oberflachenabfluss minimierender Bauweise {Schotterrasen, Holzpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder Rasenwabe) zu befestigen. Das auf diesen Flichen

anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

®Das Niederschlagswasser der Dachfléchen ist gemal § 42 HWG zu verwerten bzw. zu versickern

(" .. das anfallende Niederschlagswasser ist von demjenigen bei dem es anfallt zu verwerten, wenn

wasserwirtschaffliche und gesundheitli-che Belange micht entgegenstehen. Das Niederschlagswasser

ist daruber hinaus in geeigneten Fallen zu versickern..”).
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