Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Bahnhofstralle / BreitestraBe / Taunusstrale® - Teilbereich Sud Der Aufstell beschl 2 Abs. 1 BauGB de durch die Stadt
u Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad“ von 1988 er Aufstellungsbeschluss gem. § s. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
t a dt N e u - A n S a c h t a dtt e I I An S a c h Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), einschlieRlich der 2. Anderung von 1991, der 4. Anderung von 1998, der 5. Anderung von 2001, der 6. verordnetenversammiung gefasst am 07.02.2017
y zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Anderung von 2003, der 7. Anderung von 2009, der 8. Anderung von 2010, der 9. Anderung von 2013 und
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des des Bebauungsplanes ,Am Festplatz“ von 2015 ersetzt. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294). _ bekanntgemacht am 09.09.2017
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
n - " kanntgemacht am 09.09.2017
e a u u n s a n a n O s ra e re I es ra e a u n u Ss ra e Zeichenerklérung Im Besonderen Wohngebiet sind die nach § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstatten und Tankstellen unzulassig. .
Katasteramtliche Darstellung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.09.2017
1.1.2 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) bis einschlieBlich 27.10.2017
— i Flugrenze Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergni tatten und
'IrJ;nkrst:Irl]s: uniuIIZsz:; le nach § 6a Abs. au ausnahmsweise zulassigen vVerghugungsstatten un Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
™ ™ am Flur 1 8 Flurnummer ' kanntgemacht am 12.01.2018
I e I I be re I c h S u d 28/3 Flurstiicksnummer 12 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. , . . i . s . . ; i . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.01.2018
—T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2.1 Die als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Bouleplatz® festgesetzten Flachen dienen als bis einschlielich 28.02.2018

Spiel- und Kommunikationsflache der Erholungsnutzung fur die Allgemeinheit. Zuldssig sind zweckge-
bundene bauliche Anlagen sowie FuBwege, sofern sie in einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt

Planzeichen werden und eine Breite von 2,5 m nicht iiberschreiten. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

Art der baulichen Nutzung 1.2.2 Die als oéffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinschnittsammelstelle” festgesetzten Flachen sammlung am

dienen dem Aufstellen eines Containers zur Aufnahme von Grlinschnitt von Kleinanlieferern mit einem
Fassungsvermogen von maximal 15 m? sowie im Norden als Hundetoilette.

N\

Besonderes Wohngebiet Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

. Nr. 20 BauGB
- Urbanes Gebiet d auGB) Ausfertigungsvermerk:

Oberirdische Pkw-Stellpldtze sind mit Ausnahme der Stellplitze im Bereich des Festplatzes in wasser- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
durchlassiger Bauweise, z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster, zu befestigen. ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
MaR der baulichen Nutzung . . ) die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
1.4 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. .
) 25a und b BauGB) worden sind.
GRz Grundflachenzahl
1.4.1 Im Besonderen Wohngebiet und Urbanen Gebiet sind mindestens 70 % der rechnerischen Grundstticks- Neu Anspach,den .
GEZ Geschossflachenzahl freiflachen gartnerisch oder als natirliche Grinfliche anzulegen und mit standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Der Bestand sowie die nach den zeichnerischen und nachfolgenden textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf werden. o
Birgermeister
1.4.2 Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu
Héhe baulicher Anlagen als Hchstmaf in m iiber Normalnull (miNN), hier: pflapzen und dauerhaft zu untel-'halten. Der Be§tand kann. zur Anrechnung gebracht werden.- Elne" Ve_r- Rechtskraftvermerk:
schiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. ) L )
Baume sind auRerhalb von zusammenhéngenden Griinflaichen in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
OKGeb. Oberkante Gebiude mindestens 6 m? Flache pflanzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind Kraft getreten am: .

gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

. . . . S . Neu Anspach, den .
1.4.3 Je Baumsymbol mit der Bezeichnung Qp in der Planzeichnung ist ein groRkroniger Laubbaum der Art P -

Bauweise, Baulinien, Bauqrenzen Quercus petraea (Traubeneiche) zwischen den geplanten Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Je Baumsymbol mit der Bezeichnung Qr in der Planzeichnung ist ein Laubbaum der Art Quercus
0 offene Bauweise robur ,Fastigiata Koster' (Sauleneiche) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

. . . . o . Birgermeister
1.4.4 Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens drei einheimische, standortgerechte Laubstraucher
Baugrenze der Art Corylus avellana (Hasel) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der
Pflanzungen von bis zu 2 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Uberbaubare Grundstlicksflache 1.4.5 Zum Erhalt festgesetzte Laubbdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
o ) ) gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 3 m
nicht Gberbaubare Grundsticksflache gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubb&ume zuléssig.
1.5 Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Den innerhalb des Besonderen Wohngebietes auf dem Flurstick 51 (Flur 18) zuldssigen Eingriffen in Natur
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir und Landschaft werden als Ausgleich insgesamt 8.624 Okopunkte aus der Okokonto-MaRnahme
. ~,Jdmwandlung Fichtenbestande in Auwald: Petersborn® in der Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 2, Flurstiick
Sport- und Spielanlagen 1/2, zugeordnet.
- Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:
_ 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
~ Kindergarten (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
iGa
[] Rathaus 21 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis einschlieRlich 10° und einer Dachflache von mehr als 6 m?
sind zu einem Anteil von mindestens 80 % in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern
Verkehrsflachen diese nicht mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberstellt werden. Fir die Eindeckung von
Dachern mit einer Neigung von mehr als 10° sind zur Dacheindeckung Tonziegel und Dachsteine in den
- Strakenverkehrsfliachen Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zul&ssig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sowie von Dachbegriinungen bleibt hiervon unbertihrt.
m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 22  Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"BahnhofstraRe 30" von 2015 Zulassig sind offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu einer H6he von maximal 1,50 m ber
(nachrichtlich) Zuwegung der Gelandeoberkante. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.
OKGeb: 23 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
oL E Fest- und Parkplatz
351,5 m (iNN Im Besonderen Wohngebiet und Urbanen Gebiet sind Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter gegen
eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit
E Garagen und Stellplatze Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
Gemeinschaftsstellplatze zugunsten des Flurstlicks 28/2
3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
@ '.k FuBweg 3.1 Stellplatzsatzung
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
‘ Rad- und Fultweg Bauantragstellung wirksame Fassung.
\ 3.2 Bodendenkmaler
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung _ _ ) o }
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Werden bei Erdarbeltfen Bgu- oder Bodendenkmaler bekannt, so |st"d|es dem Lfmf:lesamt fur.DenkmaIprege
Klimawandel entaeqenwirken Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
! geg und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
N . - o und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).
Flachen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung geel 9 § )
sowie fiir Ablagerungen; Zweckbestimmung: 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser
D Elektrizitat (Trafostation) 3.3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
) 3.3.2 Abwasser, insbhesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
- Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
3.4 Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
v Verkehrsbegleitgriin
Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch BaumafRnahmen betroffen ist. Der
zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemafl DIN 18920 durch entsprechende SchutzmafRnahmen
0 Bouleplatz vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dies gilt auch fiir Bdume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.
3.5 Hinweise zur Eingriffsminimierung
GSS Griinschnittsammelstelle
Die Verwendung von Unkrautschutzfolien (sog. Geofolien oder Geovlies) innerhalb der o6ffentlichen Grin-
) o ) flachen ist aus naturschutzfachlicher Sicht auszuschlieRen.
Private Griinflachen; Zweckbestimmung:
3.6 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
TeTs Wohnungsferne Hausgarten 3.6.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu be-
@) achten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders
() und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,
$ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum _ _ i i i
- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft a) Bgumaﬁpahmen, die zu einer Zersto_rung von Fertpranzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten
QO flihren kénnen, aulierhalb der Brutzeit durchzufiihren,
= -- b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmafRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
Anpflanzung von Laubbdumen .
g ' P gvo ubb © ob geschiitzte Tierarten anwesend sind, Ubersichtskarte (Mal3stab 1 : 25.000)
- ¢)  Gehdlzrickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren, IR o g
4 ‘ Erhalt von Laubbiaumen d) auBerhalb der Brut- und_Setzzeit_.(O1 .0_3. bis 30.09.) Bau[nhéhle__n und Gebaude vor Beginn von e~ Jnés- g o :
V)] Rodungs- oder Bauarbeiten auf Giberwinternde Arten zu Gberpriifen. ; B
- Anpflanzung von Laubstrauchern Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden V& 55 s
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. ;
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
Sonstige Planzeichen 3.6.2 Baume und Geholze sind vor der Fallung auf das Auftreten von Haselmausen (auch Kobel) zu tberpri-
fen. Festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustén-
[ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- digen Unteren Naturschutzbehérde anderweitigen Manahmen zugestimmt wurde. Im Umfeld des Fest-
anlagen; Zweckbestimmung: platzes sind drei Haselmausnistkasten (z.B. Schwegler 2KS Spezieller Haselmauskobel mit 26 mm
(,)’Zr Einschlupf-Durchmesser oder vergleichbare Produkte anderer Anbieter), davon mindestens einer vor
136/2 St Stellplatze Beginn von Rodungsarbeiten, anzubringen, sodass hierdurch Quartiere fir eventuelle Notumsiedlungen
\ bereitstehen.
WB Wertstoffbehalter (Altglas- und Kleidercontainer) 3.7 Artenauswahl
. Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
g e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des hinterliegenden Flurstiicks 10/1 zu
e belastende Flache Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere
Flur 19 P —— — Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbaume (H., v., 8-10):
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
L l Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
S Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss
. IIJ . Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel
Nr. Artjder baulichen Nutzing GRz GFz z OKeen Bauweise o000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzun llex aquiforium - Stechpalme Mespilus germanica - Mispel
9 9 9 Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
@ MU 0.6 1.2 Il _ _ Prunus padus - Traubenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche
’ ' Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
.. i Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
@ ﬂ 0,6 : I 853,5 miNN : Sonstlge DarSte"ungen Tilia cordata - Winterlinde Prunus persica - Pfirsich
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
@ WB 0,4 0,8 I . - |:|:|:|:| Stellplatzaufteilungen (Aufteilung unverbindlich) Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling
@ WB 0,4 0,8 1 - 0 Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
@ 0,4 0,8 I - ; M Bemafung (verbindlich) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
KiGa ' ! Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
: - - n ; : Crataegus monogyna - WeiRdorn Sambucus nigra - Schw. Holunder
Bei Konkurrenz von GRZ und berbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. 129 -1 1- Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bahnhofstralle 30" Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
Crataegus curvisepala - Weildorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Lonicera caerulea
Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
e 151/1 Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide
146/2 (@*% Viburnum opulus - Gem. Schneeball
S\
. (.\\035 Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
\\\(*0 Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
?‘ Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - Gartengeil3blatt
Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
150 Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen
122 Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere ggg;ggi;
125/1 84 Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach 15.11.2017
’ Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia Bebauungsplan "BahnhofstraRe / Breitestrale / 07.03.2018
123/4 A\ 85/3 Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen. Taunusstralie" Bearbeiter: Adler
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 5 10 15 20 25 30 35 40m Teilbereich Std CAD: Schmitt, Schneider
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 149 N . . | Satzung Matsab: 1 : 500
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