Stadt Neu-Anspach, Stadtrell Anspach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Rudolf-Diesel-Strafle 1 und 3

Lagerplatz

Lagerplat

58
15

untersten

Art der baulichen

Nutzung GRZ
Lebensmittelmarkt 0,6 I
Elektrofachhandel 0.6 |

und Geldautomat

management und Geoinformation. Stand: November 2012 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt
die engere Festsetzung.
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Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

- o o o mmm | FlUFgrenze

Flur 48 Flurnummer

71 Flursticksnummer

_T_T_ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Mall der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

o & & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o o/ Umgrenzung van Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhalf-

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen; hier:

St Stellplatze

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Stralle 1 und 3" ersetzt fiur seinen raumli-
chen Geltungsbereich den Bebauungsplan IV/10 Gewerbegebiet ,Am Burgweg" sowie den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Stra3e 1 und 2"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. § 12 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache 1: Zuldssig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von
bis zu 1.350 m?

Uberbaubare Grundstiicksflache 2: Zulassig sind ein Elektrofachmarkt und Geldautomat mit einer
Flache von bis zu 170 mz.

Die Verkaufsflache fur Randsortimente darf bis zu 10% der max. zulassigen Verkaufsflache betra-
gen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 88 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu
einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung v
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

on Baumen, Strduchern und sonstigen

Standortgerechte Laubgehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatz-
und Abldsesatzung der Stadt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergéanzt.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (8 20 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere

- Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter
Vogelarten fuihren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

- Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

- Gehdlzrickschnitte und —rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. — 30.09.)
durchzufuhren,

- aullerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohlen und Geb&aude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu Uberprufen.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu be-
antragen.

o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Verfahrensvermerke im Verfahren nach 8 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst am
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 07.05.2015
18.05.2015
19.06.2015

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4

BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neu-Anspach,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Neu-Anspach,den .

Birgermeister

24.03.2015

07.05.2015

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

/ Stand: 19.03.2015
_ . 14.04.2015

A Stadt Neu-Anspach, Stadfteil Anspach 23062015

Varhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-Straflie 1 und 3

zur Uberlagerung des Bebauungsplanes Nr. IV/10 Gewerbegebiet

Am Burgweg sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rudolf-

Diesel-Strafle 1 und 2 fir die Grundsticke Gemarkung Anspach Bearbeitet: Fischer

" . CAD: Ferber
Flur 48 Flursticke 57/4, #1 und 72, Rudolf-Diesel-Strafle 1 und 3
Satzung Mafstab: 1:1.000




