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ABKURZUNGEN

Abkiirzung Erlauterung

€ Euro

€/kWh Euro pro Kilowattstunde

€/kWhth Euro pro Kilowattstunde thermisch

€n Euro pro Tonne

°C Grad Celsius

8 Paragraph

a Jahr

Abs. Absatz

A/B Bundesautobahn / Bundesstralie

ALKIS Amtliches Liegenschaftskataster

BAFA Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

BHKW Blockheizkraftwerk

BMU Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Ver-
braucherschutz

BMWE Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie

BMWSB Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen

bspw. beispielsweise

bzgl. bezuglich

bzw. beziehungsweise

B-Plan Bebauungsplan

ca. circa

CO2 Kohlenstoffdioxid

CO2eq Kohlenstoffdioxid-Aquivalente

d.h. das heisst

DSGVO Datenschutz-Grundverordnung

DN Nennweite

EE Erneuerbare Energien

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EEWarmeG Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

EFH Einfamilienhaus

EG Effizienzgebaude

EH Effizienzhaus

EFRE Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung

EnEV Energieeinsparverordnung

EnWG Energiewirtschaftsgesetz

etc. et cetera (und so weiter)
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INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor Bohm und Partner

FESSENENERGIE

haft fiir rationelle

Abkiirzung Erlauterung

EU Europaische Union

e. V. eingetragener Verein

EW Einwohner

EW/km?2 Einwohner pro Quadratkilometer

FW Fernwarme

GEG Gebaudeenergiegesetz

gaf. gegebenenfalls

GHD Gewerbe, Handel, Dienstleistungen
GModG Gebaudemodernisierungsgesetz

GWh Gigawattstunde (=1.000 Megawattstunden)
GWZz Gebaude- und Wohnungszahlung — Zensus
H2 Wasserstoff

ha Hektar

HBO Hessische Bauordnung

HLNUG Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
HLPG Hessisches Landesplanungsgesetz

HSL Hessisches Statistisches Landesamt

HVBG Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
i.d.R in der Regel

IKSK Integriertes Klimaschutzkonzept

inkl. inklusive

ISO Internationale Organisation fir Normung

U Buro INFRASTRUKTUR & UMWELT Professor Bohm und Partner
IwWu Institut fur Wohnen und Umwelt

Kfw Kreditanstalt fur Wiederaufbau

KiTa Kindertagesstatte

Km Kilometer

km? Quadratkilometer

kW Kilowatt

kWh Kilowattstunde

kWh/(m? - a) Kilowattstunde pro Quadratmeter und Jahr
kWh/a Kilowattstunde pro Jahr

kWh/EW Kilowattstunde pro Einwohner

kWh/m Kilowattstunde pro Meter

kWh/m?2 Kilowattstunde pro Quadratmeter

KWK Kraft-Warme-Kopplung

kWpeak, MWpeak

Installierte Leistung von PV-Anlagen (unter Standard-Testbedingungen)
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Abkiirzung Erlauterung

kWin Kilowatt thermisch

KWP Kommunale Warmeplanung

LEA Hessen LandesEnergieAgentur Hessen

m Meter

m? Quadratmeter

m%/EW Quadratmeter pro Einwohner

m3 Kubikmeter

MAP Marktanreizprogramm

MFH Mehrfamilienhaus

Mio. Millionen

MW Megawatt

MWh Megawattstunde (=1.000 Kilowattstunden)
MWh/a Megawattstunde pro Jahr

MWh/ha Megawattstunde pro Hektar

Nm3 Normkubikmeter

NWG Nichtwohngebaude

0.a. oder ahnliche

0.g. oben genannt

oT Stadtteil

p.a. pro Jahr

PEV Primarenergieverbrauch

PV Photovoltaik (direkte Stromerzeugung aus Sonnenenergie)
RegFNP Regionaler Flachennutzungsplan

SNG Synthetisches Erdgas (Synthetic Natural Gas)
spez. spezifisch

S.U. siehe unten

t Tonnen

t COzeq/a Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente pro Jahr
THG Treibhausgas

tiw. teilweise

TWh Terawattstunde (=1.000 Gigawattstunden)
u.a. unter anderem

UBA Umweltbundesamt

usw. und so weiter

v.a. vor allem

vgl. vergleiche

WAH Warmeatlas Hessen
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WE Wohneinheiten

WLD Warmeliniendichte

WPG Warmeplanungsgesetz
WSchVO Warmeschutzverordnung
z.B. zum Beispiel

ZFH Zweifamilienhaus

z.T. zum Teil
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Gender-Erkldarung

Um die Lesbarkeit als auch das textliche Verstandnis in folgender Arbeit zu gewahrleis-
ten, wird auf die verschiedenen Ansprechweisen wie mannlich, weiblich oder divers
verzichtet. Alle Formulierungen sprechen gleichermalen alle Geschlechter an.
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1 Zusammenfassung

Die kommunale Warmeplanung (KWP) fur die Stadt Neu-Anspach legt einen fachlich
fundierten Orientierungs- und Handlungsrahmen vor, der Investitionsentscheidungen
zur Transformation der Warmeversorgung vorbereitet, Prioritdten transparent macht
und die nachsten Schritte fir Verwaltung, Politik und beteiligte Akteure beschreibt. Der
Warmeplan ist nicht rechtsverbindlich fir einzelne Haushalte, sondern weist Pfade, Op-
tionen und raumliche Schwerpunktsetzungen aus, auf deren Grundlage nachgelagerte
Planungs-, Genehmigungs- und Investitionsentscheidungen getroffen werden kénnen.
Fur Eigentimer macht die KWP erkennbar, ob am jeweiligen Standort eine dezentrale
Ldsung oder perspektivisch ein leitungsgebundenes System wie ein Warmenetz die
voraussichtlich geeignete Warmeversorgungsart ist. Damit schafft die KWP Planungs-
sicherheit und sorgt fur eine zielgerichtete Lenkung der erforderlichen Investitionen in
die Warmewende, ohne individuelle Entscheidungen vorwegzunehmen.

1.1. Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse bildet die Grundlage der kommunalen Warmeplanung fur die
Stadt Neu-Anspach. Sie beschreibt den aktuellen Zustand der Warmeversorgung, die
Struktur des Gebaudebestands sowie die energetische Ausgangslage und liefert damit
die Datengrundlage flr die nachfolgenden Analysen zu Potenzialen, Szenarien und
MalRnahmen. Zur Erhebung der Bestandsdaten wurde ein umfassendes Warmekatas-
ter erstellt. Es basiert auf dem digitalen Geb&dudemodell INFRA| Warme® und wurde
durch weitere Datensatze erganzt. Samtliche Informationen wurden bereinigt, plausibi-
lisiert und zusammengefuhrt, um eine mdglichst prazise Abbildung des tatsachlichen
Energieverbrauchs und der Heizstrukturen zu gewahrleisten.

Im Gemeindegebiet sind insgesamt 4.758 beheizte Gebaude erfasst. Etwa 78 % davon
entfallen auf Ein- und Zweifamilienhauser, etwa 13 % auf Mehrfamilienhduser, und
rund 9 % auf Nichtwohngebaude. Der Gebaudebestand setzt sich zu 48 % aus der
Baualtersklasse 1969-2001 zusammen, gefolgt von der Baualtersklasse 1949-1968
(26 %) und der Baualtersklasse vor 1949 (18 %). Gebaude nach 2001 nehmen noch
einen vergleichsweise geringen Anteil ein. Denkmalschutz spielt in der vorhandenen
Bausubstanz eine untergeordnete Rolle, wobei kleinere Flachen in den Stadtteilen An-
spach (,Altes Zentrum®) und Rod am Berg unter Ensembleschutz stehen.

Die Analyse zeigt, dass die Warmeversorgung derzeit Giberwiegend auf fossilen Ener-
gietragern basiert. Rund 64 % aller Gebaude werden mit Erdgas versorgt, wahrend
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Heizdl in 23 % aller Gebaude als Energietrager eingesetzt wird. Innerhalb der Erneuer-
baren Energien tragt bislang v.a. Biomasse mit ca. 6 % zur Warmeversorgung bei,
Warmepumpen haben einen Anteil von ca. 2 %. In den Gewerbegebieten ,Am Keller-
born® und ,Am Burgweg*® betreibt die Stadt Neu-Anspach ein tUberwiegend mit Bio-
masse versorgtes Insel-Warmenetz, an welches 23 Gebaude angeschlossen sind.

Die raumliche Auswertung des Warmebedarfs zeigt eine hohe Konzentration in den al-
ten Ortskernen sowie in weiteren Gebieten dichter Bebauung; hier liegen erhdhte War-
meverbrauchs- und liniendichten vor. Auf dieser Grundlage und mit Blick auf die aus
Sanierungsaktivitaten zu erwartende Warmeverbrauchsentwicklung bis zum Zieljahr
2045 werden die Teilgebiete nérdlicher Teil des Stadtteils Hausen-Arnsbach, siidwest-
licher Teil von Rod am Berg, der Hessenpark sowie isolierte Baubldcke als Eignungs-
gebiete ausgeschlossen (Eignungsprifung nach § 14 WPG).

Die starke Abhangigkeit von fossilen Energietragern spiegelt sich auch in der Energie-
und Treibhausgasbilanz wider. Den gréfliten Anteil am Energieverbrauch und an den

Emissionen stellen Privathaushalte; erst mit groliem Abstand stellen die Bereiche Ge-
werbe, Handel und Dienstleistungen sowie 6ffentliche Liegenschaften weitere Anteile.

1.2. Potenzialanalyse

1.2.1  Energieeinsparungen im Warmebereich

Eine wesentliche Hebelwirkung zur Minderung von Treibhausgasemissionen liegt zu-
nachst in der Senkung des Warmebedarfs. Durch energetische Sanierungen im Ge-
baudebestand, insbesondere durch verbesserte Warmedammung der Gebaudehdille,
kénnen in der Stadt Neu-Anspach erhebliche Energieeinsparungen erzielt werden. Flr
den Gebaudebestand wird das Gesamteinsparpotenzial auf rund 35 % bei einer Sanie-
rung auf Effizienzhausniveau 70 und bis zu 48 % bei einer Sanierung auf Effizienz-
hausniveau 55 geschatzt. Entscheidend fir die Erreichung der angestrebten Reduzie-
rung der Warmebedarfe sind die Sanierungstiefe und die tatsachliche Sanierungsrate,
die unter anderem durch finanzielle Rahmenbedingungen, Férdermdglichkeiten und
Kapazitaten im Handwerk beeinflusst werden.

1.2.2 Warmeerzeugung aus Erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Ab-
warme

Neben den Einsparmalinahmen wurde die Nutzung erneuerbarer Warmequellen und

unvermeidbarer Abwarme untersucht. Ein zentrales Ergebnis der Analyse ist, dass im

Stadtgebiet Neu-Anspach insbesondere Umgebungswarme (Luft) das grofRte realisti-

sche Potenzial bietet. Aulder stidlich des Siedlungsgebiets des Stadtteils Anspach sind
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Erdwarmesonden gemal Einstufung des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie ohne Einschrankungen zulassig, sodass oberflachennahe Ge-
othermie in Siedlungs- und siedlungsnahen Gebieten gut nutzbar gemacht werden
koénnte; vorhandene Bohrungen lassen auf unterschiedliche Warmeleitfahigkeiten in-
nerhalb des Kommunalgebiets schlielRen, woraus sich Unterschiede hinsichtlich des
Potenzials und somit auch der Kosten ergeben. Eine weitere Nutzungsmaoglichkeit der
oberflachennahen Geothermie besteht durch Erdwarmekollektoren. Fur zentrale Ver-
sorgung kénnen Erdwarmekollektoren zudem in Verbindung mit landwirtschaftlicher
Nutzung als sogenannte ,Agrothermie” genutzt werden. Mitteltiefe Geothermie (Tiefen-
abschnitt bis 1.000 m Bohrtiefe) kann zur Quartiersversorgung beitragen und ermdg-
licht mit zunehmender Bohrtiefe eine deutliche Flacheneinsparung gegenuber oberfla-
chennaher Geothermie. Dem Kommunalgebiet Neu-Anspach wird moderates Potenzial
fur tiefe Geothermie zugeschrieben. Die ErschlieBung tiefer Geothermie ist allerding
mit hohem Investitions- und Genehmigungsaufwand und dem Risiko der Nichtflindig-
keit verbunden, eine wirtschaftlich tragfahige Erschliefung ist derzeit nur im Rahmen
Uberregionaler GrofR3projekte darstellbar.

Im Kommunalgebiet Neu-Anspach besteht begrenztes Warmepotenzial aus fester Bio-
masse. Eine mogliche Nutzung zur Einspeisung in Warmenetze als Primarquelle tber
die bereits bestehende Nutzung von lokalen Holzhackschnitzeln im Bestandswarme-
netz der Stadt Neu-Anspach ist somit nicht zu empfehlen. Das Biogaspotenzial der De-
ponie Brandholz kann interessant sein, wobei Gasqualitat und langfristig verfligbare
Mengen zu bericksichtigen sind.

Solarthermiepotenzial als zentrale Warmequelle wird aufgrund konkurrierender FIa-
chennutzungen und hohen Anforderungen an Energiespeicherung als begrenzt ange-
sehen, stattdessen bietet sich eine Einbindung von Solarthermie in unterstitzender
Funktion in dezentralen Anlagen an.

Potenzial durch Abwasserwarme ist vernachlassigbar; dieses kann unter Umstanden
im Bereich des Hauptsammlers zur Versorgung einzelner Objekte berlicksichtigt wer-
den.

Ein relevantes Potenzial beziglich unvermeidbarer Abwarme aus Gewerbebetrieben
besteht im Gewerbegebiet ,Am Burgweg“ durch die Praum & Sommer GmbH. Auf-
grund des Zwei- bis Dreischichtbetriebs fallt iber den gesamten Tagesverlauf hinweg
kontinuierlich Abwarme an. Wesentliche Herausforderungen stellen begrenzte Fla-
chenverfiigbarkeit fir eine Technikzentrale sowie die notwendige Querung einer
Bahntrasse im Falle einer Versorgung der nérdlich gelegenen Blockbebauung im
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Stadtteil Anspach dar. Vor diesem Hintergrund sollte das vorhandene Abwarmepoten-
zial vorrangig innerhalb des Gewerbegebiets genutzt werden, beispielsweise durch die
Einbindung in das bestehende Warmenetz der Stadt.

Weiteres Abwarmepotenzial besteht im Deponiepark Brandholz, in welchem Biogas
gemeinsam mit Deponiegas in BHKWSs zur Strom- und Warmeerzeugung genutzt wird.
Im Einklang mit friheren Untersuchungen (in Neu-Anspach oder Usingen) wird eine
externe Nutzung aufgrund geringer Warmemengen und grof3er Entfernungen als un-
wirtschaftlich eingeschatzt.

Erganzend wurde auch das Potenzial zur klimafreundlichen Stromerzeugung betrach-
tet, welches flir den Betrieb von Warmepumpen und Warmenetzen relevant ist. Zur
Nutzung von Windkraft sind im Gemeindegebiet bisher keine Anlagen vorhanden. Zu-
dem sind im Regionalplan keine Vorranggebiete fir Windenergieanlagen enthalten,
entsprechend wird das Windenergiepotenzial als gering eingestuft. Photovoltaik bietet
hingegen ein erhebliches Potenzial. Da Solarstromanlagen gebaudebezogen ohne gré-
Reren Eingriff in die Landschaft errichtet werden konnen, ist Solarstromerzeugung v.a.
in Dachanlagen geeignet. Photovoltaik kann den Betrieb von Warmepumpen unterstit-
zen und dadurch auch wirtschaftlich attraktiver machen, gleichzeitig tragt Solarstrom in
Kombination mit Speichermdéglichkeiten zur Entlastung des Stromnetzes bei. Photovol-
taik-Freiflachenanlagen sind in begrenztem Umfang und mit erhéhtem Genehmigungs-
aufwand realisierbar; weite Gebiete sind durch Landschafts- und Naturschutzauflagen
ausgeschlossen, fur landwirtschaftlich genutzte Gebiete besteht Flachenkonkurrenz.
Fur Wasserkraft bestehen keine nutzbaren Potenziale, da keine relevanten FlieRge-
wasser vorhanden sind.

Insgesamt zeigt die Potenzialanalyse, dass Neu-Anspach im Bereich der Stromerzeu-
gung vor allem durch Photovoltaik zur Transformation seiner Warmeversorgung beitra-
gen kann. Zu erneuerbaren Warmequellen bestehen durch Schutzgebiete, konkurrie-
rende Flachennutzungen und Genehmigungsverfahren Einschrankungen fiir den Ein-
satz von Flachentechnologien (Solarthermie, Nutzung oberflachennaher Geothermie
durch Erdwarmesonden). Durch die Kombination aus Energieeinsparung, Nutzung von
Umgebungswarme und oberflachennaher Geothermie, ggf. Einbindung von Abwarme
aus Gewerbebetrieben sowie den Ausbau von Solarenergie kann die Stadt Neu-An-
spach erhebliche Fortschritte auf dem Weg zur Klimaneutralitat erzielen.
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1.3. Zielszenario

1.3.1  Zonierung: Analyse der Gebietskulisse

Auf Grundlage der Bestandsanalyse und der Potenzialanalyse wurden verschiedene
Szenarien einer zentralen Warmeversorgung gepruft. Die Bewertung der zukinftigen
Warmeversorgungsarten ist in eine zweistufige Methodik gegliedert: zunachst erfolgt
eine flachendeckende Untersuchung der Gebietskulisse anhand von Warmelinien-
dichte, dem Vorhandensein von Ankerkunden, Siedlungstypologie und Restriktionen
fur dezentrale Versorgung. Das Warmeplanungsgesetz (WPG) verlangt, dass die ,be-
sonders geeigneten® Warmeversorgungsarten im Vergleich geringer Kostenniveaus,
niedriger Realisierungsrisiken, hoher Versorgungssicherheit und geringer kumulierter
THG-Emissionen bis 2045 identifiziert werden. Aus der ersten Analyse der Gebietsku-
lisse ergeben sich in allen Stadtteilen vielversprechende Ansatze, die eine vertiefende
Betrachtung rechtfertigen. Fur die Teilgebiete, die in der Eignungsprifung ausge-
schlossen wurden, ergibt sich dezentrale Warmeversorgung (Warmepumpen, Bio-
masse) als sehr wahrscheinliche Warmeversorgungsart. Die relevanten Gebiete in An-
spach und Rod am Berg werden einer vertiefenden Prifung unterzogen: Hierbei wer-
den potenzielle Teilgebiete zur Versorgung mit Warmenetzen detailliert auf Wirtschaft-
lichkeit und Umsetzbarkeit analysiert. Insbesondere hohe Bebauungsdichten, Denk-
malschutz, homogene Gebaudestrukturen (mit erwartbar hohen Anschlussquoten) so-
wie das Vorhandensein von Ankernutzern bieten vielversprechende Grundvorausset-
zungen flr die Realisierung von Warmenetzen.

1.3.2 Perspektive Gasnetz /| Wasserstoffnetzgebiete

Die Rolle von Wasserstoff wurde umfassend bewertet. Durch die Autoren wird der Ein-
satz von Wasserstoff zur Warmeversorgung im Gebaudesektor insgesamt als unwahr-
scheinlich eingeschatzt. Diese Einschatzung deckt sich mit der Studienlage unter Be-
ricksichtigung von Marktverfligbarkeit, Markthochlauf, anwendungsgebundener Priori-
sierung und Preisprognosen. Demzufolge ist davon auszugehen, dass die Versorgung
von Gebauden mit Wasserstoff in der Flache — auch mittel- und langfristig — kostenin-
tensiver als brennstofffreie Alternativen sein wird.

1.3.3  Zonierung: Detailbetrachtung potenzieller Warmenetzgebiete

In der Stadt Neu-Anspach gibt es mehrere Gebiete, in denen auch zukinftig hoher
Warmebedarf zu erwarten ist. Hier kdnnen Warmenetze eine attraktive Alternative so-
wohl aus Sicht der Gebaudeeigentiimer als auch aus Betreibersicht darstellen. Insbe-
sondere in Gebieten mit potenziellen Ankernutzern (z.B. 6ffentliche Gebaude, Woh-
nungsbaugesellschaften) oder in Gebieten mit einem homogenen Gebaudebestand
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(gleicher Typ / Altersklasse), ist zu erwarten, dass die Wirtschaftlichkeit von Warme-
netzldsungen sich vergleichsweise glinstig darstellt.

Die Detailbetrachtung unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte kommt zum
Schluss, dass sich im Stadtteil Anspach Gebiete identifizieren lassen, die gute Voraus-
setzungen fur einen wirtschaftlichen Betrieb von Warmenetzen bieten. Hierbei wird in
Anspach nochmal zwischen Gebieten in der ,Neuen Mitte* und im ,Alten Zentrum* un-
terschieden.

Nach Abwagung der Realisierungsrisiken flr die einzelnen Gebiete und der Ergebnisse
der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist fir drei Gebiete in der ,Neuen Mitte“ eine vertie-
fende Betrachtung sinnvoll. Die Sicherstellung ausreichend hoher Anschlussgrade ist
fur wirtschaftlichen Betrieb der potenziellen Warmenetze zwingende Voraussetzung.
Entsprechend wird empfohlen friihzeitig auf die Erzielung hoher Anschlussgrade hinzu-
wirken.

1.3.4 Einteilung des Gemeindegebietes in ,,voraussichtliche Warmeversor-
gungsgebiete”

Auf Grundlage der durchgefiihrten Analysen wird folgende Einteilung des Gemeinde-

gebietes empfohlen:

¢ Eine Darstellung von Gebieten als ,Wasserstoffnetzgebiet® im aktuellen kommuna-
len Warmeplan der Stadt Neu-Anspach wird nicht empfohlen.

o Eine Darstellung der Gebiete, die gute Voraussetzungen flir einen Betrieb von War-
menetzen bieten, als ,Warmenetzgebiet® wird fur das Teilgebiet NM1a im Stadtteil
Anspach empfohlen.

e Fur die Teilgebiete NM1b und NM2a im Stadtteil Anspach wird eine Ausweisung als
.Prufgebiet® empfohlen. Dies trdgt dem Umstand Rechnung, dass in diesen Gebie-
ten die wirtschaftliche Eignung im Rahmen der Erstaufstellung der kommunalen
Warmeplanung fir die Stadt Neu-Anspach nicht mit hinreichender Sicherheit ge-
klart werden kann.

e Auller dem bestehenden Nahwarmenetz im Gewerbegebiet ,Am Kellerborn“ und im
Gewerbegebiet ,Am Burgweg“ sowie dem geplanten Nahwarmenetz im geplanten
Neubaugebiet ,Westerfeld West, 3 bis 5 BA* sollte das restliche Stadtgebiet als
,Gebiet fur die dezentrale Versorgung“ ausgewiesen werden.
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)

[ vorhandenes Nahwarmenetz
im Gewerbegebiet
"Am Kellerborn"

[] geplantes Nahwéarmenetz
im "Westerfeld-West"

Ergebnisse der War

[ Wérmenetzgebiet NM1a

Priifgebiet NM1b

Prifgebiet NM2a

Abbildung 1: Einteilung des Kommunalgebiets Neu-Anspach in voraussichtliche War-
meversorgungsgebiete; Kartenausschnitt Anspach und Hausen-Arnsbach
(eigene Darstellung 1U)

1.3.5 Transformationspfade

Die Transformationspfade bis 2045 ergeben — unter den getroffenen Annahmen zur
Sanierung — eine sukzessive Elektrifizierung der Warmeversorgung und eine deutliche
Reduktion der Treibhausgasemissionen. Im Zieljahr 2045 werden im Zielszenario (mitt-
lere Sanierungstiefe, Sanierungsrate 1 % pro Jahr) die weitaus meisten Gebaude mit
dezentralen Warmepumpen oder anderen erneuerbaren Heizsystemen beheizt, wah-
rend die relevanten bereits bestehenden Anteile durch Nahwarme bis 2045 leicht an-
wachsen. Da einige potenziell fir Warmenetzlésungen geeignete Gebiete zunachst als
~Prufgebiete” ausgewiesen sind, wird dort vorerst von einer dezentralen Versorgung
ausgegangen. Entsprechend leisten Warmenetze im Zielszenario nur einen geringen
Beitrag zur Warmeversorgung. Die THG-Entwicklung uber die Stutzjahre 2030, 2035
und 2040 zeigt im Szenarienvergleich (Gegeniberstellung der Sanierungsrate von 1 %
bzw. 2 % pro Jahr) eine Annaherung der Emissionen bis 2045, da die Dekarbonisie-
rung der Energietrager fortschreitet. Fur eine belastbare kommunale Steuerung ist es
essenziell, die Umstellung auf emissionsarme Versorgungslosungen (Warmepumpen,
ggf. Nahwarme) systematisch zu ermoéglichen und zu beschleunigen. Dies kann durch
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Genehmigungen, die Ertichtigung der Infrastruktur, Beratungs- und Foérderinstrumente
sowie durch Flachen- und Projektmanagement flr Netze erreicht werden.

1.4. Umsetzungsstrategie

141 Fokusgebiete

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurden drei Fokusgebiete identifiziert, in
denen die Umsetzung der Warmewende in Neu-Anspach vorrangig verfolgt werden
soll. Dabei handelt es sich zum einen um einen Grof3teil der ,Neuen Mitte“ rund um die
Adolf-Reichwein Schule, das Blrgerhaus und angrenzende Wohngebaude (Fokusge-
biet 1: ,Warmenetzgebiet und Prufgebiet an der Adolf-Reichwein-Schule®). Ein weiteres
Fokusgebiet umfasst den historischen Kern des Stadtteils Anspach mitsamt der unter
Ensembleschutz stehenden Bereiche (Fokusgebiet 2: ,Altes Zentrum Anspach®). Das
dritte Fokusgebiet befindet sich im Norden der ,Neuen Mitte® und wird Gber die Theo-
dor-Heuss-Stral3e im Stden, sowie die Adolf-Reichwein-StralRe im Westen abgegrenzt
(Fokusgebiet 3: ,Prifgebiet NM2b*). Diese Gebiete zeichnen sich durch hohe Warme-
verbrauchs- und -liniendichten und hohen Modernisierungsbedarf und damit verbunde-
nem erhéhtem Einsparpotential aus. Ein weiterer Aspekt betrifft Ensembleschutz, der
im Fokusgebiet 2 ,Altes Zentrum Anspach® stark ausgepragt ist. Innerhalb der Fokus-
gebiete 1 und 3 steht die Prifung bzw. Planung von Warmenetzen im Vordergrund.

Unterstutzende Mallnahmen zur energetischen Sanierung sollten in allen Fokusgebie-
ten einbezogen werden, auch mit Blick auf Sanierung im Denkmalschutz. Hierfir bieten
integrierte energetische Quartierskonzepte ein geeignetes Werkzeug, das die Perspekti-
ven der im Quartier ansassigen Akteure einbezieht und auch sektortbergreifend Verbin-
dungen schafft. Neben Betrachtungen zu Gebaudeenergieeffizienz und erneuerbaren
Energien kénnen Schnittstellen zwischen Belangen des Klimaschutzes mit Klimaanpas-
sung und Mobilitat gestarkt werden. Diese MalRnahme erweist sich insbesondere fur das
Fokusgebiet 2 ,Altes Zentrum Anspach® als relevant. Fir das Fokusgebiet 1 ,Warme-
netzgebiet und Prifgebiet an der Adolf-Reichwein-Schule® soll die Planung eines War-
menetzes angestofRen und zeitgleich geprift werden, ob das vorgesehene Warmenetz
auf den Rest des Fokusgebiets ausgeweitet werden kann. Fur das Fokusgebiet 3 ,Prif-
gebiet NM2b“ ware als erster Schritt eine Befragung der Gebaudeeigentimer und Woh-
nungseigentimergemeinschaften durchzuflhren, ob Interesse am Anschluss an ein
Warmenetz bestehen wirde. Zudem mdsste fir die KiTa Abenteuerland ein Sanierungs-
fahrplan erstellt werden, um den zukunftigen Warmebedarf von diesem potenziellen An-
kerkunden zu ermitteln. Falls die prognostizierte Anschlussquote ausreichend hoch ist,
konnte die Stadt oder ein potenzieller Warmenetzbetreiber eine Machbarkeitsstudie fur
ein Warmenetz initiieren.
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Versorgung im Denkmalschutz kann fir dezentrale Lésungen besonders herausfor-
dernd sein, weshalb im Fokusgebiet 2 ,Altes Zentrum Anspach® Moéglichkeiten der
energetischen Gebaudesanierung trotz Denkmalschutz aufgezeigt werden sollen. Im
Fokusgebiet 1 ,Warmenetzgebiet und Prifgebiet an der Adolf-Reichwein-Schule® soll
ausgehend von der Anbindung 6ffentlicher Gebaude als Ankerkunden geprift werden,
inwieweit Teile der umliegenden Wohnbebauung und Gewerbetreibenden mitversorgt
werden kénnen und ein Warmenetzanschluss von einem Grofteil der Bewohner befir-
wortet wird. Eine Blrgerbefragung und Prifung der Versorgungsoption Uber ein Warme-
netz soll auch fur das Fokusgebiet 3 ,Prifgebiet NM2b“ erfolgen. Zusatzlich sind auf-
grund der vorgeschlagenen Ausweisung als Prifgebiete in diesen Fokusgebieten kon-
krete Schritte zur Vorbereitung der Warmenetzplanung einzuleiten, darunter die Einbin-
dung der potenziellen Versorger und Betreiber und die Durchfiihrung einer Machbar-
keitsstudie nach BEW. Speziell fir das ausgewiesene Warmenetzgebiet NM1a soll mit
der konkreten Planung unter Berlcksichtigung der moéglichen Erweiterung (NM1b) be-
gonnen werden. Fur beide Fokusgebiete mit Schwerpunktlegung auf die Warmeversor-
gung durch ein Warmenetz ist als mogliche Energiequelle eine Luft-Wasser-GroR3war-
mepumpe mit Spitzenlasterzeuger angedacht.

1.4.2 MaBRnahmen

Die Umsetzungsstrategie blindelt die nachsten Schritte entlang der Handlungsfelder
Organisation und Beteiligung, netzgebundene Warmeversorgung, Energieeffizienz /
Sanierung und Erneuerbare Energien. Kurzfristig priorisiert der Plan insbesondere: den
organisatorischen und finanziellen Unterbau der Warmewende und die Beteiligung aller
relevanten Akteure zur Planung und Realisierung von Warmenetzen im Stadtteil An-
spach, den Ausbau des kommunalen Gebaudeenergiemanagements, sowie die Durch-
fuhrung von Quartierskonzepten. Die Optimierung des bestehenden Nahwarmenetzes
im Gewerbegebiet ,Am Burgweg“ und die Installation eines Sanierungsmanagements
in Gebieten, deren Sanierung sich als anspruchsvoll erweist, sind auch kurzfristig um-
zusetzen. Ein Fokus der MaRnahmen liegt hierbei auf der Ausweitung der bestehenden
Kommunikationsstrukturen in der Stadt, deren Verstetigung und in der Beteiligung aller
relevanten Akteure. Die Mallinahmen sind so angelegt, dass sie die politisch entschei-
denden Weichenstellungen ermdglichen: belastbare Untersuchungen in Warmenetz-
und Prifgebieten, priorisierte Sanierungspfade in 6ffentlicher und kommunaler Hand,
die Synchronisation des Ausbaus von Strom- und Warmenetz und die ressortiibergrei-
fende Steuerungsfahigkeit der Verwaltung.

Fir die kommunale Praxis besonders relevant ist die konsequente Vermeidung von
Pfadabhangigkeiten, die spater teuer zu korrigieren waren. Die Stadt sollte dort, wo
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Netze voraussichtlich nicht tragfahig sind, die Hirden fir Warmepumpen-Rollout sen-
ken: etwa durch abgestimmte Prozesse in dicht bebauten Quartieren, durch Sanie-
rungsfahrplane fur kommunale Liegenschaften und durch gezielte Information und Be-
ratung von Gewerbe, Handel und Dienstleistung. Gleichzeitig braucht es in Gebieten,
in denen Warmenetze wirtschaftlich tragfahig sind, eine proaktive Projektentwicklung:
standortgesicherte Warmequellen (Umweltwarme, oberflachennahe Geothermie, Bio-
masse/Biogas, industrielle Abwarme) und eine Konzessionsstrategie, die Verbindlich-
keit in die Umsetzung bringt. Auch die mégliche Nutzung von Erdwarme soll hierbei
hervorgehoben werden. Damit wird die kommunale Warmeplanung zum operativen In-
strument der Stadtentwicklung.

SchlieRlich rahmt die KWP die Entwicklung des Gasverteilnetzes Uber Perspektiven
anstatt Gber Vorfestlegungen. Angesichts der kosten- und mengenbezogenen Unsi-
cherheiten bei Wasserstoff sowie der identifizierten 6konomischen Nachteile gegen-
Uber Warmepumpen und Warmenetzen ist die Warmeversorgung im Gebaudebereich
durch Wasserstoff unwahrscheinlich. Die politisch sinnvolle Strategie ist daher, die
Transformationspfade der Warmepumpen- oder alternativen erneuerbaren Heiztechni-
ken- und Warmenetzstrategie zu priorisieren.

Die kommunale Warmeplanung ist ein iterativer, d.h. zyklischer Prozess: Dieser erste
Warmeplan der Stadt Neu-Anspach bietet eine solide Grundlage und Orientierung flr
die Koordination der Warmewende im Stadtgebiet. Die MalRnahmen und die Versteti-
gungsstrategie stellen einen Fahrplan dar, um Fortschritte bei der Transformation der
Warmeversorgung und hin zur Klimaneutralitat zu erzielen. Die Fortschritte sollen re-
gelmafig bewertet und am Warmeplan gemessen werden. Der Warmeplan soll in finf
Jahren bewertet und fortgeschrieben werden.
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2 Einleitung

21. Ziele und Aufgaben der kommunalen Warmeplanung

Die Bundesrepublik Deutschland hat sich rechtsverbindlich dazu verpflichtet, die Netto-
Treibhausgasneutralitat zu erreichen (§ 3 Abs. 2 Bundes-Klimaschutzgesetz).

Die Warmeversorgung verursacht aktuell einen grof3en Teil der Treibhausgasemissio-
nen in Deutschland, da sie Uberwiegend auf fossilen Brennstoffen wie insbesondere
Erdgas und Heizol basiert. Zur Erreichung der Klimaziele ist daher eine umfassende
Umstellung der Warmeversorgung hin zu emissionsarmen Versorgungslésungen erfor-
derlich.

Mit der kommunalen Warmeplanung fiir die Stadt Neu-Anspach wird eine Strategie mit
konkreten Handlungsempfehlungen zur Erreichung einer klimaneutralen Warmeversor-
gung bis zum Jahr 2045 entwickelt. Der kommunale Warmeplan zeigt auf, in welchen
Gebieten der Kommune welche Art der Warmeversorgung am besten funktioniert, also
gleichermalien wirtschaftlich ist und die Treibhausgasemissionen zur Warmeversor-
gung effizient absenkt.

Die Warmewende ist mit erheblichen Investitionen fir die privaten und 6&ffentlichen Ei-
gentimer aber auch fir die Versorgungswirtschaft verbunden. Fir diese Investitionen
wird der kommunale Warmeplan einen Orientierungsrahmen vorgeben und damit die

Planungssicherheit erhéhen.

2.2 Rechtlicher Rahmen der kommunalen Warmeplanung

Durch das Warmeplanungsgesetz (WPG) ist Neu-Anspach dazu verpflichtet, eine kom-
munale Warmeplanung (KWP) durchzufuhren. Laut § 4 (2) WPG ist der Warmeplan
demnach spatestens bis 30.06.2028 zu erstellen. Die Stadt kommt ihrer Verpflichtung
somit frihzeitig nach. Der Warmeplan wird nach Vorgabe des WPG erstellt.

Bei der KWP handelt es sich um eine informelle Planung (§ 24 (4) WPG), die
¢ keine rechtliche Auflenwirkung hat, und

¢ keine einklagbaren Rechte oder Pflichten begriindet.

Eine Verknipfung zum Gebaudeenergiegesetz (GEG; insbesondere bzgl. Erflllungs-
pflichten 65 % EE-Anteile) besteht erst nach gesonderter / férmlicher Entscheidung der
Kommune zur Ausweisung von Gebieten zum “Neu- oder Ausbau von Warme- oder
Wasserstoffnetzen” gemaf § 26 WPG.
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Die KWP unterliegt der Pflicht zur Uberpriifung (alle fiinf Jahre) und zur Fortschreibung
bei Bedarf (§ 25 WPG).

2.3 Planungsschritte und -inhalte der kommunalen Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung lasst sich in folgende Planungsschritte und -inhalte
einteilen:

1. Bestandsanalyse:
o aktueller Warmebedarf oder -verbrauch
o Treibhausgas-Emissionen
o Gebaudebestand: Gebaudetypen, Baualtersklassen

o aktuelle Versorgungsstrukturen: Gas- und Warmenetze, Heizungsanlagen (Typ
und Alter).

2. Potenzialanalyse:
o Energieeinsparung

o Erneuerbare Energien (z.B. Geothermie, Umweltwarme, Solare Energie) und Ab-
warmequellen

3. Zonierung und Szenarien:

o Einteilung des Kommunalgebiets in ,voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete*
(dezentrale Versorgung, Warmenetze, Wasserstoffnetz, Prifgebiete zur weiteren
Konkretisierung)

o Entwicklung unterschiedlicher Szenarien zur zukiinftigen Deckung des Warme-
bedarfs mit Erneuerbaren Energien und Abwarme,

o Bewertung, Abwagung und Empfehlung eines Szenarios (Zielszenario);
Kriterien (Wirtschaftlichkeit, Realisierungsrisiken/Versorgungssicherheit, Treib-
hausgasemissionen)

4. Umsetzungsstrategie / MaRnahmenplan
o Vorschlag von Ma3nahmen / Priorisierung

o Ausarbeitung der Malinahmen (inkl. Festlegung von Zustandigkeiten und Zeit-
plan)

24 Beriicksichtigung des Datenschutzes bei der Erstellung des KWP

Die Stadt Neu-Anspach bzw. die mit der Erstellung der kommunalen Warmeplanung
beauftragten Fachbiros INFRASTRUKTUR & UMWELT, Professor B6hm und Partner
und HessenEnergie, Gesellschaft fir rationelle Energienutzung mbH haben generell
Daten nur erhoben, soweit diese zur Erstellung des kommunalen Warmeplans erfor-
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derlich waren. Zur Haltung und Verarbeitung der Daten wurde zwischen Stadt und Auf-
tragnehmern ein Vertrag zur Auftragsdatenverarbeitung abgeschlossen, der einen
DSGVO-konformen Umgang mit sensiblen Daten regelt.

Zur Anonymisierung sensibler Daten wurden diese entsprechend den Anforderungen
des Datenschutzes so weit aggregiert, dass bei der Darstellung keine Riuckschlisse
auf einzelne Personen moglich sind. Betriebs- und Geschaftsgeheimnisse von Unter-
nehmen, die ihre Daten zur Verfugung gestellt haben, werden gewahrt.

2.5 AuBenwirkung fiir die Biirgerschaft

Der kommunale Warmeplan selbst hat keine rechtliche AuRenwirkung und schafft
keine einklagbaren Rechte oder Pflichten. Die im Warmeplan dargestellten ,voraus-
sichtlichen Warmeversorgungsgebiete“ zeigen lediglich die besondere Eignung flir eine
bestimmte Versorgungsart an.

2.6 Informationen des kommunalen Warmeplans fiir die Biirgerschaft

Die kommunale Warmeplanung ist ein strategisches Planungsinstrument und zeigt auf,
wo welche lokalen Potenziale fiir erneuerbare Warmequellen vorliegen und in welchen
Gebieten welche Versorgungsart zukinftig eine besondere Rolle spielen soll. Investiti-
onsentscheidungen fur den Aufbau oder Ausbau der Versorgungs-Infrastruktur, z.B. fur
den Aufbau/Ausbau eines Warmenetzes, werden damit durch die kommunale Warme-
planung vorbereitet. Ob und wann beispielsweise ein Warmenetz tatsachlich realisiert
wird, entscheidet sich im Anschluss an die Warmeplanung auf Grundlage weitergehen-
der Planungs- und Genehmigungsschritte. Der kommunale Warmeplan gibt somit
keine verbindlichen Aussagen flir einzelne Haushalte in Bezug auf eine kurzfristige
Heizungsumstellung.

Eigentiimer von Immobilien werden jedoch anhand des Plans die bevorzugten Versor-
gungsarten fur die Warmeversorgung ihrer Immobilie sowie die erforderlichen Sanie-
rungsmaflinahmen erkennen kénnen. So kann beispielsweise erkannt werden, ob das
Gebiet fir den Auf- oder Ausbau eines Warmenetzes geeignet ist, oder ob fur das Ge-
biet ausschlieRlich dezentrale Versorgung infrage kommt.
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2.7 Regelungen fiir eine bestehende Gas- oder Olheizung

Fir die Heizungsanlagen der Gebaude sind und bleiben die jeweiligen Eigentiimer ver-
antwortlich. Es gelten diesbeziglich die Regelungen des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG):

e Funktionierende OI- und Gasheizungen diirfen weiter betrieben und repariert wer-
den.

o Erstab dem 1. Januar 2045 durfen Heizungen nicht mehr mit fossilen Brennstoffen
betrieben werden. Alle Heizungen sowie der Bezug aus Warmenetzen missen spa-
testens dann auf 100 % Erneuerbare Energien oder unvermeidbare Abwarme um-
gestellt sein.

¢ Nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) missen im Neubau seit dem 1. Januar
2024 Heizungen zu mindestens 65 % Erneuerbare Energien nutzen.

e Fur neue Heizungen in Bestandsimmobilien gilt dies erst nach Ablauf der Frist zur
Erstellung eines kommunalen Warmeplans: in Kommunen bis 100.000 Einwohner —
also auch in der Stadt Neu-Anspach — ab dem 1. Juli 2028.

¢ Sollte die Kommune auf Grundlage des Warmeplans eine férmliche “Entscheidung
Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau eines Warmenetzes oder
als Wasserstoffnetzausbaugebiet” gem. § 26 WPG treffen, so gelten die Anforderun-
gen der Nutzung von 65 % Erneuerbaren Energien fur neue Heizungsanlagen in
Bestandsimmobilien bereits einen Monat nach Bekanntgabe dieser Entscheidung

Bis zum Beschluss des kommunalen Warmeplans, langstens aber bis zum 30.06.2028
dirfen in Bestandsimmobilien noch Ol- oder Gasheizungen neu installiert und theore-
tisch bis zum 1. Januar 2045 betrieben werden. Bei diesen Heizungen missen ab dem
Jahr 2029 stufenweise ansteigende Anteile an Erneuerbaren Energien eingesetzt wer-
den (zum Beispiel durch den Bezug von Biomethan): Ab 1. Januar 2029 mindestens
15 %, ab 1. Januar 2035 mindestens 30 % und ab 1. Januar 2040 mindestens 60 %
Erneuerbare Energien.

Die voraussichtliche Preisentwicklung von Erdgas und Heizél und die steigende CO»-
Abgabe werden die Kosten flir Beheizung mit fossilen Brennstoffen wahrscheinlich
deutlich erhdhen. Neben der Senkung der Treibhausgasemissionen ist daher schon
jetzt beim Ersatz in Bestandsimmobilien der Umstieg auf Alternativen auch Uber die Le-
bensdauer der Anlage gesehen in der Regel wirtschaftlich.

Die Bundesregierung hat daher eine Pflicht zu ,Informationen vor dem Einbau einer
neuen Heizung®“ erlassen und entsprechende Informationen zusammengestellt
(https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/publikationen/woh-
nen/pflichtinformation-geg.htmil).

Seite 14


https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/publikationen/wohnen/pflichtinformation-geg.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/publikationen/wohnen/pflichtinformation-geg.html

Stadt Neu-Anspach Professor Béhm und Partner lschatt fur ratonelie

Stand: 16.04.2026

Darlber hinaus wird der Wechsel des Heizungssystems staatlich geférdert. In jedem
Fall ist es sinnvoll, sich vor dem Heizungstausch zu informieren und professionelle Be-
ratung in Anspruch zu nehmen. Dies kann beispielsweise bei der Energieberatung der
Verbraucherzentrale oder bei in der Region tatigen Energieberatungsunternehmen er-
folgen.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen
kinftig andern kdnnen und entsprechende Anpassungen erforderlich werden kénnten.:

2.8. Ubersicht iiber die Vorgehensweise und Methodik bei der kommunalen
Warmeplanung fiir die Stadt Neu-Anspach
Das methodische Vorgehen der Warmeplanung richtet sich nach dem Warmeplanungs-
gesetz (WPG). Die verschiedenen Arbeitsschritte im Rahmen des WPG (insbesondere
§§ 15 bis 20) stellen den allgemeinen Ablauf der kommunalen Warmeplanung dar (siehe
Abbildung 1). Darin ist rechter Hand der Einbezug relevanter Akteure aus Verwaltung
durch eine Steuerungsgruppe (SG) im Rahmen der KWP Neu-Anspach dargestellt. Die
Steuerungsgruppe wurde punktuell mit fachlichen Akteuren und Vertretenden der politi-
schen Parteien erweitert.

' Update (iber die Novelle des GEG zum Geb&udemodernisierungsgesetz (GModG; bisher kein Referentenentwurf vor-
liegend, Stand 14.04.2026):

e Abschaffung der 65-%-EE-Pflicht sowie der Beratungspflicht beim Heizungstausch; Einfliihrung einer Griin-
gas-/Grunheiz6l-Quote fiir neue Heizungen

. Es sollen alle Heizungsarten weiterbetrieben und eingebaut werden kénnen
e Grlngas-/Griinheizdl-Quote soll ab 2029 mit 10 % starten und schrittweise erhéht werden (,Bio-Treppe)
e  Regelungen aus dem GModG sollen nicht mehr an die KWP gekoppelt werden
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Abbildung 2: Ablauf der kommunalen Warmeplanung in Neu-Anspach
(eigene Darstellung basierend auf Bilanzierung in BMWK / BMWSB, 2024)
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3 Bestandsanalyse

3.1. Datengrundlagen und Methodik

Nachfolgend sind die wesentlichen Bestandteile der Bestandsaufnahme zur KWP dar-
gestellt. Ergebnisse der Bestandsanalyse sind ein Warmekataster sowie eine Energie-
und THG-Bilanz der Warmeversorgung im Kommunalgebiet.

Bestandsanalyse

Stadtstruktur, raumlich aufgeldster Versorgungs- und
Nutzungen, Warmebedarf / Beheizungsstrukturen
Gebiudebestand -verbrauch (incl. dezentrale EE-Warme)

Datenanalyse und Bereinigung / Aufbau Warmekataster

§ 15 WPG

Auswertung Warmekataster
(Gebaudetypen/Altersklasse, Energieverbrauch/Energietrager, Flaichen- /
Liniendichten, Erzeugungsanlagen und Netze)

Energie- und THG-Bilanz

Abbildung 3: Arbeitsschritte der Bestandsanalyse zur kommunalen Warmeplanung
(eigene Darstellung basierend auf Bilanzierung in BMWK / BMWSB, 2024)

Warmekataster
Das Warmekataster stellt das Ergebnis der Bestands- und Potenzialerhebung dar. Es
bildet die Datenbasis fir die thematischen und rdumlichen Analysen und Auswertun-

gen. Mit den aus diversen Quellen erhobenen Daten (s.u.) wird das Warmekataster fir
das Kommunalgebiet Neu-Anspach erstellt. Es enthalt

Analyse des Gebaudebestands (Typen, Alter, Flachen)

den Warmebedarf / -verbrauch

Versorgungs- und Beheizungsstrukturen

Energiebedarfsdichten (Linie / Flache)

Des Weiteren wird basierend auf Bilanzierung in der im Warmekataster abgelegten Da-
ten eine Energie- und THG-Bilanz des Warmesektors fur die Stadt Neu-Anspach er-
stellt.
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Beim Aufbau des Warmekatasters wurden die erfassten Daten plausibilisiert und so-
weit erforderlich bereinigt (insbesondere um fehlerhafte Zuweisungen von Warmebe-
darfswerten und Heiztechnologien zu vermeiden) und bei der Zuweisung der Daten
zum Gebaudebestand priorisiert.

e Soweit fir die Gebaude objektspezifische Daten vorliegen (kommunale Liegen-
schaften, Gebaude der Wohnungsbaugesellschaft, Nahwarmeinseln), werden diese
Daten fur das Warmekataster verwendet.

e Fur alle verbleibenden Objekte werden Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiber-Daten

zu Strom und Warme (Erdgas) sowie die Basisdaten des Warmeplanungstools
INFRA | Warme® fiir das Warmekataster verwendet.

Datenquellen

Datengrundlagen fir den Gebaudebestand (Energiebezugsflachen, Gebaudetyp und
Baualtersklasse) werden aus Basisdaten von INFRA| Warme® (standardisiertes 3D-
Gebaudemodell) bezogen. Grundlage dieses Modells bilden LoD2-Daten? (Gebau-
degeometrie) sowie die Gebaudetypologie des Instituts Wohnen und Umwelt
Darmstadt (IWU):.

Zum Zwecke der Kartierung der o.g. Informationen werden Uberdies folgende Quellen
verwendet und zu folgenden Zwecken verarbeitet:
o Daten des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS): Abgleich

und Aktualisierung der Basisdaten aus INFRA| Warme® und Herstellung des Ad-
ressbezugs zur Verknupfung mit adressbezogenen Daten (s.u.)

e Warmeatlas Hessen (WAH): Abgleich und Plausibilisierung der Basisdaten aus
INFRA | Warme®

Folgende Quellen bilden die Datengrundlage der Erhebung des Warmebedarfs und der
eingesetzten Energietrager:

e Schornsteinfegerdaten

- Daten des digitalen Kehrbuchs zu Alter, Leistung und Energietrager der Hei-
zungsanlagen (aus Erhebung in 2022)

- Bestimmung des primaren Warmeerzeugers und Abschatzung des Warme-
bedarfs anhand der Anlagenleistungen

2 https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-geodaten/sonstige-geodaten/3d-gebaudemodelle-lod2-deutsch-
land-lod2-de.html (aufgerufen in 04/2025)

3 Die IWU-Wohngeb3ude-Typologie wurde vom Institut Wohnen und Umwelt Darmstadt (IWU) im Rahmen des
europaischen TABULA-Projekts erstellt und befasst sich mit Wohngebauden und dem Bedarf an Raumheizung und
Warmwasser. https://www.iwu.de/publikationen/fachinformationen/gebaeudetypologie/ (aufgerufen in 04/2025)
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e Netzbetreiber-Daten Strom und Warme (Erdgas), jeweils fiir die Jahre 2021, 2022,
2023

- aggregierte Gasverbrauche und Anschlusspunkte je Stralle

- gebaudescharfe Stromverbrauchsdaten (Elektroheizungen, Warmepumpen,
Elektromobilitats)

¢ Kommunale Liegenschaften sowie Nahwarmeinseln
- adressscharfe Verbrauchsdaten Strom und Warme (2019 bis 2023)

- beheizte Flache des jeweiligen Gebaudes

3.2 Analyse Siedlungs- und Gebaudestruktur

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf dem Gebaudemodell in
INFRA| Warme® (siehe Kap. 3.1 Abschnitt Datenquellen) sowie der Abfrage kommu-
naler Liegenschaften der Stadt Neu-Anspach.

3.21  Struktur der Stadt Neu-Anspach

Die Stadt Neu-Anspach liegt im Hochtaunuskreis etwa 10 km nordwestlich der Stadt
Bad Homburg vor der Hohe und unmittelbar sid-sudwestlich der Stadt Usingen. Das

4 Stromnutzung flr Elektromobilitét (soweit vorhanden) ist oftmals in den zur Verfiigung gestellten Stromverbrauchs-

daten enthalten, da meist keine getrennte Erfassung erfolgt.
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Kommunalgebiet besteht aus den Stadtteilen Anspach, Hausen-Arnsbach, Rod am
Berg und Westerfeld.

Usinggh

Hausen-Arnsbach

“'Rod am Berg

Anspach

Schmitten

0 2.5 Skm
I ]

Abbildung 4: Ubersicht iiber die Neu-Anspacher Stadtteile
(eigene Darstellung nach HVBG 2024)

Insgesamt leben in der Stadt Neu-Anspach 14.342 Einwohner (Stand 31.12.2024).
Zwischen 1990 (11.105 Einwohnern) und 2024 ist die Bevdlkerungszahl um circa 3.237
Einwohner gestiegen, dies entspricht einem Bevdlkerungszuwachs von circa 29 %.
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3.2.2 Flachennutzung / Hauptnutzung des bebauten Kommunalgebiets

Auf einer Gemarkungsflache von insgesamt 3.612 Hektar (ha) bestehen im Stadtgebiet
folgende Flachennutzungen (Tabelle 1):

Tabelle 1: Flacheniibersicht der Stadt Neu-Anspach
Flachennutzung insgesamt
Siedlungs- und Verkehrsflache 783 ha
darunter Wohnbauflache 214 ha
Waldflache 1.531 ha
Landwirtschaftsflache 1.248 ha
Wasserflache 26 ha
Sonstige Flache 26 ha

Quelle: HSL 2024

Abbildung 5 zeigt je Baublocks den vorherrschenden Sektor im Neu-Anspacher Kom-
munalgebiet. Daraus wird ersichtlich, dass der Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleis-
tungen (GHD) (inklusive Landwirtschaft) Uberwiegend in einigen Randgebieten und au-
Rerorts angesiedelt ist. Offentliche Geb&ude dominieren sowohl vereinzelte innerorts
gelegene Baubldcke als auch in einzelnen Randgebieten; zudem besteht mit dem Frei-
lichtmuseum Hessenpark im Stiden des Kommunalgebiets eine bedeutende Flache mit
offentlichen Gebauden. Die Uberwiegende Mehrheit aller Baublécke wird von privaten
Haushalten dominiert und erstreckt sich sowohl auf innerstadtische Bereiche als auch
auf Randgebiete.

5 Zur Analyse des Warmekatasters werden mehrere Geb&ude zu Baublécken zusammengefasst, typischerweise in
Umgriffen nach StraRenabschnitten eingegrenzt. Die Abgrenzung der Baubldcke ist durch die schwarzen Linien in
den Abbildungen erkennbar.

Seite 21



Stadt Neu-Anspach Professor Béhm und Partner fur rationelle

Stand: 16.04.2026

WESTERFELD

Legende i=

Block nach Sektoren

& Private Haushalte
Offentlich

® Gewerbe, Handel und

Dienstleistungen

® Industrie
Sonstige
EDF&
Anspach/Taunus
Airfield
g N
¥
m
© Mapboex @ OpenSireetMap improve this map

Abbildung 5: Sektoren im Kommunalgebiet (Blockdarstellung)
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA | Warme ®)
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3.2.3 Gebaudetypen / Altersklassen

In Abbildung 6 werden die Anteile der Gebaudetypen gesamtstadtisch (linke Saule)
und rechts daneben fir jeden Stadtteil dargestellt. Gesamtstadtisch nehmen Nicht-
wohngebaude (NWG) einen Anteil von 8 % der insgesamt 4.759 beheizten Gebaude
im Kommunalgebiet ein. Ca. 78 % aller Gebaude sind Ein- und Zweifamilienhduser
(EFH/ZFH), wovon ca. 1 % durch erhaltenswerte Fassaden gekennzeichnet ist und
z.T. unter Denkmalschutz steht (in Abbildung 6 als ,EFH/ZFH (erhaltenswerte Fas-
sade)“ gekennzeichnet). Mehrfamilienhduser (MFH) nehmen gesamtstadtisch einen
Anteil von 13 % und Nichtwohngebdude (NWG) einen Anteil von 8 % ein.

Im Vergleich der vier Stadtteile setzen sich Anspach und Rod am Berg mit der starks-
ten Durchmischung ab; in diesen beiden Stadtteilen sind sowohl MFH als auch NWG
mit jeweiligen Anteilen zwischen 9 % und 17 % aller Gebaude des Stadtteils am hdchs-
ten. Schitzenswerte Gebaude (,erhaltenswerte Fassade®) sind in Hausen-Arnsbach
anteilig am starksten vertreten (ca. 2 % aller Gebaude des Stadltteils), gefolgt von An-
spach (ca. 1 %).

Gebaudearten je Stadytteil

100%
90% 6°/ 6%
80% 9% Uz 13%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Gesamte Hausen-Arnsbach Anspach Westerfeld Rod am Berg
Kommune

®EFH/ZFH = EFH/ZFH (erhaltenswerte Fassade) MFH ®NWG

Abbildung 6: Zusammensetzung der Gebdudearten je Stadtteil
(eigene Darstellung IU basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)
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Die Uberwiegenden Gebaudetypen in jedem Baublock werden in Abbildung 7 darge-
stellt.

[ Gemarkungsgrenze
Stadt Neu-Anspach

7] Gebaudebestand
Vorwiegende Gebaudetypen
innerhalb der Baublocke

[ ] EFH/ZFH/RH

I MFH / gMFH

Il GHD / Nichtwohngeb&ude

Abbildung 7: Gebaudetypen im Kommunalgebiet (Blockdarstellung)
(eigene Auswertung basierend auf Daten des Warmeatlas Hessen)

Abbildung 8 zeigt die Aufteilung aller beheizten Gebaude im Kommunalgebiet nach
Baualtersklasse. Gesamtstadtisch sind demzufolge Gebaude der Baualtersklasse 1969
bis 2001 dominant; diese nimmt einen Anteil von ca. 48 % aller beheizten Gebaude
ein. Eine weitere bedeutende Baualtersklasse ist die Gebaudegruppe der Baujahre von
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1949 bis 1968 (26 %), gefolgt von den Baualtersklassen vor 1949 sowie nach 2001
(18 % bzw. 5 %).

Gebdude nach Baualtersklassen

unbekannt;
3%

\ |

= nach
2001; 5%

= yor 1949;
18%
4.759 beheizte
Gebiude
= 1969 - = 1949 -
2001; 1968:
48% 26%

Abbildung 8: Zusammensetzung der Baualtersklassen nach beheizten Gebauden im ge-
samten Kommunalgebiet
(eigene Auswertung IU basierend auf INFRA| Warme ®)

Nachfolgend sind fur das Kommunalgebiet Neu-Anspach die vorherrschenden Baual-
tersklassen kartiert nach Baublocken dargestellt (Abbildung 9).

Im Zentrum des Kommunalgebiets bestehen grol3flachige Siedlungsgebiete, die nach
1968 entstanden sind (siehe tlrkisfarbene und dunkelgrine Flachen in Abbildung 9).
Der gesamte Norden des Stadtteils Anspach sowie der Suden und Osten des Stadtteils
Hausen gehdren Uberwiegend der Baualtersklasse 1969-2001 an, wobei jeweils be-
stimmte Bereiche von der Baualtersklasse nach 2001 dominiert werden.

Darlber hinaus liegt in den vier Stadtteilen eine ahnliche Siedlungsstruktur vor, indem
um die alten Ortskerne (Baualtersklasse vor 1949, siehe dunkelblaue Farbgebung in
Abbildung 9) die weiteren Siedlungsgebiete jlingerer Baualtersklassen entstanden.
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Abbildung 9: Vorherrschende Baualtersklasse je Baublock im Kommunalgebiet
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)
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3.24  Ankernutzer

Offentliche Liegenschaften der Stadt Neu-Anspach umfassen die unterschiedlichsten
Gebaude- und Nutzungstypen wie Verwaltungsgebaude, Bauhof, Feuerwehreinrichtun-
gen, Schulgebaude, Kindertagesstatten, Sporthallen, Bibliothek usw.

Als potenzielle Ankerkunden sind im folgenden Kartenausschnitt kommunale und kreis-
eigene Liegenschaften dargestellte.

5 An Privatpersonen vermietete Objekte sind in den Darstellungen nicht hervorgehoben.
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Abbildung 10: Kartenausschnitt der Stadtteile der Stadt Neu-Anspach mit Markierung
offentlicher Gebaude
(eigene Darstellung 1U)

3.2.5 GroRverbraucher

Gebaude mit einer installierten Heizleistung von mindestens 350 kW werden als Grol3-
verbraucher definiert. Mit dieser Vorgabe befinden sich zwolf Grolverbraucher im
Kommunalgebiet, darunter die Adolf-Reichwein-Schule, das Blirgerhaus und die an-
grenzende Seniorenwohnanlage, sowie mehrere Gewerbebetriebe.
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3.3. Energieinfrastruktur

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf nach Kapitel 3.1 ermittelten Daten zur
Heizungstechnologie einschliefl3lich Abfragen bei den Netzbetreibern.

Abbildung 11 zeigt die Aufteilung der Energietrager nach beheizten Gebauden. Daraus
wird eine hohe Abhangigkeit der Warmeversorgung von fossilen Energietragern er-
sichtlich, insbesondere durch leitungsgebundene Versorgung mit Erdgas (ca. 64 %).
Mit Heizdl werden ca. 23 % der beheizten Gebaude versorgt. Innerhalb der Erneuerba-
ren Energien spielt Biomasse eine bedeutende Rolle (ca. 6 %), mit Umweltwarme
(Nutzbarmachung mithilfe von Warmepumpen) werden bislang ca. 2 % der Gebaude
beheizt. Geringe Anteile entfallen auch auf Strom-Direktheizung (ca. 0,7 %) und War-
menetze (ca. 0,5 %), Beheizung mit Kohle spielt eine untergeordnete Rolle.

Gebaude nach Energietrager

Unbekannt Kohle
3% 0,1%

Strom

0,7%
Heizol

23%

Umweltwarme

2% -\

Warmenetz /
0.5% 4,734
Gebaude

25

Ubergabestationen

Biomasse
6%

Erdgas
64%

Gebaude nach Warmeerzeuger

Biomassekessel [l 299
Erdgaskessel 3.033
Kohlekessel 5
Olkessel - 1.116
Strom Direktheiz... |31
Unbekannt = 156
Warmenetze |25

Wirmepumpe | 94

Abbildung 11: Beheizte Gebaude im Kommunalgebiet nach Energietrager
(eigene Darstellung: basierend auf Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten)
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Nachfolgend ist der Erzeugermix der Warmeversorgung fur die vier Neu-Anspacher
Stadtteile dargestellt (Abbildung 12). Daraus geht fir die einwohner- und gewerbestar-
ken Stadtteile Anspach und Hausen-Arnsbach eine hohe Abhangigkeit von leitungsge-
bundener Versorgung hervor (Erdgas-Anteil jeweils knapp uber 70 %), sodass Heizdl
(je < 20 %), Biomasse (5-6 %) und weitere Energietrager weniger genutzt werden. In
den Stadtteilen Westerfeld und besonders in Rod am Berg drehen sich die Anteile zu-
gunsten von Heizdl (43 % bzw. 71 %), sodass Erdgas entsprechend weniger zum Ein-
satz kommt. Bemerkenswert ist, dass in Westerfeld erneuerbare Energien insgesamt
20 % zur Warmeversorgung beitragen (Biomasse 12 %, Warmepumpen 8 %), begins-
tigt durch hohe Anteile von Gebauden nach 2001 insbesondere im Westen (vgl. Abbil-
dung 9).

Versorgte Gebaude nach Energietrager
100%

80%

()
k=)
i(;é 70%
8 60%
P 50%
2 40%
o
@8 30%
(@
= 20%
o .
0% | | [ |
ges. Hausen- Anspach Westerfeld Rod am
Kommune Arnsbach P Berg
Warmepumpe 2% 2% 1% 8% 1%
m\Warmenetze 1% 0% 1% 0% 0%
Unbekannt 3% 2% 4% 2% 7%
m Strom Direktheizung 1% 0% 1% 0% 2%
m Olkessel 23% 18% 17% 43% 1%
Erdgaskessel 64% 73% 71% 35% 13%
= Biomassekessel 6% 5% 6% 12% 5%

Abbildung 12: Energietrager beheizter Gebaude; Aufteilung gesamtstadtisch und je
Stadtteil
(Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten)

Nachfolgend sind die vorherrschenden Heiztechnologien je Baublock kartiert fir das
gesamte Kommunalgebiet dargestellt (Abbildung 13). Analog zur vorherigen Darstel-
lung geht daraus Erdgas auch in der Flache als vorherrschender Energietrager hervor.
Dies ist in den Stadtteilen Anspach und Hausen-Arnsbach deutlich erkennbar, wo nur
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in vereinzelten Baublécken Heizdl als vorherrschender Energietrager hervorgeht; tiber-
wiegend mit Heizél versorgte sind u.a. im Norden und Osten des Stadtteils Hausen-
Arnsbach zu finden, sowie im Stden von Anspach im Umfeld des alten Ortskerns.

Dem gegentiber zeigt sich die starke Dominanz von Heizél im Stadtteil Rod am Berg
auch anhand der vorherrschenden Heiztechnologien je Baublock. In der Flache domi-
niert Heizél insgesamt auch die Warmeversorgung im Stadtteil Westerfeld; Uberwie-
gend mit Erdgas und durch Umweltwarme versorgte Gebiete befinden sich im Wester-
felder Siden und Westen.
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Abbildung 13: Bestehende Netze und Heiztechnologien in Neu-Anspach
(eigene Darstellung: basierend auf Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten,
INFRA| Wéarme®)

3.3.1 Gasnetzinfrastruktur

Die erste Inbetriebnahme des Neu-Anspacher Gasnetzes erfolgte im Jahr 1977. Das
Kommunalgebiet verfiigt aktuell in den Stadtteilen Anspach, Hausen-Arnsbach und in
Teilen von Westerfeld tber ein weitflachiges Gasnetz; lediglich der Stadtteil Rod am

Berg ist nicht angeschlossen (siehe Abbildung 14). Dementsprechend besteht derzeit
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eine hohe Anschlussdichte an das Gasnetz (insgesamt 2795 Anschlusse: rund 64 %
der Gebaude im Kommunalgebiet werden mit Erdgas beheizt, vgl. Abbildung 12). Die
Gesamtlange des Netzes betragt 91,16 km.

| Gasversorgte Gebiete

Abbildung 14: Flachenhafte Lage des bestehenden Gasnetzes in Neu-Anspach
(eigene Darstellung: basierend auf Gasnetzbetreiberdaten)

3.3.2 Warmenetze / zentrale Warmeerzeugungsanlagen

3.3.2.1. Bestehendes Warmenetz im Gewerbegebiet ,,Am Kellerborn“ und ,,Am
Burgweg*“

Im Stadtteil Anspach betreibt die Stadt Neu-Anspach ein Insel-Warmenetz im Gewer-

begebiet ,Am Kellerborn“ und ,Am Burgweg"“ (Abbildung 15) zur Versorgung von 23

Gebauden. Das Warmenetz mit einer Gesamt-Trassenlange von 2.660 m und Erzeu-

gernennleistung von insgesamt 2,3 MW wurde 2013 in Betrieb genommen und 2021

erweitert.

Bis zu der Erweiterung wurde fiir die Grund- und Mittellastdeckung ein mit Holzhack-
schnitzeln betriebener Biomassekessel (700 kW Nennwarmeleistung) und fir die Spit-
zenlastdeckung durch einen Heizolkessel (1.210 kW Nennwarmeleistung) eingesetzt.
Grund der Erweiterung war, dass das Netz seit 2017 in der Heizperiode auf Uber
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115 % Leistung dauerhaft betrieben wurde. Dadurch wurde der Wartungsaufwand sig-
nifikant erhdht und der Heizkessel fiir die Spitzenlastdeckung dauerhaft benétigt.

Bei der Erweiterung wurde das Netz um einen weiteren Holzhackschnitzel-Kessel

(390 kW Nennwarmeleistung) erganzt. Dadurch konnten weitere Anschlussmaoglichkei-
ten bereitgestellt und die weitere Warmeversorgung sichergestellt werden. Der Heizol-
kessel tragt seither dank Pufferspeicher und v.a. aufgrund der Erweiterung des Bio-
masse-Anlagenparks nur noch geringe Anteile zur Versorgung bei (seit 2022 durch-
gangig < 1 %). Das Leitungsnetz wird mit Wasser bei Temperaturen von 85 °C im Vor-
lauf und 60 °C im Rucklauf betrieben’.

—— Nahwarmenetz
[ Heizzentralen

Abbildung 15: Bestehendes Nahwarmenetz im Stadtteil Anspach

(eigene Darstellung IU; Datengrundlage: Leistungsbereich Technische Dienste
& Landschaft Neu-Anspach)

3.3.2.2. Geplantes Warmenetz im Stadtteil Westerfeld

Die Stadt Neu-Anspach hat am 18.09.2025 den Bebauungsplan mit der Bezeichnung
~Westerfeld-West 3. bis 5. Bauabschnitt* als Satzung beschlossen. Das geplante

7 Leistungsbereich Technische Dienste & Landschaft Neu-Anspach im August und September 2025
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Wohnbaugebiet befindet sich am westlichen Rand von Westerfeld an der Michelbacher
Stralde und wird Mehrfamilienwohnhauser, Doppel- und Reihenhauser umfassen. Ge-
mafR den aktuellen Planungen ist ein Nahwarmenetz vorgesehen, das mit Biomasse
(Pellets/Hackschnitzel) versorgt wird. Angeschlossen werden sollen insgesamt 41 Ge-
baude.

n

—— geplantes Nahwarmenetz
[ Heizzentrale

Abbildung 16: Geplantes Nahwarmenetz im Wohnbaugebiet Westerfeld West 3. bis 5. BA

(eigene Darstellung 1U; Datengrundlage: Leistungsbereich Bauen, Wohnen und
Umwelt Neu-Anspach)

3.4. Stromnetz
3.4.1 Bestehendes Stromnetz

Das Stromnetz nimmt eine Schllisselrolle bei der Warmewende ein, da es die Verbin-
dung zwischen erneuerbarer Stromerzeugung und dem Warmesektor bildet. Der mas-
sive Ausbau von klimafreundlichen Lésungen wie Warmepumpen wird dazu fihren,
dass ein Grofiteil der Heizenergie kunftig nicht mehr durch fossile Energietrager, son-
dern durch Strom transportiert wird. Diese zunehmende Elektrifizierung erfordert eine
umfassende Modernisierung und Verstarkung der Netze, um die neuen Lastspitzen si-
cher bewaltigen zu kdnnen.
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Die Stadt Neu-Anspach steht in einem regelmafRigen Austausch mit dem Netzbetrei-
ber, um auf der Mittel- und Niederspannungsebene geplante Netzverstarkungsmalf}-
nahmen abzustimmen. Als Netzbetreiberin wird die Syna GmbH nach eigenen Anga-
ben vor dem Hintergrund der zu erwartenden zunehmenden Elektrifizierung des War-
mebereichs und der bestehenden Anschlusspflicht (bspw. fir Warmepumpen) gemaf
Niederspannungsanschlussverordnung respektive Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)
einen hinreichenden Netzausbau unter Beachtung von § 14a EnWG sicherstellen. Auf
der Niederspannungsebene finden Optimierungs-, Verstarkungs-, Erneuerungs- und
Ausbaumalinahmen in diesem Kontext auch mit kurzer Vorlaufzeit statt.

Konkrete Kapazitaten kénnen Burger jederzeit auf der Webseite der Syna GmbH abfra-
gens.

3.4.2 Netzentwicklungsplan der Syna GmbH

Das Untersuchungsgebiet fallt in das Teilnetzgebiet Mitte der Syna GmbH. Die Netz-
ausbauplanung basiert in diesem Bereich auf dem Regionalszenario WEST mit dem
Zieljahr 2045. Die Grundlagen der Netzausbauplanung, wie z.B. die Anwendung des n-
1-Kriteriums und das NOVA-Prinzip (Netzoptimierung vor Verstarkung und Ausbau)
sind diesem Regionalszenario zu entnehmen.

Die Bezugs- und Einspeiseleistungen steigen in Folge der zunehmenden Elektrifizie-
rung der Bereiche Verkehr und Warme sowie dem Zubau dezentraler Stromerzeuger in
allen Netzebenen deutlich, was eine massive Verstarkung und Digitalisierung der Net-
zinfrastruktur erforderlich macht. Neben der hohen Bevdlkerungsdichte und der Versor-
gung von GroRRabnehmern, ist das Teilnetzgebiet Mitte aufgrund der stetig wachsenden
Anzahl von angeschlossenen Rechenzentren im Rhein-Main Gebiet sehr stark lastge-

pragt.

Fir den Netzbereich der Umspannanlage Westerfeld in Neu-Anspach, dem auch das
Untersuchungsgebiet in Neu-Anspach vollstandig zugehdrig ist, wird der Handlungsbe-
darf in Form einer Betroffenheitsrate bis 2045 auf der Ebene der Mittelspanungsleitun-
gen auf 61 v.H. und der Ortsnetzstationen auf 57 v.H. bestimmt. Diese stellt den Aus-
baubedarf bezogen auf die Ist-Netzkennzahlen dar und beinhaltet nicht den ohnehin
bestehenden Erneuerungsbedarf der elektrischen Betriebsmittel aufgrund ihrer techni-
schen Lebensdauer. Die fir die Engpassvermeidung erforderlichen Optimierungs-,
Verstarkungs-, Erneuerungs- und AusbaumafRnahmen fur die Nieder-, Mittel- und

8 Online Connection Check
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Hochspannung werden im Netzentwicklungsplan kumuliert nach Zeitraum und Region
benannt sowie der Investitionsbedarf abgeschatzt.s

3.5. Raumliche Verteilung des Warmeverbrauchs

Die Methodik hinsichtlich der Nutzung von Datenquellen und Aufbereitung der Daten
wird in Kapitel 4.1 erlautert. Nachfolgend wird der aktuelle Warmeverbrauch (Ist-Werte)
in Form sekundarseitiger Endenergie (d.h. die von den Warmeerzeugern bereitgestellte
Warmemenge) analysiert.

In Abbildung 17 sind die aktuellen Warmeverbrauchsdichten und Warmeliniendichten
im Kommunalgebiet dargestellt.

e Warmeverbrauchsdichten (Einheit: MWh/ha) beziehen sich auf den Warmever-
brauch je Flache. Die jeweilige Flache wird durch Einteilung des Betrachtungsge-
biets in Baubldcke festgelegt. Je hdher die Warmeverbrauchsdichte ist, desto dunk-
ler ist die Flache des jeweiligen Baublocks dargestellt.

¢ Warmeliniendichten (Einheit: kWh/m) beziehen sich auf den Warmeverbrauch anlie-
gender Gebaude je Strallenabschnitt. Hohe Warmeliniendichten sind in roter Farbge-
bung dargestellt; dunkelrote Linien kennzeichnen die héchsten Warmeliniendichten.

9 vgl. https://www.vnbdigital.de/gateway/files ?serviceName=vnb&fileld=66c371e1a968a01b8c64d513&preview=1
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Abbildung 17: Warmeverbrauchs- und -liniendichten je Baublock im Kommunalgebiet
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

Daraus geht eine Konzentration hoher Warmeverbrauche in den alten Ortskernen so-
wie in weiteren Gebieten dichter Bebauung hervor; das gilt insbesondere flir die neue
Stadtmitte (nordlicher Teil des Stadtteils Anspach). Zu letzteren tragen hohe Anteile an
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Mehrfamilien- und Reihenhdusern bei. Auch in Teilen der Gewerbegebiete bestehen
hohe Warme(linien)dichten.

3.6. Eignungsprifung nach § 14 WPG

Die Eignungsprifung dient der Identifizierung der Teilgebiete des Stadtgebiets, die flr
die Errichtung eines Warmenetzes oder ein Wasserstoffnetzes nicht geeignet sind.
Hinsichtlich der Methodik erfolgte grundsatzlich eine Anlehnung an den ,Leitfaden War-
meplanung“ des Bundes®, der folgende Vorgehensweise empfiehlt:

[ Je Teilgebiet priifen ]

(») Wirmenetz (») Wasserstoffnetz

Es existiert im Teilgebiet kein
Gasnetz und es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine dezentrale
Erzeugung, Speicherung und
Nutzung von Wasserstoff?

Existiert im Teilgebiet oder in
unmittelbarer Nahe ein Warmenetz?

o

—a - —B

-

) ) Abnehmerstruktur des beplanten
Sind hohe Warmedichten Gebiets oder Teilgebiets und des
(z. B. Uber 100 MWh/ha) ersichtlich? voraussichtlichen Warmebedarfs n
n ist davon auszugehen, dass die
kiinftige Versorgung tiber ein

Wasserstoffnetz mit hoher

Ankerkunden vorhanden? Wahrscheinlichkeit nicht
\ \ wirtschaftlich sein wird?

? n

Abbildung 18: Leitfragen und Orientierungswerte gem. , Leitfaden Warmeplanung“
(BMWK und BMWSB 2024)
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10| eitfaden Warmeplanung, Stand Juni 2024 (im Auftrag des BMWK und des BMWSB)
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3.6.1  Ausschluss von Warmenetzgebieten (nach § 14 WPG)

Der Ausschluss von Teilgebieten fir die Errichtung eines Warmenetzes bezieht sich in
erster Linie auf Regionen mit Teilgebieten mit geringer Warmedichte und/oder geringer
Warmeliniendichte. Fur die Einteilung der Teilgebiete wurden auf Basis des ,Leitfaden
Warmeplanung® ein Schwellenwert von 230 MWh/a fiir die Bedarfsdichte festgelegt.
Dazu werden relevante verfigbare EE-Warmequellen und potenzielle Ankerkunden be-
ricksichtigt.

In Neu-Anspach sind diese Teilgebiete:

e der ndrdliche Teil des Stadtteils Hausen-Arnsbach
¢ der sidwestliche Teil vom Rod am Berg

e der Hessenpark

e sowie isolierte Baublocke.

In den oben genannten Teilgebieten ist die Warmebedarfsdichte unter 230 MWh/ha. In
Anbetracht der zu erwartenden Warmeverbrauchsentwicklung mit Sanierungsaktivita-
ten ergibt sich zudem ein Riickgang der Warme(linien)dichten bis zum Zieljahr 2045.
DarUber hinaus sind keine verfigbaren EE-Warmequellen oder potenziellen Ankerkun-
den in diesen Teilgebieten bekannt. Aus diesen Grinden werden diese Teilgebiete als
Eignungsgebiete fur Warmenetze im Sinne des WPG ausgeschlossen. Diese Teilge-
biete sind in Abbildung 19 dargestellt.
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Gebiete ohne Warmenetzplanung
(Ausschlussgebiete nach WPG)

Abbildung 19: Kartographische Darstellung der Teilgebiete der Stadt Neu-Anspach, die fir
ein Warmenetz nach WPG ausgeschlossen sind.
(eigene Darstellung 1U)

3.6.2 Ausschluss von Wasserstoffnetzgebieten (nach § 14 WPG)

Der Stadtteil Rod am Berg ist der einzige Stadtteil ohne Gasanschluss. Das restliche
Stadtgebiet (Anspach, Hausen-Arnsbach und Teile Westerfelds) ist hingegen weitfla-
chig erschlossen (siehe Abbildung 14).

Anhand von Abbildung 18 lassen sich in Neu-Anspach nur die Teilgebiete oder isolierte
Baublocke fiir ein Wasserstoffnetz ausschlieRen, die nicht an das bestehende Gasnetz
angeschlossenen sind. Daher wird auf Basis der aktuellen Gasversorgung die Mdglich-
keit einer Umstellung der Warmeversorgung auf Wasserstoff ausschlief3lich im Stadtteil
Rod am Berg ausgeschlossen.

Seite 41



Stadt Neu-Anspach Professor Béhm und Partner lschatt fur ratonelie

Stand: 16.04.2026

3.7. Energie- und THG-Bilanz (Warmesektor)

3.7.1  Methodische Vorbemerkungen

Die generelle Methodik zur Ermittlung des Warmebedarfs mitsamt der zugrunde geleg-
ten Datenquellen und -aufbereitung wird in Kapitel 3.1 beschrieben.

3.7.2 Endenergiebilanz

Nachfolgend werden die Ist-Werte des Warmeverbrauchs als sekundarseitige End-
energie (d.h. die von den Warmeerzeugern bereitgestellte Warmemenge) analysiert.

Abbildung 20 zeigt gesamtstadtisch die Aufteilung der Energietrager zur Warmeversor-
gung in Bezug auf den gesamten Endenergieverbrauch. Daraus geht die Uberragende
Bedeutung von Erdgas (ca. 65 %) hervor. Auch Heizdl spielt mit einem Beitrag von ca.
26 % am gesamten Endenergieverbrauch eine bedeutende Rolle fur die Warmeversor-
gung im Kommunalgebiet. Biomasse und Warmenetze tragen jeweils einen Anteil von
ca. 2 % bei, die Anteile weiterer Energietrager spielen fast keine Rolle (£ 1 %), wobei
ein Anteil von rund 4 % nicht zugeordnet werden konnte (Unbekannt; darin sind auch
Anteile mitversorgter Gebaude enthalten).
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Endenergieverbrauch nach Energietrager

Unbekannt Kohle
4% <01%
Umweltwarme ‘

1%
Warmenetz

2%

Strom
0,6%
Heizol
26%

130 gwh

Alle Energietrager
Biomasse
2%

Erdgas
65%

Endenergieverbrauch nach Warmeerzeuger in GWh

Unbekannt 5
Biomassekessel |3
Kohlekessel | 0,1
Warmepumpe | 2
Warmenetze |2
Olkesse! [N 34
Strom Direktheizung |O,8
Erdgaskessel 84

Abbildung 20: Endenergieverbrauch nach Energietrager (gesamte Stadt)
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

In Abbildung 21 ist der Warmeverbrauch nach Heiztechnologie im gesamten
Kommunalgebiet und je Stadtteil dargestellt. Der Stadtteil Anspach ist fur ca. 65 % des
gesamten Endenergieverbrauchs zur Warmeversorgung in der Kommune verantwort-
lich. Entsprechend ist die Zusammensetzung der Warmeerzeuger im bevoélkerungs-
reichsten Stadtteil malRgebend fir die gesamtstadtische Zusammensetzung.

Erdgaskessel sind mit Abstand am weitesten verbreitet. Analog zur Analyse der be-
heizten Gebaude bestehen vergleichbare Zusammensetzungen der Warmeerzeuger in
den Stadtteilen Anspach und Hausen-Arnsbach, in denen die Dominanz der Erdgas-
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kessel deutlich erkennbar und Heizdl entsprechend weniger relevant ist. In den Stadt-
teilen Westerfeld und Rod am Berg bestehen entgegengesetzte Erzeugeranteile, in de-
nen Olkessel die tragende Rolle einnehmen, bei geringen Anteilen von Erdgas.

Warmebedarf nach Heiztechnologie

Warmebedarf in GWh/a

0 20 40 60 80 100 120 140
ges. Kommune |
Hausen-Arnsbach ||
Anspach I

Westerfeld
Rod am Berg 1l

Erdgaskessel m Olkessel m Strom Direktheizung m Biomassekessel

m\Warmenetze Warmepumpe Unbekannt

Abbildung 21: Warmebedarf je Heiztechnologie (gesamtstéadtisch und je Stadtteil)
(Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten; eigene Darstellung IU basierend
auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

Nachfolgend ist der Warmeverbrauch im Kommunalgebiet je Warmeerzeuger nach
Sektor unterteilt dargestellt. Daraus wird ersichtlich, dass Heiz6l und auch Biomasse so-
wie Warmepumpen Uberwiegend zur Versorgung der Privathaushalte eingesetzt werden;
der Erdgas-Anteil liegt hier bei ca. 66 %. Offentliche Gebaude sind hingegen fast voll-
standig von Erdgas und somit leitungsgebundener Versorgung abhangig. Gewerbebe-
triebe (GHD) werden zu Halfte mit Erdgas beheizt; Heizdl nimmt im GHD-Sektor einen
Anteil von rund 37 % ein, Warmenetze tragen ca. 10 % des Endenergieverbrauchs zur
Warmeversorgung bei.
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Warmebedarf nach Energietrager je Sektor

Warmebedarf in GWh/a
0 20 40 60 80 100 120

Private Haushalte -ll

Gewerbe, Handel und Dienstleistungen -
Offentlich |
Erdgaskessel m Olkessel ® Strom Direktheizung B Biomassekessel
= \Warmenetze Warmepumpe Unbekannt

Abbildung 22: Warmebedarf im ges. Kommunalgebiet nach Energietrager und je Sektor

(Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten; eigene Darstellung IU auf Basis
von INFRA | Warme ®)

3.7.3 THG-Bilanz

Analog zum Warmeverbrauch werden im Folgenden die aktuellen THG-Emissionen be-
trachtet, welche durch Warmeversorgung im Kommunalgebiet ausgestolen werden. Zur
Ermittlung der Treibhausgas-Emissionen (THG-Emissionen) werden folgende Emissi-
onsfaktoren' angesetzt:

" Die in Deutschland eingesetzten Energietrager haben unterschiedliche Emissionsfaktoren. Der Emissionsfaktor ist
abhangig vom Kohlenstoffgehalt und den physikalischen Eigenschaften des Energietragers. Ein gasformiger Ener-
gietrager lasst sich beispielsweise vollstandiger verbrennen als ein fester und feuchter Energietrager. Der EF gibt
an, wie viel Kilogramm (kg) oder Tonnen Treibhausgase beim Einsatz einer definierten Menge eines Energietragers
freigesetzt werden. Emissionsfaktoren sind zumeist in Masseneinheiten (z.B. kg) CO. pro Menge eines Energietra-
gers angegeben, die entweder in Massen- oder Volumeneinheiten (kg oder m*®) angegeben werden. Sie erlauben es
auch, verschiedene Energietrager mit Blick auf ihre Klimawirkung zu vergleichen.” https://allianz-entwicklung-
klima.de/toolbox/was-sind-emissionsfaktoren/ (01.04.2026)
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Tabelle 2: Emissionsfaktoren der Energietrager

Energietrager Ui e Eml -
nen [g/kWh]

Steinkohle 400
Erdgas 240
Heizol 310
Holz 20
Biogas 140
Erdwarme, Geothermie, Solar-
thermie, Umgebungswarme 0
Abwarme aus Prozessen 40
Umweltwarme 0

Quelle: dena 2025

Erganzend zu den in Tabelle 2 aufgelisteten konstanten Emissionsfaktoren werden fir
Netzstrom und Nahwarme folgende dynamische Emissionsfaktoren mit entsprechen-
dem Jahresbezug angesetzt (Tabelle 3).

Tabelle 3: Emissionsfaktoren ausgewahlter Energietrager mit ihrer Entwicklung von
2025 bis 2045

. THG-Emissionen [g/kWh]
Energietrager

2025 2030 2035 2040 2045
Netzstrom 328 110 45 25 15
Griner Wasserstoff, Import 161 130 99 68 37
Nahwarme'? 21,5 21,5 21,5 21,5 20,7

Quelle: dena 2025

Aufgrund der hohen Emissionsfaktoren der fossilen Energietrager tragen Ol- und Gas-
kessel héhere Anteile zu den THG-Emissionen bei als hinsichtlich des Endenergiever-
brauchs. Fir erneuerbare Energietrager (Biomassekessel und Umweltwarme/Warme-
pumpen) verhalt es sich umgekehrt; deren Beitrag ist gegenliber fossilen Energietragern
vernachlassigbar.

2 Annahme fiir Bestandsnetz: der Giberwiegende Anteil wird durch Holz abgedeckt; Anteil Spitzenlast 0,5 % (ent-
spricht dem Mittelwert der Jahre 2021 bis 2024) mit Heiz6l, Umstellung auf Biogas zwischen 2021 und 2045
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THG-Emissionen nach Heiztechnologie

THG-Emissionen in kt CO,/a

0 5 10 15 20 25 30 35 40
ges. Kommune |
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Anspach [

Westerfeld I
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Erdgaskessel m Olkessel m Strom Direktheizung m Biomassekessel

m\Warmenetze Warmepumpe Unbekannt

Abbildung 23: THG-Emissionen nach Heiztechnologie (Gesamt und je Stadtteil)
(Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten; eigene Darstellung |U auf Basis
von INFRA | Warme ®)

Nachfolgend sind die THG-Emissionen im Kommunalgebiet nach Sektor unterteilt dar-
gestellt. Aufgrund des zuvor erlauterten Zusammenspiels der Emissionsfaktoren variie-
ren im Vergleich zum Endenergieverbrauch die Verhaltnisse der Gesamtwerte der ein-
zelnen Warmeerzeuger zueinander. Die Aufteilung auf die einzelnen Sektoren bleibt
hingegen unverandert. Die Anteile der erneuerbaren Energietrager, die in der Endener-
giebilanz schon sehr gering sind, fallen in der THG-Bilanz noch geringer aus und sind
kaum erkennbar. Dies ergibt sich aufgrund der geringen Emissionsfaktoren von Bio-
masse sowie glnstigen Effizienzgraden von Warmepumpen zur Nutzung von Umwelt-
warme.
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THG-Emissionen nach Energietrager je Sektor

THG-Emissionen in kt CO,/a
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Abbildung 24: THG-Emissionen im gesamten Kommunalgebiet nach Energietrager und je
Sektor

(Schornsteinfegerdaten, Netzbetreiberdaten; eigene Darstellung |U auf Basis
von INFRA | Warme ®)
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4 Potenzialanalyse

Als Grundlage fiir die Erstellung des Zielszenarios wird eine umfassende Potenzialana-
lyse durchgefuhrt. Dabei liegt der Fokus darauf, die spezifischen und unter den Bedin-
gungen in der Stadt Neu-Anspach technisch und wirtschaftlich umsetzbaren Potenziale

zu ermitteln.

Potenzialanalyse

Senkung Warmebedarf Energieerzeugung EE
= + Gebaudeenergieeffizienz + Warmeerzeugung
E * Industrielle und gewerbliche » Abwirmenutzung
= Prozesse + Stromerzeugung
wn

Erganzung Warmekataster
(Darstellung raumlich differenziert, quantifiziert, nach Energietragern)

Abbildung 25: Bestandteile der Potenzialanalyse zur kommunalen Warmeplanung
(BMWK / BMWSB, 2024)

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse werden mit Gebietsbezug dargestellt und sind im
Wesentlichen in folgende Betrachtungen unterteilt:

e Einsparpotenziale Warmebedarf
e technische Potentiale zur Warmeerzeugung u.a.:
- Geothermie (oberflachennah, mitteltief, tief)
- Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie)
- Abwarme / Abwasserwarme / Warme aus Oberflachengewassern

- Biomasse

Ausgehend vom Ist-Zustand (Endenergieverbrauche in den Sektoren) und unter Beruck-
sichtigung bereits durchgeflihrter Maltnahmen werden aus den aktuell vorhandenen
bzw. absehbaren technischen Mdglichkeiten Effizienz-, Einspar- und Erzeugungspotenzi-
ale ermittelt. Diese Potenziale stellen zunachst einen ,technisch realisierbaren® Rahmen
dar, der vor dem Hintergrund rechtlicher und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen sowie
der Zeitschiene im Hinblick auf ein nutzbares Potenzial konkretisiert wird.
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41. Potenziale zur Senkung des Warmebedarfs

411 Zielwerte

Die Vermeidung von energiebedingten THG-Emissionen Iasst sich am effektivsten
dadurch realisieren, dass der Energieverbrauch gesenkt wird. Insofern sollten zuerst
die Einspar- und Effizienzpotenziale gehoben werden. Der dann noch verbleibende
Warmeverbrauch sollte mit mdglichst emissionsarmen Energietragern gedeckt werden.

Fir die Bestimmung von Einsparpotenzialen im Rahmen des WPG bildet der Technikka-
talog (Langreder et al. 2024) die passende Grundlage. Fur verschiedene Sanierungstie-
fen (hoch / niedrig) ergeben sich verschiedene Zielwerte, die je nach Gebaudetyp und
Baualtersklasse zu unterscheiden sind. Durch Umrechnung der dort spezifizierten Nutz-
warme in Endenergie (sekundarseitig) ergeben sich zur Beheizung und Warmwasserbe-
reitung fur Sanierung auf Niveau des Effizienzhauses (EH) bzw. Effizienzgebaudes (EG)
70 bzw. 55 folgende Zielwerte.

Tabelle 4: Zielwerte des spezifischen Warmeverbrauchs fiir Effizienzhaus 55 nach
Gebaudetyp und Baualtersklasse (Endenergie sekundarseitig)
t(;t'e)b/éude- EFH MFH gf:leDntlichl Industrie Sonstiges
Baualter Endenergie sekundarseitig, in kWh/(m?-a)
unbekannt |62 55 71 24 59
vor 1949 80 66 112 31 76
1949 - 1968 |67 55 109 30 63
1969 - 2001 |60 53 85 23 54
nach 2001 | 51 46 51 13 43
Quelle: eigene Berechnung basierend auf Zielwerten nach Langreder et al. 2024
Tabelle 5: Zielwerte des spezifischen Warmeverbrauchs fiir Effizienzhaus 70 nach
Gebdudetyp und Baualtersklasse (Endenergie sekundarseitig)
tC;(:b/éiude- EFH MFH gf:ﬁ;t“cm Industrie | Sonstiges
Baualter Endenergie sekundarseitig, in kWh/(m?-a)
unbekannt |78 68 102 25 74
vor 1949 96 75 120 31 87
1949 - 1968 | 82 75 120 31 89
1969 - 2001 |73 64 104 23 67
nach 2001 |63 55 63 13 52

Quelle: Eigene Berechnung basierend auf Zielwerten nach Langreder et al. 2024
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Im Gebaudesektor bestehen hinsichtlich der Warmeversorgung erhebliche Potenziale
zur Energieeinsparung und zur effizienten Energieerzeugung. Dabei konzentrieren sich
die Einsparpotenziale besonders auf den Bereich der Gebaudehllle, wohingegen sich
die Potenziale effizienter Energieerzeugung auf den Bereich der Warmeerzeugung und
-verteilung beziehen.

4.1.2 Liegenschaften der Stadt Neu-Anspach

Kommunale Gebaude sind, einschliellich kreiseigener Gebaude, aktuell fiir ca. 3,6 %
des gesamtstadtischen Endenergieverbrauchs zur Warmeversorgung verantwortlich
(ohne kreiseigene Gebaude ca. 1,1 %). Nachfolgend wird der aktuelle Warmebedarf
(Endenergie sekundarseitig) kommunaler Gebaude dem Warmebedarf nach konse-
quenter Sanierung auf die Zielwerte der EG 70 und EG 55 gegenubergestellt. Die Er-
hebung des Ausgangszustands (Ist-Warmebedarf) basiert auf Angaben der Stadt und
des Landkreises. Die Zielwerte (spezifischer Warmebedarf) der Effizienzniveaus fiir
EG 70 und EG 55 setzen ,typische“ Nutzung voraus. Fur die kreiseigenen Gebaude er-
geben sich niedrige Ist-Verbrauchswerte hinsichtlich des spezifischer Warmebedarfs.
Grund hierfur kdnnen kirzere Nutzungszeiten und somit Beheizungszeiten sein, als
dies in den generischen spezifischen Warmebedarfswerten zugrunde gelegt wird. Ein
weiterer Faktor kbnnen unbeheizte oder wenig beheizte Fldchenanteile sein, die in der
Gesamtbilanz einbezogenen sind und somit in die Auswertung einflossen. Durch diese
Konstellation, bei Uberragenden Flachenanteilen der kreiseigenen Gebaude™ an den

'3 Die kreiseigenen Gebaude beinhalten die Adolf-Reichwein-Schule sowie die Grundschulen Am Hasenberg und An
der Wiesenau.
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kommunalen Gebauden, kann es zu deutlichen Abweichungen und ggf. einer Unter-
schatzung des Einsparpotenzials kommen. Aus diesem Grund wird erganzend auf Ein-
sparpotenziale kommunaler Gebdude ohne kreiseigene Liegenschaften eingegangen.

Aus der Differenz des Ist-Wertes (linke Saule in Abbildung 26 zum entsprechend ange-
strebten Sanierungszustand ergibt sich das Warmeeinsparpotenzial kommunaler Ge-
baude im Kommunalgebiet.

Warmebedarf und Einsparpotenzial: kommunale und
kreiseigene Gebaude

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

Warmebedarf [MWh/a]

Ist Effizienzgebaude 70 Effizienzgebaude 55

Abbildung 26: Vergleich des aktuellen Warmebedarfs kommunaler und kreiseigener Ge-
baude mit Warmebedarf nach vollstandiger Sanierung auf ausgewahite
Zielwerte
(eigene Darstellung IU, basierend auf Angaben von Stadt und Kreis)

Die Abbildung verdeutlicht das zusatzliche Einsparpotenzial bei Umsetzung einer hé-
heren Sanierungstiefe. Bei Sanierung aller kommunalen und kreiseigenen Gebaude
auf EG 70-Niveau kénnen bei der zugrunde gelegten Methodik (siehe vorheriger Ab-
satz) rechnerisch nur noch geringfligige Einsparungen erzielt werden (insgesamt ca.
4 % des aktuellen Endenergieverbrauchs). Bei konsequenter Sanierung auf EG 55-Ni-
veau wird insgesamt eine Einsparung von ca. 33 % gegenuber des aktuellen Warme-
verbrauchs erzielt.

Bei Betrachtung der stadtischen Liegenschaften ohne kreiseigene Gebaude ergibt sich
ein differenziertes Bild (Abbildung 27). Demnach deuten sich bei Sanierung aller stadt-
eigenen Gebaude auf EG 70-Niveau bereits Einsparpotenziale von ca. 28 % des aktu-
ellen Endenergieverbrauchs an, bei konsequenter Sanierung auf EG 55-Niveau kann
insgesamt eine Einsparung von ca. 49 % gegenlber des aktuellen Warmeverbrauchs
erzielt werden.
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Einsparpotenziale Warmebedarf: kommunale Gebaude
(ohne kreiseigene Gebaude)
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Abbildung 27: Vergleich des aktuellen Warmebedarfs kommunaler Gebdude mit Warme-
bedarf nach vollstandiger Sanierung auf ausgewahlte Zielwerte
(eigene Darstellung U, basierend auf Angaben der Stadt)

41.3 Gesamtpotenzial zur Senkung des Warmebedarfs

In Abbildung 28 ist neben dem Ist-Wert dargestellt, welchen Warmebedarf der Gebau-
debestand im gesamten Kommunalgebiet nach konsequenter energetischer Sanierung
aller Gebaude auf ausgewahlte Effizienzstandards (EH 70 bzw. EH 55) aufweist. Das
Einsparpotenzial ergibt sich aus der Differenz des angestrebten Sanierungszustands
zum Ist-Zustand (linke Saule in der Abbildung). Der Ist-Wert des gesamtstadtischen
Warmebedarfs wird Uberwiegend aus tatsachlichen Verbrauchswerten abgeleitet. Das
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resultierende, voraussichtliche Einsparpotenzial liegt bei ca. 35 % fur den Fall einer
konsequenten Sanierung auf Effizienzstandard EH 70 bzw. bei ca. 48 % fur EH 55.

Einsparpotenziale Warmebedarf: gesamtstadtisch

140.000
120.000
100.000

80.000
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60.000

40.000

20.000

0
Ist Effizienzhaus 70 Effizienzhaus 55

Abbildung 28: Vergleich des aktuellen Warmebedarfs mit Warmebedarf nach vollstandi-
ger Sanierung auf ausgewahlte Zielwerte (Gesamtgebiet)
(eigene Darstellung mit Zielwerten nach Langreder et al. 2024)

Die quantitative Senkung des spezifischen Warmebedarfs durch Sanierungsmafinah-
men (v.a. an der Gebaudehille durch Verbesserung der Warmedammung) wird als Sa-
nierungstiefe bezeichnet. Dieses technische Einsparpotenzial wird in der Praxis aus
unterschiedlichen Grinden nicht komplett gehoben werden kdénnen (vgl. auch Vorbe-
merkungen zur Potenzialanalyse in Kapitel 3.1). Wesentlich ist neben der Sanie-
rungstiefe auch die Sanierungsrate, d.h. wie viele Gebaude des gesamten Bestands
bis zum jeweiligen Betrachtungsjahr tatsachlich saniert werden. Limitierende Faktoren
sind hierbei u.a. Bewusstsein, Bereitschaft und Finanzierbarkeit auf Eigentimerseite
sowie Kapazitaten im Handwerk zur Umsetzung der Sanierungsmafinahmen.

In Abbildung 29 sind fur mittleres Sanierungsniveau (entspricht EH 70) die aus der
Warmeversorgung resultierenden gesamtstadtischen Endenergieverbrauche darge-
stellt, unterschieden nach Sanierungsrate 1 % bzw. 2 % pro Jahr.
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Entwicklung des Warmebedarfs in den Szenarien
140.000

120.000

100.000

80.000
=@ Sanierungsrate 1%

60.000 =@ Sanierungsrate 2%

40.000

Endenergie sekundarseitig [MWh/a]

20.000

2025 2030 2035 2040 2045

Abbildung 29: Entwicklung des Warmeverbrauchs (mittleres Sanierungsniveau, Sanie-
rungsrate 1 % bzw. 2 % p.a.)
(eigene Darstellung U, Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

In nachfolgender Abbildung sind die gesamten Einsparpotenziale des Warmever-
brauchs bei mittlerer Sanierungstiefe im Stadtgebiet blockweise kartiert (Abbildung 30,
Sanierungsrate 1 % p.a.); bei Erhéhung der Sanierungsrate auf 2 % ergeben sich auf
das gesamte Einsparpotenzial bezogen geringfiigige Anderungen.

Besonders in einigen zentral gelegenen Gebieten in der Neuen Mitte des Stadtteils An-
spach sowie im Gewerbegebiet sind in absoluten Zahlen hohe Einsparpotenziale er-
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reichbar. Dies ist insbesondere auf die Prasenz von Grol3verbrauchern bzw. hohen Be-
bauungsdichten zurlickzuflihren, wobei auch der Zuschnitt des jeweiligen Blocks eine
signifikante Rolle spielt.

Legende

Block nach Warme-
Einsparpotenzial

0 KV 1.000.000

g i
&”f :

@ Mapbox © OpenSireelMag improve this map

Abbildung 30: Warmeeinsparpotenzial im Kommunalgebiet (Blockdarstellung)
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)
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4.2. Potenziale fiir klimaneutrale Warmeerzeugung

Neben MalRnahmen zur Energieeinsparung und -effizienz ist die Umstellung auf erneu-
erbare Warmequellen entscheidend fur die Dekarbonisierung des Warmesektors. Das
Potenzial zur Nutzung der Erneuerbaren Energien und unvermeidbarer Abwarme in
der Stadt Neu-Anspach hangt stark von den lokalen raumlichen Gegebenheiten ab.

Die Potenzialanalyse zur klimaschonenden Warmeerzeugung greift auf einen umfang-
reichen Datensatz aus verschiedenen Quellen zurlick. Dabei wurden teils eigene Be-
rechnungsansatze auf Basis statistischer Daten eingesetzt, teilweise wurden Berech-
nungsansatze aus anderen Untersuchungen mit aktualisierten Daten Gbernommen.

4.21 Solarthermie

Solarthermische Anlagen wurden zu Beginn ihrer Markteinfihrung meist nur zur Warm-
wasserbereitung genutzt. Mit solchen Anlagen sind, bei gro3ziigig ausgelegter Warme-
speicherung, solare Deckungsraten von 50 % bis 65 % mdglich (Schabbach et al. 2014).
Das heifl3t, dass theoretisch 50 % bis 65 % des jahrlichen Energieverbrauchs zur Warm-
wasserbereitung durch Solarthermieanlagen bereitgestellt werden kénnen. Heute kommen
verstarkt Systeme zum Einsatz, die gleichzeitig die Heizanlage flr die Raumwarmebereit-
stellung unterstitzen und solare Deckungsgrade von rund 20 % bis 25 %, bezogen auf
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den gesamten Endenergieverbrauch fir Heizung und Warmwasser, ermdéglichen (BDH
2021). Unterschiede der beiden Ansatze sind in der folgenden Abbildung dargestellt.

4.2.1.1. Solarthermie-Dachanlagen

Durch das Gebaudemodell werden die zur Verfligung stehenden Dachflachen und
Dachausrichtungen erfasst (siehe nachfolgende Abbildung). Daraus werden, unter Be-
ricksichtigung pauschaler Abschlage, die Solarthermie-Potenziale erfasst.

~7
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Abbildung 31: Fiir Solarenergie nutzbare Dachflaichen mit Darstellung der Dachausrich-
tung (Ausschnitt Kommunalgebiet Neu-Anspach)
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

Die folgende Abbildung stellt die Erzeugungspotenziale je Gebaude in abgestufter
Farbgebung dar (d.h. je dunkler der Farbton, desto grélier der potenzielle Warmege-
winn) in einem Ausschnitt des Stadtteils Anspach.
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Abbildung 32: Fiir Solarenergie nutzbare Dachflachen mit Darstellung der Erzeugungs-

potenziale (Ausschnitt Stadtteil Anspach)
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

Daraus gibt sich fur Dach-Solaranlagen im gesamten Kommunalgebiet ein nutzbares so-
larthermisches Potenzial von ca. 18.500 MWh/a (eigener Schatzwert; Anteil fir Haus-
halte ca. 74 %). Dieses Potenzial basiert auf typischer Anlagenauslegung (solarer De-
ckungsgrad bspw. 20 %, siehe erster Abschnitt in Kapitel 5.2.1) und stellt somit ein
Bruchteil des theoretischen Erzeugungspotenzials dar.

4.2.1.2. Solar-Luft-Kollektoren

Eine Moglichkeit mit besonderer Eignung fir beengte Platzverhaltnisse und in fur Erd-
warmesonden unzulassigen Gebieten stellen Eisspeicher in Kombination mit einer
Warmequelle dar, die als ein Regenerationssystem flir den Eisspeicher dient. Als Re-
generationssystem kénnen Solar-Luft-Kollektoren (typischerweise als Dachanlage)
oder Energiezaune (vertikaler Bauform, als Dachanlage oder am Boden realisierbar)
eingesetzt werden. Eisspeicher-Systeme sind einfach skalierbar und technisch fur den
.dezentralen“ Einsatz vom Einfamilienhaus bis hin zum groften Gebaudekomplex reali-

sierbar.
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4.2.1.3. Solarthermie-Freiflaichenanlagen

Aus der Auswertung der Flachennutzungen im Zuge der Solarstrompotenziale / EEG-
Anlagen (siehe Kapitel 5.3.2.2) ergibt sich im Kommunalgebiet Neu-Anspach erhebli-
ches Potenzial fur Solarenergienutzung mit Freiflachenanlagen. Bei Belegung aller als
benachteiligt ausgewiesenen und nach EEG férderfahigen Flachen (siehe Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. in 4.3.2.2) mit Solarthermieanlagen ist
ein theoretisches Erzeugungspotenzial von ca. 720.000 MWh/a erreichbar. Ein realis-
tisch nutzbares Warmeerzeugungspotenzial muss jedoch durch Warmesenken er-
schlielRbar sein. Um einen nennenswerten solaren Deckungsgrad zu erreichen, ist ne-
ben raumlichem Bezug zu geeigneten Siedlungsgebieten auch groRziigige Warme-
speicherung erforderlich. Selbst bei umfangreicher saisonaler Warmespeicherung kann
aufgrund der geringen Ubereinstimmung zwischen Solarertrag und Warmebedarf nur
ein Teil des theoretischen Erzeugungspotenzials genutzt werden. Somit kann insge-
samt nur ein Bruchteil des theoretischen Solarthermie-Potenzials erschlossen werden.

Fir saisonale Warmespeicherung sind die folgenden Bauformen Ublich:

Behalter-Warmespeicher

Erdbecken-Warmespeicher

Erdsonden-Warmespeicher

Aquifer-Warmespeicher

Zur Versorgung eines beispielhaften Nahwarmenetzes mit einem Warmebedarf von
7.000 MWh/a wird zur Deckung der Bedarfsllicke ein Speicherbecken-Volumen von ca.
14.000 m?® bendtigt. Dadurch kann Solarthermie mit Warmespeicherung bis zu 80 %
des Warmebedarfs abdecken (Uberschlagige Schatzung basierend auf Kenngréfien
von dena 2025 und Peters et al. 2024); der restliche Warmebedarf ware durch einen
Spitzenlasterzeuger abzudecken. Fir das genannte Beispiel ware eine Ausflihrung als
Behalter-Warmespeicher geeignet (in dieser Bauform sind Fassungsvolumen bis ca.
20.000 m?3 dblich), der sich gegenuber einem Erdbecken-Warmespeicher durch gerin-
gere Warmeverluste auszeichnet. Grollwarmespeicher kdnnen nur bis tUber den anste-
henden Grundwasserpegel angelegt werden. Diese Problematik Iasst sich durch Aus-
wahl von Erdsonden-Warmespeichern oder ggf. oberirdische Aufstellung eines Behal-
ter-Warmespeichers l6sen.
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4.2.2 Geothermie
4.2.2.1. Oberflaichennahe Geothermie

Oberflachennahe Geothermie nutzt Erdwarme bis zu einer Tiefe von maximal 400 m
(Bohrtiefe), um Gebaude zu heizen oder zu kihlen. Sie kann durch Erdwarmesonden,
Erdwarmekollektoren oder Grundwasser erschlossen werden.

Typische Tiefen fur Erdwarmesonden liegen meist zwischen 100 und 200 m. Erdwar-
mesonden werden vertikal bzw. leicht schrag in den Untergrund eingebracht (VDI
4640). Dadurch kann im Winter zum Heizen Warme entzogen und im Sommer zum
Kdhlen Warme eingeleitet werden. Durch das Einleiten von Warme im Sommer wird
eine dauerhafte Absenkung der Untergrundtemperatur verhindert und der Boden rege-
neriert.

Zwischen Erdwarmesonden ist stets ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten, um eine
gegenseitige thermische Beeinflussung zu begrenzen. Fir die Platzierung der Bohr-
punkte zum Einbau der Erdwarmesonden kénnen unbebaute Bereiche der Grundsti-
cke genutzt werden, d.h. der Freiraum zwischen den AulRenwénden der Gebaude und
der Grundstlicksgrenze unter Einhaltung eines Mindestabstands von 5 m zum Nach-
bargrundstuck. Im 6ffentlichen Raum kénnen ggf. die Randbereiche von Stralden und
Gehwegen benutzt werden, sowie Griinflachen. Es gilt jedoch zu beachten, dass die
Bereiche der Erdwarmesonden nicht flr Bepflanzung mit Baumen und anderen tiefwur-
zelnden Gewachsen geeignet sind. Daraus kann sich eine Flachenkonkurrenz erge-
ben. Eine Uber Versiegelung hinausgehende Uberbauung ist nicht zu empfehlen, um
Zuganglichkeit zu den Sondensystemen zu ermdéglichen. Erdwarmesonden-Anlagen
sind grundsatzlich erlaubnispflichtig, die Anforderungen des Gewasserschutzes sind zu
beachten. In Trinkwasserschutzgebieten der Schutzzone IIl/IIIA sind Erdwarmesonden
nicht zulassig (HLNUG 2019). Bei Bohrtiefen von mehr als 100 m sind die Regelungen
nach Bergrecht (§ 127 BbergG) zu beachten. Die Bohrarbeiten zum Abteufen von Erd-
warmesonden sind Ublicherweise mindestens bis zu einer Bohrtiefe von 200 m mit ein-
fachen, mobilen Bohrgeraten mdglich, bei glinstigen geologischen Bedingungen tlw.
auch bis in tiefere Schichten.

Neben Erdwarmesonden kénnen Erdwarmekollektoren zur ErschlieRung von Erd-
warme zum Einsatz kommen. Mithilfe von Erdwarmekollektoren kann die saisonal ge-

4 Personliche Information Fa. Geowell, Juli 2024
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speicherte Energie aus dem oberflachennahen Untergrund fir Sole-Wasser-Warme-
pumpen nutzbar gemacht werden. Dabei ist besonders der Wassergehalt des Bodens
ein wesentlicher Einflussfaktor, da dieser durch den Phasenwechsel flissig/fest im
Winter als Latentwarmespeicher genutzt werden kann. Die Regeneration des Bodens
erfolgt im Fruhjahr und Sommer durch den Eintrag von Warme durch AuRenluft, Solar-
strahlung und Niederschlage. Aus diesem Grund sollte der Boden oberhalb der Kollek-
torflache frei von Bebauung, Versiegelung oder anderen Hindernissen sein, welche die
Regeneration behindern.

Erdwarmekollektoren werden i.d.R. entweder als horizontale oder vertikale Flachen-
Systeme realisiert. Darlber hinaus gibt es noch Sonderbauformen (Grabensysteme,
Korbsysteme).

Fir Erdwarmekollektoren, die mindestens 1 m Gber dem héchsten Grundwasserstand
liegen, sowie fur sogenannte Erdwarmekoérbe, Spiral- oder Schneckensonden, sofern
eine maximale Einbautiefe von 3 m nicht Gberschritten wird, gelten in der Regel keine
besonderen Anforderungen des Gewasserschutzes (HLNUG 2019). In diesen Fallen ist
die Errichtung von Erdwarmekollektoren lediglich anzeigepflichtig. Unabhangig davon
sind spezifische Regelungen in Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten zu beachten.

Bei der Planung und Errichtung von Erdwarmekollektoren sollte die VDI-Richtlinie 4640
(Thermische Nutzung des Untergrundes) beachtet werden. Darlber hinaus sollte der
Abstand einer Erdwarmekollektor-Anlage aus nachbarschaftsrechtlichen Griinden min-
destens 1 m zur Grundstucksgrenze betragen.

Grol¥flachige Erdwarmekollektorfelder (zentrale System) zur Einspeisung in kalte War-
menetze sind grundsatzlich fir gleichzeitige landwirtschaftliche Nutzung geeignet (so-
genannte ,Agrothermie®, belegt an mehreren Beispielen aus der Praxis®). Bei der land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung Gber Erdwarme-Kollektorfeldern sind bei geeigneter
Verlegungstechnik und Tiefe (ca. 2 m unter dem Erdboden) keine Einbul3en zu erwar-
ten, da sich die Leitungen unter dem Wurzelhorizont der Pflanzen befindent.

Als weitere Option der oberflachennahen Geothermie kann Warme aus dem Grund-
wasser gewonnen werden. Die Nutzung von Grundwasser als Warmequelle ist geneh-
migungspflichtig. Ausgeschlossen ist die Nutzung von Grundwasserwarme in Wasser-

S https://www.klimaenergie-frm.de/Klima-Energie/Konzepte-Projekte/Energie-erleben/Kalte-Nahw%C3%A4rme-Bad-
Nauheim-S%C3%BCd/ (Zugriff 03/2024)

6 https://klauswkoenig.de/images/agrothermie-transforming-cities.pdf (Zugriff 03/2024)
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und Heilquellenschutzgebieten analog zu Erdwarmesonden (siehe Abbildung 33). Die
Genehmigung ist von der 6értlichen Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Aus einem Forderbrunnen wird das Grundwasser nach oben gepumpt und fur die War-
meentnahme einer Wasser-Wasser-Warmepumpe zugeleitet. Durch die Warmeduber-
tragung sinkt die Temperatur des Grundwassers, welches nach dem Warmeaustausch
mit einer Temperatur von mindestens 5 °C zurickgeleitet wird". Im dargestellten Bei-
spiel ohne weitere (z.B. landwirtschaftliche) Nutzung des Grundwassers wird fur die
Ruckflihrung ein zweiter Brunnen (Schluckbrunnen) genutzt. Die Reinjektion oder Wie-
derversickerung des energetisch genutzten Grundwassers sichert die quantitative Bi-
lanzierung und schont die Ressource Grundwasser. Die Rickeinspeisung des abge-
kiihlten Wassers sollte in keinem Fall stromaufwarts der Entnahmebohrung liegen,
sondern moglichst in FlieRrichtung unterhalb des Foérderbrunnens. Die Brunnentiefe
betragt in Regionen, die fir die Nutzung von Grundwasser geeignet sind, zwischen 5 m
und 15 m (Stober 2020). Geothermische Brunnenanlagen zur oberflichennahen ener-
getischen Nutzung der Erdwarme bieten sich in Bereichen an, in denen gut durchlas-
sige Grundwasserleiter vorliegen und in denen das Grundwasser bis knapp unter der
Erdoberflache ansteht und in entsprechender Gite zur Verfigung steht. Aufgrund des
verhaltnismanig hohen Planungs- Erkundungs- und Genehmigungsaufwandes — fiir den
Bau sind Kenntnisse der hydrogeologischen und hydrochemischen Verhaltnisse vor Ort
entscheidend — lohnt sich der Einsatz von Grundwasserwarme vor allem bei hohem
Heiz- und Kuhlbedarf® (Stober 2020, BMWK / BMWSB 2024).

Voraussetzungen zur Nutzung der oberflaichennahen Geothermie im Kommunal-
gebiet Neu-Anspach

Das Land Hessen hat Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmesonden for-
muliert (siehe dazu HMUELYV 2014). Die hessischen Bestimmungen werden durch den
,Leitfaden Erdwarmenutzung Hessen® und mit Karten des Hessischen Landesamtes
fur Umwelt und Geologie (HLNUG) unter Ausweisung von gunstigen, ungunstigen und
unzulassigen Gebieten erganzt. Gemal Einstufung des HLNUG herrschen hydrogeolo-
gisch gunstige Bedingungen im Kommunalgebiet vor, sodass Erdwarmesonden in den
zulassigen Flachen eine interessante Versorgungsoption darstellen kénnen. In einem
groReren Gebiet sudlich von Anspach sind Erdwarmesonden grundsatzlich unzulassig
(siehe rot unterlegte Flache in Abbildung 33). In hydrogeologisch sensiblen Gebieten
sind Erdwarmesonden zulassig, unterliegen aber erhéhten Genehmigungsauflagen

"7 https://www.waermepumpen.info/wasser-wasser
'8 hitps://www.waermepumpe.de/waermepumpe/funktion-waermequellen/grundwasser/
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(siehe orange unterlegte Flache in Abbildung 33).

=

Legende X

Q J Nur aktueller Kartenausschnitt

Standortbeurteilung
Erdwarmesonden

Wasserwirtschaftliche
Standortbeurteilung

Wasserwirtschaftliche
Standortbeurteilung (TK25,

<1:5.000)
Wasserwirtschaftlich unzulassig,
WSG |, 11, [l bzw. [11A; HQSG |, 11,
L2, A

Wasserwirtschaftlich sensibel,
WSG IB; HQSG 111/2

Hydrogeologische
Standortbeurteilung

D Hydrogeologisch glinstig

D Hydrogeologisch sensibel

Abbildung 33: Wasserwirtschaftliche und hydrogeologische Standortbeurteilung fiir Erd-
warmesonden im Kommunalgebiet Neu-Anspach
(HLNUG 2025)

Seite 64



Stadt NeU'AnSpaCh Professor B&hm und Partner Gesellschaft fir rationelle Energienutzung

Stand: 16.04.2026

Durch den Geothermie-Viewer des HLNUG kartierte Bohrpunkte lassen auf besonders
hohes Potenzial am slidlichen Rand des Kommunalgebiets schlieRen®. Diese Bohr-
punkte befinden sich jedoch abgelegen in groRer Entfernung zu groReren Warmesen-
ken und liegen in einem wasserwirtschaftlich sensiblen oder unzulassigen Gebiet. In-
nerhalb des bebauten Gebiets von Anspach ist nahe der Adolf-Reichwein-Schule eine
Bohrung mit einer Warmeleitfahigkeit von 2,32 W/(mK) vorhanden. Bohrungen bei Rod
am Berg und an der nordlichen Grenze des Kommunalgebiets kommen auf moderate
Warmeleitfahigkeiten zwischen 1,7 und 1,8 W/(mK).

Die o.g. Einschrankungen betreffen vor allem die Nutzung von oberflachennaher Erd-
warme durch Sondenbohrungen sowie ErschlieRung von Grundwasserwarme. Eine
mogliche Nutzung durch Erdwarmekollektorfelder (1-2 m tief verlegte Rohre) ist davon
nicht betroffen.

Das Warmepotenzial in zuldssigen Gebieten wird flachenbezogen auf ca. 1.250 MWh/a
je ha fir Erdwarmesonden bei einer Bohrtiefe von 100 m=, bzw. ca. 510 MWh/a je ha
durch einlagige Erdwarmekollektoren geschatzt (jeweils auf die Sekundarseite bezo-
gen, d.h. inkl. Antriebswarme durch GroRwarmepumpen).

4.2.2.2. Mitteltiefe Geothermie

Der Tiefenabschnitt von 400 m bis 1.000 m wird Ublicherweise als mitteltiefe Geothermie
bezeichnet. Tiefere Gesteinsschichten ermoéglichen héhere Entnahmetemperaturen, so
dass mit zunehmender Bohrtiefe hohere Warmeleitfahigkeiten und damit hdhere Warme-
leistungen je Erdwarmesonde erreichbar sind. Je nach Bodenbeschaffenheit reichen zur
ErschlieBung mitteltiefer Geothermie einfache, mobile Bohrverfahren z.T. nicht mehr
aus. Oftmals kdnnen mobile Bohrgerate noch bis in Gesteinsschichten in einer Tiefe von
600 oder 800 m eingesetzt werden. Somit kann mitteltiefe Geothermie einen geeigneten
Kompromiss zwischen Aufwand fir Erschlieffung einerseits und Flachenbedarf anderer-
seits darstellen. Das Warmepotenzial je Sonde im Kommunalgebiet Neu-Anspach wird
bei einer Bohrtiefe von 800 m Uberschlagig auf ca. 70 MWh/a geschatzt> (bezogen auf
die Sekundarseite, d.h. inkl. Antriebswarme durch GroRwarmepumpen).

' Warmeleitfahigkeit von bis zu 3,86 W/(m-K) an der Wintermihle; Warmeleitfahigkeit von 1,89 bis 2,28 W/(m-K) siid-
lich von Anspach an der Landesstrafte 3401.

20 Abschatzung basierend auf Kennwerten aus HLNUG und VDI 4640 Blatt 2; gemaR HLNUG (2019) wird von einem
Abstand von 6 m zwischen den Sonden ausgegangen (Mindestabstand).

2! Abschétzung basierend auf Kennwerten aus Geotis und Stober (2022)
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4.2.2.3. Tiefe Geothermie

Der Tiefenabschnitt ab einer Bohrtiefe von 1000 m gilt als Tiefe Geothermie. Aufgrund
hoher Temperaturen in tiefen Gesteinsschichten und der Mdglichkeit hoher Férderraten
(somit hoher Entzugsleistung) besteht durch Tiefengeothermie betrachtliches Warme-
potenzial — ganze Stadtteile oder Stadte kénnen durch Tiefengeothermie mit Warme
versorgt werden. Planung und Erschlieffung einschliellich des Genehmigungsverfah-
rens, welches in der Zustandigkeit des Bergbauamts liegt, sind aufwandig. Warmenut-
zung der tiefen Geothermie ist in der Regel ein Nebenprodukt von Geothermiekraftwer-
ken und somit Teil von Grol3projekten, die sich Uber viele Jahre erstrecken. In Geother-
miekraftwerken wird Strom durch Dampfturbinen produziert, ermdglicht durch Tempe-
raturen weit Gber 100 °C.

Neben hohem Erkundungs- und Investitionsaufwand stellt das Risiko der Nichtfindig-
keit eine hohe Hirde der Tiefengeothermie dar. Bohraktivitaten und Nutzung entspre-
chender Potenziale zur Strom-/Warmeerzeugung sind durch das Bergbauamt geneh-
migungspflichtig. Derartige Projekte sind i.d.R. in Kombination mit anderen Zwecken
(z.B. Stromproduktion) oder bei Leistungen von mehr als 60 MW wirtschaftlich.

Das Kommunalgebiet Neu-Anspach liegt in einem Bereich noérdlich des Oberrheingra-
bens (siehe Abbildung 34, Oberrheingraben in dunklem Orange hinterlegt), in welchem
ein normaler geothermischer Gradient vorliegt. Die Schatzwerte der vorliegenden Tem-
peraturwerte je Tiefenabschnitt deuten entsprechend auf maRiges geothermisches Po-
tenzial hin, beinhalten jedoch erhebliche Unsicherheiten (Geotis-Informationssystem).

Seite 66



Stadt Neu-Anspach Professor Béhm und Partner fur rationelle

Stand: 16.04.2026

Oberrheingraben, erhéhter geothermischer Gradient,
Temperatur in 3000 m Tefe ca. 130 - 150°C (durch

Messwerte belegt), Stromerzeugung aussichtsreich
Vermutlich erhéhter geothermischer Gradient, Temperatur

in Thermalwasseraufstiegsgebieten in 3000 m Tiefe mog-
licherweise 110-120°C (sehr wenig erkundet; Niederhessische
Senke, Mainzer Becken, Idsteiner Senke, Limburger Becken)

Vermutlich erhéhter geothermischer Gradient, Temperatur
in Thermalwasseraufstiegsgebieten in 3000 m Tiefe még-
licherweise 110-120°C (sehr wenig erkundet; Hoher Vogels-

berg, Westerwald-Dillmulde)

Normaler geothermischer Gradient von 3°C Temperatur-
zunahme pro 100 m Tiefe, Temperatur in 3000 m Tiefe
ca. 90-100°C

Abbildung 34: Tiefengeothermie-Potenzial in Hessen (Kartenausschnitt)
(HLNUG, 2010)

4.2.3 Abwasser

4.2.3.1. Klaranlage

Die Stadt Neu-Anspach ist Mitglied des Abwasserverband Oberes Usatal. Neu-An-
spach verflugt Uber keine eigene Klaranlage, das Abwasser aus dem Kommunalgebiet
wird Uberwiegend in eine Klaranlage in Usingen eingeleitet.

4.2.3.2. Kanalhaltungen

Als Maglichkeit einer Abwasserwarmenutzung kommen Kanalhaltungen mit ausrei-
chender Dimensionierung in Betracht. Das Kanalnetz ab DN 600 wird in Abbildung 35
dargestellt. Aus der Schmutzwassermenge in 20242 wird die mogliche Entzugsleistung
aus Abwasser am Hauptsammler auf ca. 140 kW geschatzt (bei Abkuhlung um 3 K).
Die zulassige Temperaturabsenkung ware zu Uberprifen; dies kénnte Auswirkungen
auf die tatsachlich verfigbare Warmeleistung haben. Die aus dem gesamten Schmutz-
wasser der Kommune abgeleitete Entzugsleistung kénnte zu groften Teilen am 6stli-
chen Rand des Kommunalgebiet abgegriffen werden, an dem der Hauptsammler nach
Usingen abgeleitet wird. Aus der bereitgestellten Temperaturverlaufskurve geht ein

22 Schmutzwassermenge 557.700 m? laut Abrechnung in 2024; Mail der Stadt Neu-Anspach vom 01.12.2025
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niedriges Minimaltemperaturniveau hervor; dies kann auf die iberwiegende Kanalhal-
tung als Mischwassersystem zuriickgefuihrt werden. Insgesamt lasst sich aus den er-
mittelten Kennwerten kein Potenzial relevanter GrofRe zur Nutzbarmachung fur ein
Warmenetz erkennen. Das Abwasserwarmepotenzial konnte ggf. im Bereich des
Hauptsammlers an Abschnitten ausreichender Dimensionierung zur Versorgung einzel-
ner Objekte in Betracht gezogen werden.
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—— DN 600 - DN 800
o —— DN 800 und GroRer
=

Abbildung 35: Darstellung des Neu-Anspacher Kanalnetzes ab DN 600
(eigene Darstellung 1U)

424 Aquathermie

Im Kommunalgebiet Neu-Anspach sind keine groferen Seen oder Flisse vorhanden.
Somit besteht kein relevantes Potenzial fur Aquathermie, d.h. der Warmenutzung aus
Oberflachengewassern.

4.2.5 Biomasse

Feste Biomasse

Im Kommunalgebiet Neu-Anspach besteht ein groles zusammenhangendes Waldge-
biet, das sich Uber eine Flache von ca. 1.450 ha erstreckt und durch Mischwald ge-
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pragt ist (siehe Abbildung 36, stdlicher und westlicher Randbereich des Kommunalge-
biets). Fir die Potenzialabschatzung des Festbrennstoffes Waldholz wird basierend auf
Bilanzierung in den vorhandenen Strukturen angenommen, dass Waldholz vor allem
zur Warmeerzeugung in Gebauden, z.B. als Ersatz zum Energietrager Heizdl, einge-
setzt wird. Geht man von einem nachhaltig verfugbaren Energieholzpotenzial in o.g.
Waldflache von 0,6 bis 2,3 m? je ha und Jahr aus, dann entspricht dies einem Gesamt-
potenzial von rund 1.972 m>. Der Energieinhalt zur Warmenutzung entspricht damit ins-
gesamt ca. 3.200 MWh/a. Ein weiteres, nordoéstlich gelegenes Waldgebiet umfasst eine
Flache von ca. 127 ha und besitzt ein Energieholzpotenzial von 0,6 m® je ha. Hieraus
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ergibt sich ein zusatzliches Potenzial von 76 m® was einem Energieinhalt von ca.
160 MWh/a entspricht.

Legende

Potenziale

® Biomasse

Neu Anspach

+

[

cyral® - ) o & Mapbox & OpenSireetMap Improve this map

Abbildung 36: Warmepotenzial aus Waldholz im Kommunalgebiet Neu-Anspach
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)
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Weiteres Warmepotenzial aus Biomassequellen wurde in der Biomassepotenzialstudie
Hessen (HMUELYV 2009) erhoben, deren Erschlielung sich komplex darstellt. Das the-
oretische Warmepotenzial der zusatzlichen Biomassequellen wird in H6he von ca.
1.450 MWh/a eingeschatzt; darin enthalten sind Anteile aus Landschaftspflegeholz,
Trassenbegleitgriin, Stroh, Kurzumtriebsplantagen (KUP) sowie Miscanthus. Entspre-
chend wird dieses Potenzial in der Stadt Neu-Anspach als vernachlassigbar einge-
schatzt.

In Anbetracht der vorhandenen lokalen Potenziale bietet sich Uber die bestehende Nut-
zung im Nahwarmenetz der Stadt Neu-Anspach hinaus vorrangig eine dezentrale Nut-
zung von Biomasse an.

Biogas

Im Deponiepark Brandholz wird Biogas und Deponiegas zur Strom- und Warmeproduk-
tion verwendet. Laut Betreiber ist die dort vorhandene Deponiegasverwertungsanlage
seit Herbst 2025 stillgelegt. Das anfallende Deponiegas wird seitdem mit Biogas ge-
meinsam als Mischgas in der Gasverwertungsanlage mit 2 BHKWs energetisch ver-
wertet. Die erzeugte Warmemenge wird auf ca. 1.800 MWh geschatzt. Die Auslastung
Uber das Jahr ist relativ konstant, mit Schwankungen von bis zu ca. 9 % im Monat. Die
erzeugte Warme wird aktuell nur am Standort zur Prozessbeheizung benutzt.

In Untersuchungen (2017) wurde eine mdgliche Warmeauskopplung nach Usingen
oder in das Gewerbegebiet Neu-Anspach aufgrund der begrenzten Warmemenge und
der Entfernung zu den Warmesenken als unwirtschaftlich eingeschatzt. Wegen der
Rucklauftemperatur von 60 °C wirde auch diese Warmequelle den Einsatz von War-
mepumpen bendtigen, um in Bestandsgebieten benutzt zu werden. Da sich die Rah-
menbedingungen nicht verandert haben, bleibt die Einschatzung dieses Potenzials un-
verandert niedrig. Die Abwarme kénnte jedoch ein interessantes Potenzial flir neue
Gebaude darstellen, die in der Nahe der Deponie errichtet werden wirden.

Gemal vorliegendem Umweltbericht der Deponie® wurden 2022/23/24 durchschnittlich
3 Mio. Normkubikmeter Biogas erzeugt. Daruber hinaus wurden durchschnittlich
0,46 Mio. Normkubikmeter Deponiegas (Methangehalt ca. 50 %) verwertet.

% Das Potenzial des Hochtaunuskreises wurde Uber die Flachen gemaR Hessischer Gemeindestatistik auf das Kom-
munalgebiet Neu-Anspach umgerechnet.

24 Umwelterklarung 2025 fiir die Unternehmensgruppe der RMD Rhein-Main Deponie GmbH mit den Zahlenangaben
2022-2024
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Auch die Moéglichkeit der Gasnutzung mit einem Satelliten-BHKW wurde in der Vergan-
genheit fir die Warmeversorgung der Erdfunkstelle untersucht. Dies wurde insbeson-
dere aufgrund des Lastprofils der Erdfunkstelle als unwirtschaftlich betrachtet . Das
Potenzial von Biogas kénnte in dieser Konstellation auch an anderen Standorten der
Stadt Neu-Anspach genutzt werden. Dies wirde den Bau einer Gasleitung und eines
Satelliten-BHKW erfordern. In diesem Zusammenhang ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass die chemische Zusammensetzung von Deponiegas durch eine signifikante Hete-
rogenitat gekennzeichnet ist. Im Gegensatz zu standardisierten fossilen Brennstoffen
erfordert der Einsatz in thermischen Verwertungsanlagen eine umfassende Konditio-
nierung. Zudem ist gegenwartig ein ricklaufiger Trend in der Produktion von Biogas zu
verzeichnen (deutschlandweit sowie in der Deponie Brandholz), der sich auf die verflg-
bare Biogasmenge auswirken wirde.

4.2.6 Weitere Warmequellen

Als weitere potenzielle Warmequellen kommen unvermeidbare Abwarme aus Ge-
werbe- und Industriebetrieben in Betracht.

Im Kommunalgebiet Neu-Anspach besteht durch das Unternehmen Praum & Sommer
GmbH Abwarmepotenzial in relevanter Menge. Praum & Sommer ist ein mittelstandi-
scher Hersteller von Dauerbackwaren (u.a. Zwieback) und im Gewerbegebiet ,Am
Burgweg“ im Stadtteil Anspach angesiedelt Das Unternehmen betreibt im Zwei- bis
Dreischichtbetrieb mehrere Ofen mit einer gesamten Heizleistung von rund 2 MW bei
einer Temperatur von jeweils ca. 200 °C. Zur Beheizung der Ofen kommen liberwie-
gend Gasbrenner zum Einsatz, die gréReren Ofen verfiigen jeweils tiber zwei Brenner.
Nach dem Aufheizbetrieb der Ofen wird im weiteren Verlauf zur Aufrechterhaltung der
Betriebstemperatur ca. 25 % der maximalen Heizleistung bendtigt. Aktuell wird an ei-
nem Brenner mit einer Heizleistung von 300 kW Abwarme fir die Beheizung der Ver-
waltung und weiterer eigenen Flachen genutzt. Die Abwarmenutzung wurde nachtrag-
lich integriert, die Warmeauskopplung erfolgt tGiber einen Warmetauscher im Rauch-
gasabzug. Hierfur wurde auch ein Pufferspeicher mit einem Fassungsvolumen von 8
m?3 installiert, um die Abwarme auch auf3erhalb der Produktionszeiten nutzbar zu ma-
chen; dadurch kénnen ca. zwei Tage Uberbruckt werden. Nach Aussage des Unterneh-
mens besteht grundsatzlich Interesse, weitere Abwarme nutzbar zu machen, die in ein
Warmenetz eingespeist werden kdnnte. Der dafiir notwendige Eingriff wird fur vertret-
bar und im laufenden Betrieb umsetzbar gehalten; Zusatzventilation ist erforderlich, um

25 RMD Rhein-Main Deponie GmbH: Mail 30.09.2025, und Austausch 12.12.2025
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das Rauchgas abzusaugen. In begrenztem Mal} kénnte ggf. am Nebengebaude des
Unternehmens Platz fiir eine neue Technikzentrale bereitgestellt werden. Errichtung
und Betrieb der Abwarmeauskopplung miisste durch externe Akteure erfolgen. Ande-
rungen im Betrieb sind aktuell nicht absehbar und in naher Zukunft nicht geplantz.

Die vorhandene Heizleistung und die Laufzeiten der Brenner im Zwei- bis Dreischicht-
betrieb deuten Abwarmepotenzial in interessanter GréRenordnung an. Herausforderun-
gen stellen die begrenzte raumliche Verfugbarkeit fur eine Technikzentrale und die
Uberbriickung der Stillstandzeiten (Wochenende, Feiertage, Betriebsferien) dar. Fir
eine mogliche Nutzung der Abwarme in der nahegelegenen Blockbebauung im Norden
des Stadtteils Anspach misste zudem unter beengten Platzverhaltnissen eine
Bahntrasse mit parallel verlaufender Stral3e gekreuzt werden. Vor diesem Hintergrund
wird eine Nutzung unmittelbar im Gewerbegebiet als zielfihrender erachtet und kénnte
weiter untersucht werden. Daflr ist eine mogliche Erweiterung des stadtischen Nah-
warmenetzes mit Ankauf der Abwarme und Verkauf von Warme durch die Stadt an po-
tenzielle Abnehmer im Gewerbegebiet zu prifen.

4.2.7 Zusammenfassende Bewertung der Warmepotenziale
Aus der Betrachtung der Warmepotenziale in den vorigen Abschnitten ergeben sich fol-
gende wesentliche Erkenntnisse:

e Flachentechnologien (Solarthermie, Erdwarmekollektoren) kdnnen auch in was-
serwirtschaftlich unzulassigen und hydrogeologisch sensiblen (d.h. fur Erdwarme-
sonden nicht bzw. nur unter erhéhten Auflagen genehmigungsfahigen) Gebieten
umgesetzt werden. Beide Technologien kébnnen auch in dezentrale Warmeversor-
gung eingebunden werden. Solarthermie kann in Dachanlagen in unterstitzender
Funktion eingebunden werden. Erdwarmekollektoren kdnnen bei ausreichender Fla-
chenverfiigbarkeit in Kombination mit Sole-Wasser-Warmepumpen dezentral auch
zur alleinigen Versorgung eingesetzt werden. Fir zentrale Versorgung mit Erdwar-
mekollektoren kann zusatzlich ein Spitzenlasterzeuger sinnvoll sein, eine gleichzei-
tige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist moglich.

e Erdwarmesonden konnen je nach Bohrtiefe deutlich flacheneffizienter als die zuvor
genannten Flachentechnologien eingesetzt werden. Einfache Bohrverfahren sind je
nach Beschaffenheit der Gesteinsschichten i.d.R. bis zu einer Bohrtiefe von 600 bis
800 m moglich. Bis zu 400 m Bohrtiefe sind Erdwarmesonden in ohne Auflagen zu-
lassigen Gebieten mit vereinfachten Genehmigungsverfahren umsetzbar. Somit
kann als Optimierungsansatz ein adaquater Kompromiss aus moglichst geringem

% Videokonferenz mit Fa. Praum & Sommer GmbH, 13.01.2026
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Flachenbedarf und méglichst geringem ErschlieRungs- und Genehmigungsaufwand
angestrebt werden. Der grofdte Teil des Kommunalgebiets Neu-Anspach ist ohne
Auflagen fur Erdwarmesonden geeignet. Kartierte Bohrpunkte in dicht besiedelten
Bereichen des Kommunalgebiets deuten auf moderates bis gutes Warmepotenzial
durch Erdwarmesonden hin. Im Kommunalgebiet sind bereits Bohrpunkte kartiert.
Dies deutet auf ein moderates bis gutes Warmepotenzial mit Erdwarmesonden hin.
In den dicht besiedelten Bereichen handelt es sich Uberwiegend um Erdwarmeson-
den mit max. 100 m Bohrtiefe. Bei Bohrungen tber 100 m ist zusatzlich eine Geneh-
migung oder Anzeige bei der Bergbehoérde (Landesbergamt) erforderlich.z

¢ Durch Tiefengeothermie besteht prinzipiell die Méglichkeit eines signifikanten Bei-
trags zur Warmeversorgung im Kommunalgebiet. Aufgrund der Lage aullerhalb des
Oberrheingrabens, welcher moderates geothermisches Potenzial zugeschrieben
wird, und hohem finanziellem Risiko (u.a. Risiko der Nichtfiindigkeit) drangt sich die
ErschlieBung von Tiefengeothermie nicht auf.

Als moéglicher Kompromiss kénnten durch mitteltiefe Geothermie (Bohrtiefen zwi-
schen 400 und 1.000 m) gegentber oberflachennaher Geothermie in erheblichem
Maf Flachen bei der Nutzung von Flachenkollektoren eingespart werden, wahrend
finanzielle Risiken und Planungs-/Genehmigungsaufwand sich im Vergleich zu Tie-
fengeothermie in einem etwas begrenzteren Rahmen bewegen.

o Warmepotenzial an fester Biomasse besteht im Kommunalgebiet nur in begrenz-
tem Ausmal. Eine mogliche Nutzung zur Einspeisung in Warmenetze als Primar-
quelle Gber die bereits bestehende Nutzung von lokalen Holzhackschnitzeln im Be-
standswarmenetz der Stadt Neu-Anspach hinaus eschliel3t sich daraus nicht. Das
Biogaspotenzial der Deponie Brandholz ist jedoch interessant, wobei Gasqualitat
und langfristig verfligbare Mengen berticksichtigt werden sollten.

o Fur die Nutzung von Abwasserwadrme sowie Aquathermie (Warme aus Oberfla-
chengewassern) liegen keine nennenswerten Potenziale vor.

¢ Hinsichtlich Abwarme aus Gewerbebetrieben besteht relevantes Potenzial im Ge-
werbegebiet ,Am Burgweg® durch das Unternehmen Praum & Sommer GmbH. Auf-
grund von Zwei- bis Dreischichtbetrieb fallt Gber den gesamten Tagesverlauf hinweg
Abwarme an. Als Herausforderungen sind insbesondere begrenzte Platzverfligbar-
keit flr eine Technikzentrale sowie Kreuzung einer Bahntrasse im Falle der Versor-
gung der nahegelegenen Blockbebauung im Norden des Stadtteils Anspach zu se-
hen. Unter Berlcksichtigung dieser Hirden sollte das vorliegende Abwarmepoten-
zial in erster Linie im Gewerbegebiet genutzt werden, z.B. durch Einbindung in das
vorhandene Warmenetz der Stadt.

27 https://www.hochtaunuskreis.de/Themenfelder/Umwelt-Landwirtschaft/Wasser-Bodenschutz/
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4.3. Potenziale fiir eine klimaschonende Stromerzeugung

4.3.1 Windkraft

Die raumplanerischen Voraussetzungen fir die Installation von Windkraftanlagen wer-
den im ,Regionalplan Stidhessen” geschaffen. Fir das Gebiet der Stadt Neu-Anspach
ist im ,Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien 2019 (RPD 2019) des Regionalplans
Sudhessen kein Vorranggebiet fur Windenergieanlagen enthalten. Entsprechend wird
das Windenergiepotenzial im Kommunalgebiet als gering eingestuft.

4.3.2 Photovoltaik

4.3.2.1. PV-Dachflachen

Im Gegensatz zu grof3en technischen Systemen, wie bspw. marktiblichen Windenergie-
anlagen, kénnen Solarenergieanlagen dezentral im kleinen Mal3stab errichtet und ge-
nutzt werden. Hierbei kbnnen vorhandene Dachflachen (privat oder 6ffentlich) genutzt
werden. Bei Wohnhausern handelt es sich meist um Anlagen mit einer elektrischen Leis-
tung von bis zu 10 kW,eak. Mit solchen Anlagen kann in der Regel rein bilanziell der
Stromverbrauch einzelner Haushalte gedeckt werden. Allerdings weichen Stromproduk-
tion und Stromverbrauch zeitlich mitunter stark voneinander ab, so dass ein Grof3teil des
erzeugten Stroms aus der Photovoltaikanlage ins allgemeine Stromnetz eingespeist wird
und der Haushalt zu den Hauptverbrauchszeiten dennoch Strom aus dem Netz beziehen
muss. Um den Eigenverbrauch zu optimieren, gibt es marktreife Batteriespeicherlésun-
gen in Verbindung mit Photovoltaikanlagen.

Neben Dachanlagen auf privaten Hausern sind auch gewerbliche und landwirtschaftli-
che Gebaude 6fters mit Photovoltaikanlagen bestickt. Hier sind je nach Dachflache
Anlagen mit Leistungen mit mehreren 100 kWpeak moglich.

Fir eine tatsachliche Nutzung von PV-Potenzialen sind neben detaillierter Betrachtung
der technischen Fragestellungen (Anlagenauslegung, Hindernisse auf dem Dach, Ver-
schattung, usw.) vor allem auch die Férderfahigkeit von Anlagen sowie regulatorische

Auflagen ausschlaggebend. In der Praxis werden PV-Anlagen oftmals bewusst kleiner
dimensioniert. Um Férdermittel effizient zu nutzen bzw. regulatorische und administra-
tive Vorteile/Vereinfachungen zu wahren, werden hierflr vorgegebene maximale Anla-
gennennleistungen nicht Uberschritten. Laut PV-Studie Hessen ergibt sich ein Solars-

trompotenzial von 41.000 MWh/a durch Dachflachen im Kommunalgebiet (LEA 2022).
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Ein Vorteil der Dachanlagen besteht darin, dass der Eingriff in die Umgebung bzw. die
Umwelt kaum merkbar ist, und dass — bis auf Denkmalschutzaspektez — praktisch
keine oOffentlich-rechtlichen Belange dagegenstehen.

4.3.2.2. PV-Freiflaichen

Neben gebaudebezogenen Anlagen kénnen ebenso Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf bisher unbebauten Flachen errichtet werden, bedeuten aber einen groReren Ein-
griff in die Umwelt. Nicht zuletzt aufgrund der Férdervoraussetzungen im EEG (Erneu-
erbare-Energien-Gesetz) werden oftmals Konversionsflachen oder ahnliche Flachen
genutzt, fur die keine andere Nutzungsmoglichkeit besteht und die mit einer Photovol-
taikanlage einen neuen Wert erhalten.

In der Abbildung 37 sind die Flachenbewertungen im Kommunalgebiet Neu-Anspach
anhand der RegioMap des Regionalverbands FrankfurtRheinMain far Freiflachen-Pho-
tovoltaik dargestellt.

Die bestehenden PV-Freiflachen bei der Erdfunkstelle und der Deponie Brandholz sind
eingezeichnet. Bei der Deponie gibt es weitere Standorte die grundsatzlich geeignet
sind (B-Plan und RegFNP-Anderung erforderlich). Um die Erdfunkstelle sind die Ge-
biete bedingt geeignet (B-Plan und RegFNP-Anderung ggf. zusétzlich ein Zielabwei-
chungsverfahren erforderlich). Das groRte grundsatzlich geeignete Gebiet ist nordlich
vom Flugplatz. Auch Flachen noérdlich vom Heisterbacher Hof werden als geeignet an-
gesehen. Um den Birkenhof sind grofiere Gebiete als bedingt geeignet eingezeichnet,
ebenso wie stdlich vom Friedhof Mitte. Auch suddstlich von der Deponie liegen Ge-
biete, die bedingt fur PV-Freiflachen geeignet sind.

2 Im Jahr 2022 wurde die Genehmigung von Solaranlagen an bzw. auf Kulturdenkmalern in Hessen erleichtert: StAnz.
44/2022 S. 1228
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Abbildung 37: Ausschnitt fur Freiflachen-Photovoltaik fiir das Kommunalgebiet Neu-An-

spach

(RegioMap des Regionalverband FrankfurtRheinMain)

2 RegioMap des Regionalverbrand FrankfurtRheinMain. Link: https://mapview.region-frankfurt.de/maps/re-

sources/apps/RegioMap/index.html?auto-

refresh=5000&lang=de&vm=2D&s=49112.8765661663&r=0&c=463707.04096764274%2C5571277.03030137258&I
=-yyy%2C-poi_3d%2C-gebaeude_1%2Cphotovoltaik%2C%7Ephotovol-
taik_6%28%7E9%7Bt%3A45%7D%29%2C%7Ephotovoltaik_5%28%7E8%7Bt%3A45%7D%29%2C%7Egg%28-

5%29 (aufgerufen im April 2026)
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Im Rahmen einer PV-Potenzialstudie flir Hessen wurden bereits folgende Erzeugungs-
potenziale auf Freiflachen identifiziert (LEA 2022):

e Parkplatze: 6.000 MWh/a
¢ Korridore entlang der Bahnstrecke: 85.000 MWh/a
e Stehende Gewasser: 3.000 MWh/a

Bei Belegung aller grundsatzlich geeigneten Flachen im Kommunalgebiet wird das the-
oretische Stromerzeugungspotenzial (auf Basis von Daten von INFRA| Warme ®) auf
bis zu 360.000 MWh/a geschéatzt. U.a. aufgrund konkurrierender Flachennutzungen ist
ein Wert in dieser Gro3enordnung in der Umsetzung nicht realistisch. Bei ambitionier-
ter Weiterverfolgung und Bereitschaft seitens der Eigentimer kann ggf. zumindest ein
kleiner Teil dieses Stromerzeugungspotenzials auf Freiflachen erschlossen werden.

4.3.3 Wasserkraft

Im Kommunalgebiet Neu-Anspach existieren keine relevanten FlieRgewasser. Daher
sind keine relevanten Potenziale fir Wasserkraft in der Stadt Neu-Anspach vorhanden.

4.3.4 Kraft-Warme-Kopplung aus Erneuerbaren Energien

Auler im Deponiepark Brandholz (siehe Kapitel 4.2.5, Abschnitt Biogas) sind laut
Marktstammdatenregister keine KWK-Anlagen im Kommunalgebiet Neu-Anspach vor-
handen, die mit nachwachsenden Rohstoffen betrieben werden. Aus der Gasverwer-
tungsanlage und Deponiegasanlage der Deponie Brandholz wurden insgesamt ca.
6.3 GWh/a elektrischer Strom jahrlich erzeugt (Mittelwert 2023/2024) *. Nach Stillle-
gung der Deponiegasverwertungsanlage im Herbst 2025 reduziert sich der elektrisch
erzeugte Strom um ca. 0.7 GWh/a.

30 Umwelterklarung 2025 fiir die Unternehmensgruppe der RMD Rhein-Main Deponie GmbH mit den Zahlenangaben
2022-2024
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5 Zielszenario und Einteilung des Gemeindegebiets in voraussichtliche
Warmeversorgungsgebiete

Das Zielszenario inklusive der Einteilung des Gemeindegebiets in voraussichtliche War-

meversorgungsgebiete stellt das Kernstlck der Kommunalen Warmeplanung dar. Das

Zielszenario beschreibt insgesamt den aus Sicht der Kommune angestrebten Entwick-

lungspfad hin zu einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung im Jahr 2045. Es wird im

Einklang mit den Klimaschutzgesetzen des Bundes und des Landes Hessen entwickelt.

Mit der Einteilung des Kommunalgebiets in ,voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete*

e werden die Leitplanken fur die Transformation der Warmeversorgung im beplanten
Gebiet definiert,

¢ erhalten die Akteure eine geografisch aufgeldste Orientierung fur Investitionsent-
scheidungen,

¢ wird die Grundlage fur eine Umsetzungsstrategie geschaffens.

Das Warmeplanungsgesetz (WPG) unterscheidet folgende Kategorien fir ,voraussicht-
liche Warmeversorgungsgebiete®z;

a) Gebiet flr die dezentrale Warmeversorgung:
Gebiete, die Uberwiegend nicht Gber ein Warme- oder ein Gasnetz versorgt wer-
den sollen;

b) Warmenetzgebiet:
Gebiet, in dem ein Warmenetz besteht oder geplant ist und ein erheblicher Anteil
der Gebaude Uber das Warmenetz versorgt werden soll;

c) Wasserstoffnetzgebiet
Gebiet, in dem ein Wasserstoffnetz besteht oder geplant ist und ein erheblicher
Anteil der Gebaude/Verbraucher Gber das Wasserstoffnetz zum Zweck der War-
meversorgung versorgt werden soll;

d) Prifgebiet:
Gebiete, bei denen die fir eine Einteilung nach a) bis c) erforderlichen Umstande
noch nicht ausreichend bekannt sind.

31 BMWK / BMWSB, 2024
32 siehe dazu §3 WPG
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5.1. Methodik

Die folgende Abbildung zeigt die Vorgehensweise im Arbeitsschritt ,Zielszenario und
Einteilung des Gemeindegebiets in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete” (kurz:
Zonierung).

voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete / Zielszenario

= Entwicklung Warmeliniendichte Maogliche

Z || Energieverbrauch | Warmebedarfsdichte |*7  Ankemutzer i
g, * Nessssssssasssssssssrssnsnnnnnanned ;
2 erste

S Gebietseinteilung

v v
Detailanalysen:

» Siedlungsstruktur / Detailbetrachtung:
Gebaudebestand Perspektive Gasnetz*
§ * Erzeugungs-Potenziale
v
S % Gehietskulisse fur
o n potenzielle Netzgebiete
e
o 2 ¥
E Netzkonzepte
™ Erzeugungskonzepte
v A 4
Kosteneffizienz / Realisierungsrisiko /
Vollkostenrechnung Versorgungssicherheit
N finale ~
o Gebietseinteilung

Transformationspfade

v

Zielszenario

Energieverbrauch / Heiztechnologie / Energietrdger / THG-Emissionen
(rdumlich und zeitlich differenziert)

Abbildung 38: Vorgehensweise im Arbeitsschritt ,,Zielszenario / Zonierung*
(eigene Darstellung auf Grundlage BMWK / BMWSB, 2024)

Zonierung: Analyse der Gebietskulisse
Gemal § 18 Absatz 1 WPG qilt:

Besonders geeignet sind Wéarmeversorgungsarten, die im Vergleich zu den
anderen in Betracht kommenden Wérmeversorgungsarten geringe Wéarmege-
stehungskosten, geringe Realisierungsrisiken, ein hohes Mal3 an Versor-

gungssicherheit und geringe kumulierte Treibhausgasemissionen bis zum
Zieljahr aufweisen.
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Die Zonierung muss also berticksichtigen, dass die festgelegten ,voraussichtlichen
Warmeversorgungsarten“ nicht nur einen wesentlichen Beitrag zur THG-Minderung
leisten, sie mussen gleichermalen realisierbar, sicher und kostengunstig sein.

§ 18 Absatz 2 WPG legt weiterhin fest:

»Ein Anspruch Dritter auf Einteilung zu einem bestimmten voraussichtlichen Waér-
meversorgungsgebiet besteht nicht.

Aus der Einteilung in ein voraussichtliches Wéarmeversorgungsgebiet entsteht keine
Pflicht, eine bestimmte Wérmeversorgungsart tatséchlich zu nutzen oder bereitzu-
stellen.*”

Daraus ergibt sich implizit, dass sich eine netzgebundene Versorgung, sei es Uber ein
Warmenetz oder Uber ein transformiertes Gasnetz (Wasserstoff / synthetische Gase),
bezlglich der Warmegestehungskosten immer an einer dezentralen Versorgung, z.B.
Uber Warmepumpen, messen muss.

Das Warmeplanungsgesetz des Bundes gibt damit der Wirtschaftlichkeit der kommen-
den Warmeversorgung eine hohe Bedeutung. In einer Grundlagenbetrachtung der Zoni-
erung wird zunachst durch qualitative Bewertung der Warmesenken sowie Einschat-
zung geeigneter Warmequellenoptionen untersucht, welche Gebiete glinstige Bedin-
gungen fur die Errichtung von Warmenetzen aufweisen.

Ausgehend von:

o der Entwicklung des Warmebedarfs (siehe dazu Kap. 5.2),

¢ dem Vorhandensein gebietsnaher erneuerbarer Warmequellen, sowie

e dem Vorhandensein von Ankerkunden (somit Aussicht auf hohe Anschlussgrade)

werden im Rahmen einer vertiefenden Prifung im Kommunalgebiet gebietsweise die
Voraussetzungen zur Errichtung von Warmenetzen qualitativ ermittelt.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Dominanz von Erdgas zur Warmeerzeugung ergibt
sich ein hoher Umstellungsdruck insbesondere fir den Fall, dass eine Versorgung mit
Wasserstoff zum Zweck der Warmeversorgung nicht realistisch erscheint. Daher wird

im Rahmen der Zonierung auch eine Detailbetrachtung zur Perspektive einer Umstel-

lung des Gasnetzes auf Wasserstoff durchgefiihrt. Dazu wurde der Netzbetreiber des

Gasnetzes einbezogen.

Seite 81



Stadt NeU'AnSpaCh Professor B&hm und Partner Gesellschaft fir rationelle Energienutzung

Stand: 16.04.2026

Zonierung: Detailbetrachtung potenzieller Warmenetze

In dieser Stufe der Zonierung erfolgt eine Teilbetrachtung fir diejenigen Gebiete, die
aus der vorherigen Auswertung als grundsatzlich fir Warmenetze geeignet hervorge-
hen. Auch eine dezentrale Versorgung muss umsetzbar sein. Hier sind insbesondere in
dicht bebauten Ortskernen unterschiedliche Restriktionen denkbar, die zum Beispiel
die Versorgung tUber Warmepumpen zumindest erschweren kénnen. Hier kénnen War-
menetze eine attraktive Alternative sowohl aus Sicht der Gebdudeeigentimer als auch
aus Betreibersicht darstellen.

Auch in Gebieten mit potenziellen Ankernutzern (z.B. 6ffentliche Gebaude, Wohnungs-
baugenossenschaften) oder in Gebieten mit einem homogenen Gebaudebestand (glei-
cher Typ / Altersklasse), bei denen mit besonders hohen Anschlussgraden an ein War-
menetz gerechnet werden kann, ist zu erwarten, dass die Wirtschaftlichkeit von War-
menetzldsungen sich gunstiger darstellt, als sich dies im Rahmen der vorherigen Be-
trachtung anhand der Flachen(linien)dichten andeutet.

Die Darstellung von Warmenetzgebieten im kommunalen Warmeplan weckt in der Be-
volkerung Erwartungen, die von der Kommune bzw. von potenziellen Betreibern der
Netze auch einlosbar sein sollten. Sie mussen daher besonders belastbar sein. Daher
wird im Rahmen der Zonierung eine Detailanalyse zur Wirtschaftlichkeit und Umsetz-
barkeit von Warmenetzen durchgefuhrt.

Neben der Wirtschaftlichkeit ist gemal § 18 Absatz 1 WPG flir die Zonierung entschei-
dend, dass eine realistische Aussicht auf Umsetzung der vorgesehenen Versorgungs-
art vorhanden ist und dass die Versorgungssicherheit gewahrleistet werden kann.

Transformationspfade

Abschlielend wird — ausgehend vom Ist-Zustand der Versorgung und unter Bertick-
sichtigung der Gebiete fir die unterschiedlichen Arten der Warmeversorgung — die Um-
stellung der Versorgungsstrukturen modelliert (Transformationspfade). Als Ergebnis
werden die Entwicklung der Energieverbrauche, der Versorgungsarten und eingesetz-
ten Energietrager sowie die resultierenden THG-Emissionen ermittelt und zum Zielsze-
nario verdichtet.

5.2. Entwicklung des Energieverbrauchs fur Warme

Die Entwicklung des Energieverbrauchs fur die Warmeversorgung hangt mafigeblich
von den unterstellten bzw. angestrebten Aktivitaten zur energetischen Sanierung des
Gebaudebestands ab. In Kapitel 4.1 wurden die technischen Einsparpotenziale aufge-
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zeigt, die sich bei unterschiedlicher Sanierungstiefe ergeben. Neben der Sanie-
rungstiefe ist die Sanierungsrate, also der Anteil der Bestandsgebaude, die pro Jahr
saniert werden, fur die Entwicklung des Energieverbrauchs fur Warme malfdgeblich.

Abbildung 39 zeigt fir die Zeitreihe von 2025 bis 2045 die Entwicklung des Warmebe-
darfs gesamtstadtisch bei Sanierung auf EH 70 und unterschiedlicher Sanierungsrates
(1 % bzw. 2 % pro Jahr).

140.000
120.000 “ \‘\\\
100.000

80.000

60.000

40.000

Endenergie sekundarseitig [MWh/a]

20.000

2025 2030 2035 2040 2045

=e—EH 70, Sanierungsrate 1% p.a. EH 70, Sanierungsrate 2% p.a.

Abbildung 39: Entwicklung des gesamtstadtischen Warmebedarfs bei unterschiedlicher
Sanierungsrate (Endenergie sekundarseitig)
(eigene Berechnung IU, Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

In Abstimmung mit der Stadt Neu-Anspach* wurde festgelegt, dass flr die weitere Be-
trachtung im Zielszenario von einer ,mittleren® Sanierungstiefe (entspricht dem Zielwert
fur EH 70) und einer Sanierungsrate von 1 % pro Jahr ausgegangen wird.

In einem zweiten Szenario werden verstarkte Bemihungen zur energetischen Gebau-
desanierung unterstellt (gleichbleibende Sanierungstiefe, Erhéhung der Sanierungsrate
auf 2 % pro Jahr). Dieses Szenario wird bei der Beurteilung der Eignung von Warme-
netzgebieten herangezogen, um sicherzugehen, dass die Einstufung auch bei gean-

3 Die Sanierungsrate beschreibt wie viele Gebaude des gesamten Bestands pro Jahr saniert werden.
34 Abstimmung in der dritten Sitzung der Steuerungsgruppe KWP Neu-Anspach vom 15.01.2026
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derten Rahmenbedingungen Bestand hat. Denn bei einer Steigerung der Sanierungs-
rate liegen im Zieljahr niedrigere Warmebedarfe vor, wodurch die Wirtschaftlichkeit ei-
nes Warmenetzbaus beeintrachtigt werden kann.

5.3. Perspektive Gasnetz / Wasserstoffnetzgebiete

Aktuell ist Erdgas fur die Warmeversorgung mit ca. 65 % des Warmebedarfs im Kom-

munalgebiet von entscheidender Bedeutung. Entsprechend ergibt sich daraus ein Ver-
anderungsdruck fur den Fall, dass eine Umstellung des Erdgasnetzes auf Wasserstoff
unwahrscheinlich ist.

Einschatzung des Gasnetzbetreibers

Zur Beurteilung der zukiinftigen Entwicklung des Gasnetzes und hinsichtlich eines
maoglichen Aufbaus eines Wasserstoffnetzes im Kommunalgebiet Neu-Anspach ist die
Einschatzung des lokalen Gasnetzbetreibers, der Mainova AG, ausschlaggebend. Zu
den konkreten Transformationsplanen und zur allgemeinen Einschatzung wurde die
Mainova AG in der Steuerungsgruppe der Kommunalen Warmeplanung Neu-Anspach
vom 27.11.2025 befragt. Demzufolge liegt aktuell fir das Gasnetz in Neu-Anspach
noch kein Transformationsplan vor; dessen Erstellung ist im Rahmen der Festlegung
der Bundesnetzagentur beziglich der zukiinftigen Netzinfrastruktur fir Wasserstoff bis
spatestens 30.06.2028 vorgesehen. Grundsatzlich gilt ein Versorgungsauftrag mit Gas
bis 2045. Eine Umstellung auf Wasserstoff ist laut Mainova AG technisch mdglich, wird
aber insbesondere fur private Haushalte als unwirtschaftlich angesehen.

Einschatzung der Marktverfiigbarkeit und Kosten von Wasserstoff fiir Heizzwecke

Die zukunftige Entwicklung, Marktverfigbarkeit und Eignung von Wasserstoff fur Heiz-
zwecke werden auf Grundlage der einschlagigen Literatur® von den Autoren folgender-
malfden eingeschatzt:

o Die Marktverfugbarkeit von Wasserstoff wird auf absehbare Zeit begrenzt sein. Zur
Deckung zukunftiger Bedarfe an Wasserstoff besteht hohe Importabhangigkeit.

e Wasserstoff wird primar dort eingesetzt werden, wo z.B. eine stoffliche Nutzung
keine Alternativen erlaubt, oder wo keine wirtschaftlich sinnvollen Alternativen vor-
handen sind. Primare Anwendungsbereiche ergeben sich somit in der Industrie und
zu Mobilitatszwecken (u.a. Lastverkehr). Der Einsatz von Wasserstoff in der dezent-
ralen Warmeerzeugung wird nach derzeitigem Kenntnisstand eine eher nachgeord-
nete Rolle spielen.

3% u.a.: Agora et al. 2024, BMWK 2023, DVGW / Frontier Economics 2023, Fraunhofer IEE 2020, Luderer et al. 2025,
Merten et al. 2023, Scholz et al. 2024, Thiga 2024
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¢ Der Hochlauf der Wasserstoffwirtschaft verlauft schleppend. Bisher sind Grof3kun-
den aus Industrie und GHD zurlckhaltend bei der Anmeldung von Bedarf an Was-
serstoff, entweder weil sie selbst noch keine klare Vorstellung fir ihnren Transforma-
tionsplan haben oder weil sie ihre zuklinftige Versorgung auf den Einsatz von Strom
ausrichten.

e Preise und verfligbare Mengen von Wasserstoff sind aktuell noch unklar. Diesbe-
zugliche Prognosen zeigen groRe Bandbreiten, insbesondere, weil eine Marktmo-
dellierung (Nachfrage- und Angebotsvolumina) aktuell noch sehr grofden Unsicher-
heiten unterworfen ist. Das gilt auch fir die zuklnftige Entwicklung der Netznut-
zungsentgelte.

Gesamteinschatzung

Nach Uberwiegender Einschatzung der von IU im Rahmen diverser Projekte zur kom-
munalen Warmeplanung befragten Netzbetreibern ist ein flachendeckender Einsatz
von Wasserstoff zur Warmeversorgung im Gebaudesektor unwahrscheinlich. Allenfalls
wird eine ,Mitversorgung“ im engeren Umfeld von industriellen Wasserstoffkunden und
oder Energieerzeugungsanlagen (GroRabnehmern) flr realistisch gehalten. Entspre-
chende Konstellationen wirden sich im Kommunalgebiet Neu-Anspach nur potenziell
am Standort des Unternehmens Praum & Sommer GmbH als GrolRverbraucher mit
Warmebedarf bei hohen Temperaturanforderungen andeuten. Die Mehrzahl der vorlie-
genden Studien geht davon aus, dass vorhandene Alternativen zur Warmeversorgung
von Gebauden auch mittel- und langfristig wirtschaftlich attraktiver als die Versorgung
mit Wasserstoff als Hauptenergietrager sind. Demzufolge ist Wasserstoff aus 6konomi-
scher Sicht im Kommunalgebiet Neu-Anspach als Hauptenergietrager fur eine Warme-
versorgung in der Flache im Sinne des WPG zumindest ,wahrscheinlich ungeeignet®.

Das gilt im Grundsatz auch fiir den Einsatz von Wasserstoff zur Spitzenlastabdeckung
bei hybriden Versorgungsldsungen. Unter aktuellen rechtlichen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen (also mit Erdgas als Energietrager) kénnen derartige Hybridheizungen
fur unsanierte Gebaude mit geringem Warmeschutz und alten Warmeulbergabesyste-
men, wie sie z.B. haufiger in alten Ortskernen anzutreffen sind, nicht nur technologisch
sinnvoll, sondern auch wirtschaftlich eine konkurrenzfahige Alternative zu Warmepum-
pen-Losungen sein3¢. Schon flr teilsanierte Gebaude sind Hybridsysteme in der Regel
aus wirtschaftlicher Sicht wenig attraktiv. Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir
den Einsatz von Hybridsystemen verschlechtern sich zunehmend auch dadurch, dass

36 BMWSB 2024: Kurzinforation Heiztechnik: Warmepumpen-Hybridheizung — Lésung fiir schwierige (Heiz-)Falle
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aufgrund abnehmender Gasabsatze die Netzentgelte fir Gas bei aktuellem Ordnungs-
rahmen schon in den kommenden Jahren deutlich ansteigen werden®. Damit geraten
die Erdgasnetze zunehmend unter Druck und ein Umbau der Erdgasnetze hin zu einem
Wasserstoffnetz wird aus wirtschaftlicher Sicht zunehmend fragwirdig.

Insgesamt werden auf Grundlage der durchgefiihrten Analysen die Rahmenbedingun-
gen so eingeschatzt, dass im Kommunalgebiet Neu-Anspach die kiinftige Versorgung
Uber ein Wasserstoffnetz wahrscheinlich nicht wirtschaftlich sein wird. Die Versorgung
durch Wasserstoff im Zieljahr ist von daher fir das gesamte Kommunalgebiet wahr-
scheinlich ungeeignet. Es wird daher vorgeschlagen, keine Wasserstoffnetzgebiete im
aktuellen kommunalen Warmeplan darzustellen.

5.4. Detailuntersuchung potenzieller Warmenetzgebiete

In besonders dicht bebauten Gebieten wie Blockbebauung oder alten Ortskernen kon-
nen unterschiedliche Restriktionen vorhanden sein, die eine dezentrale Versorgung er-
schweren. Hier kbnnen Warmenetze eine attraktive Alternative sowohl aus Sicht der
Gebaudeeigentimer als auch aus Betreibersicht darstellen.

Auch in Gebieten mit potenziellen Ankernutzern (z.B. 6ffentliche Gebaude, Wohnungs-
baugesellschaften) oder in Gebieten mit einem homogenen Gebaudebestand (gleicher
Typ / Altersklasse), bei denen mit besonders hohen Anschlussgraden an ein Warme-
netz gerechnet werden kann, ergeben sich glinstige Voraussetzungen fiir die Wirt-
schaftlichkeit von Warmenetzldsungen. Insofern wird im Rahmen der Zonierung eine
Detailuntersuchung potenzieller Warmenetzgebiete durchgefiihrt.

5.41 Methodik

Die Vorgehensweise zur Detailuntersuchung potenzieller Warmenetzgebiete erfolgt in
folgenden Schritten (siehe Abbildung 33):

o Schritt 1: Festlegung der ,Gebietskulisse” potenzieller Warmenetzgebiete;
e Schritt 2: Netzberechnung, Kostenschatzung und Erzeugungskonzept
¢ Schritt 3: Potenzialbewertung und Bewertung des Realisierungsrisikos

e Schritt 4: annuitatische Wirtschaftlichkeitsberechnung

37 agora 2023 b: Ein neuer Ordnungsrahmen fir Erdgasverteilnetze. Analysen und Handlungsoptionen fiir eine

bezahlbare und klimazielkompatible Transformation
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Abbildung 40: Methodik der Gebietseinteilung und Zonierung
(eigene Darstellung 1U)

5.4.2 Schritt 1: Gebietskulisse / vertiefend untersuchte Gebiete

In einem ersten Schritt wird eine ,,Gebietskulisse” erarbeitet, die Teilgebiete innerhalb
des Kommunalgebietes identifiziert, die aufgrund folgender Aspekte eine besondere
Eignung fur Warmenetze erwarten lassen:

¢ hohe Warmeliniendichten
¢ Vorhandensein von Ankerkunden
¢ Siedlungstypologie / Homogenitat der Bebauungsstrukturen

e erwartete Restriktionen fur dezentrale Versorgung
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5.4.2.1. Warmeliniendichte im Zieljahr

Um die wirtschaftliche Eignung von Warmesenken flr einen Warmenetzanschluss be-
urteilen zu kénnen, sind Warmeliniendichten ein starker Indikator. Warmeliniendichten
(Einheit: kWh/m pro Jahr) beschreiben den Warmeverbrauch anliegender Gebaude je
Stralenabschnitt.

Wie im Handlungsleitfaden zur Warmeplanung (BMWK / BMWSB 2024) dargelegt wird,
sind bei potenziellen Warmegebieten, in denen zusatzliche Hirden zu erwarten sind,
Warmeliniendichten von mehr als 2.000 kWh/m pro Jahr notwendig um zumindest eine
»mittlere Eignung® zu erlangen. Demzufolge kénnen StralRenabschnitte mit Warmelini-
endichten von weniger als 1.500 kWh/m pro Jahr in der Regel ausgeschlossen werden,
da diese hinsichtlich des bendtigten Aufwands fiir Netzbau ungeeignet sind (Tabelle 6).

Tabelle 6: Waérmenetzeignung in Abhangigkeit der Warmeliniendichte

Warmelinien- Einschatzung der Eignung zur Errichtung von Warmenetzen

dichte [kWh/(m-a)]

0 bis 700 Kein technisches Potenzial

700 bis 1.500 Empfehlung fur Warmenetze bei NeuerschlieRung von Flachen fur
Wohnen, Gewerbe oder Industrie

1.500 bis 2.000 Empfehlung fir Warmenetze in bebauten Gebieten

>2.000 Wenn Verlegung von Warmetrassen mit zusatzlichen Hurden versehen
ist (z.B. StralRenquerungen, Bahn- oder Gewasserquerungen)

Quelle: BMWK / BMWSB 2024

FUr das Zieljahr 2045 ergeben sich bei Ansetzen der zuvor festgelegten Zielwerte der
Sanierungstiefe EH 70 bei einer Sanierungsrate von 1 % (siehe Kapitel 5.2) die nach-
folgend dargestellten Warmeliniendichten (WLD) fur das Kommunalgebiet Neu-An-
spach; Baublécke mit Warmeliniendichten von mehr als 2.000 kWh/m pro Jahr sind
farblich gekennzeichnet.
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Abbildung 41: Warmeliniendichte im Kommunalgebiet Neu-Anspach je StraBenabschnitt;
Status Quo sowie 2045 bei Sanierungsrate 1% bzw. 2% pro Jahr (WLD >
2.000 kWh/m)
(eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)
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Aus der Abbildung geht eine Konzentration hoher Warmeliniendichten im Zieljahr 2045
in folgenden Gebieten hervor:

e Altes Zentrum Anspach;

¢ Neue Mitte Anspach.

In allen weiteren Stadtteilen heben sich nur einzelne, oft nicht zusammenhangende
Strallenabschnitte ab, in denen im Zieljahr 2045 noch Warmeliniendichten von mehr
als 2.000 kWh/m anliegen werden. Inshesondere handelt es sich dabei um Stralenab-
schnitte in folgenden Gebieten:

¢ In Hausen-Arnsbach um das Gewerbegebiet sowie an Strallen mit einem hohen An-
teil von Reihen- und Mehrfamilienhausern;

¢ In Rod am Berg im Ortskern

¢ In Westerfeld im Umfeld von Baubldcken der Altersklasse vor 1949

Bei vergleichender Betrachtung der Warmeliniendichten im Szenario mit einer Sanie-
rungsrate von 2 % pro Jahr (mit gleichbleibender mittlerer Sanierungstiefe) ergibt sich
ein leicht verandertes Bild, indem sich die fir Warmenetze geeigneten Teilbereiche
weiter ausdiinnen. Im Grundsatz bleibt die 0.g. Konstellation aber bestehen.

5.4.2.2. Ankerkunden

Um Warmenetze wirtschaftlich betreiben zu konnen, sind ausreichend hohe Anschluss-
grade innerhalb von Netzgebieten zwingende Voraussetzung. In dieser Hinsicht sind
kommunale Liegenschaften und weitere Akteure, die mit einer Vielzahl an Gebauden
im Plangebiet vertreten sind (z.B. kreiseigene Gebaude, kirchliche Trager, Wohnungs-
baugesellschaften) vielversprechend. Aufgrund der Blindelung vieler Gebaude auf we-
nige Akteure bestehen gute Perspektiven, um die entsprechenden Gebaude dieser Ak-
teure an Warmenetze anzuschliel3en. Diese Gebaude werden als Ankerkunden oder
Ankernutzer bezeichnet. Als potenzielle Ankerkunden wurden in Kapitel 3.2.4 6ffentli-
che Liegenschaften im Kommunalgebiet Neu-Anspach dargestellt (siehe Abbildung
10). Relevante Ankerkunden umfassen in der neuen Mitte Anspach die Gebaude und
Sporthallen der Adolf-Reichwein-Schule und der Grundschule an der Wiesenau. Hinzu
kommen unter anderem das Blrgerhaus und das Feldberg-Center sowie die Kinderta-
gesstatte entlang der Gustav-Heinemann-Stral3e.

5.4.2.3. Siedlungstypologie / homogene Bebauungsstrukturen

Bestimmte Siedlungstypologien wirken sich vorteilhaft auf die Eignung von Warmenetzen
aus. Viele Wohneinheiten auf engem Raum generieren hohen Warmebedarf; somit eig-
nen sich besonders MFH fur Warmenetze. Dieser Aspekt, ebenso wie die Auswirkung
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der Baualtersklassen auf den Warmebedarf, flielt durch die Analyse der Warmelinien-
dichten bereits in die Beurteilung ein (siehe ab Kapitel 5.4.2.1).

Ein weiteres siedlungstypologisches Kriterium mit Relevanz fur die Betrachtung von
Warmenetzen ist die Homogenitat von Gebaudearten. Gebietsbezogen dominieren in-
nerhalb der jeweiligen Gebaudeart i.d.R. bestimmte Baualter, Eigentumsformen und
Heizungsarten. Moglichst einheitliche Verhaltnisse kdnnen Synergien flir Warmenetz-
bau erzeugen, sie erleichtern zudem die Akzeptanz sowie die Plan- und Realisierbar-
keit (u.a. fur die Zielsetzung hoher Anschlussgrade). Die Homogenitat von Gebaudear-
ten flieRt wesentlich in den Zuschnitt dieser Teilgebiete ein.

5.4.2.4. Restriktionen fiir dezentrale Versorgung

Bebauungsdichte

Restriktionen fir dezentrale Versorgung kdnnen sich aus dichter Bebauung ergeben;
dies ist v.a. fir Warmeversorgung mit dezentralen Warmepumpen unter folgenden As-
pekten relevant:

- Aufstellung von Luft-Wasser-Warmepumpen gestaltet sich schwierig, da bei
beengten Platzverhaltnissen die Larmpegel der Aulieneinheiten zu Proble-
men flihren kdnnen. GemalR Hessischer Bauordnung (HBO) vom 22. No-
vember 2022 ist eine Aufstellung bis zur Grundstlicksgrenze grundsatzlich
zuldssig, sofern die BaugrofRe der Warmepumpe festgelegte Hochstmalie
nicht Gberschreitets.

- Gleichermalien sind alternative Warmepumpensysteme (Sole-Wasser-War-
mepumpen) hinsichtlich der Einbringung von Erdwarmesonden oder -kollekt-
oren bei beengten Platzverhaltnissen schwer realisierbar.

- Fdur jegliche dezentrale Warmepumpenbauart gilt: zunehmende Elektrifizie-
rung der Warmeversorgung erfordert zur Stabilisierung des Stromnetzes ei-
nen Ausbau der Trafostationen im Versorgungsgebiet; auch dies kann bei
besonders beengten Platzverhaltnissen eine Herausforderung darstellen.

Als problematisch werden Bebauungsdichten eingeschéatzt, die sich durch eine Uber-
bauung des Flurstiicks von Uber 60 % der Grundstucksflache ausdricken. Aus Abbil-
dung 42 wird deutlich, dass es im Gemeindegebiet Neu-Anspach keine Flachen gibt,
die im kritischen Bereich liegen. Einige Flachen, die sich Uberwiegend in den alten
Ortskernen befinden, wie das Alte Zentrum Anspach und der Kern vom Rod am Berg,

38 Zulassig sind gebaudeunabhangige Warmepumpen sowie Warmepumpen an Gebauden, einschlieRlich ihrer Fun-
damente und Einhausungen, mit einer Hohe bis zu 2 m tber der Gelandeoberflache (§ 6 Abs. 9 Nr. 4 HBO), soweit
sie zusatzlich eine maximale Gesamtlange von 3 m entlang der Grundstlicksgrenze nicht tberschreiten (§ 6 Abs. 10
Nr. 11 HBO).
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nahern sich jedoch dem Schwellenwert an (Bereich 0,4 bis 0,6; siehe gelb markierte
Flachen in Abbildung 42).
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Abbildung 42: Grundflachenzahl je Baublock im Gemeindegebiet
(eigene Darstellung 1U)

Denkmalschutz /| Gebaudealter

Eine weitere Einschrankung fur dezentrale Warmeversorgung mit Warmepumpen kann
sich fur Gebaude ergeben, welche aufgrund der Bausubstanz bzw. schiitzenswerter
Fassade nur bedingt energetisch ertlichtigt werden kdénnen. Dies erschwert eine Ab-
senkung der Betriebstemperaturen des Heizsystems, sodass Warmepumpen mit ver-
haltnismaRig unglnstigen Effizienzgraden betrieben werden missen. Infolgedessen
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kann sich in Gebieten mit schitzenswerten Gebauden ein gesteigertes Interesse an ei-
nem Warmenetzanschluss ergeben.

Eine geringe Sanierungstiefe stellt zugleich in Aussicht, dass auch in Zukunft noch ver-
gleichsweise hoher Warmebedarf bestehen wird, was sich vorteilhaft auf wirtschaftli-
chen Betrieb von Warmenetzen auswirkt. In Abbildung 43 sind denkmalgeschitzte Ob-
jekte (inkl. Ensembleschutz) flir das Kommunalgebiet Neu-Anspach kartiert.

0 _ 2 k¢

Abbildung 43: Denkmalgeschiitzte Gebdude und Schutzzonen in Neu-Anspach
(eigene Darstellung 1U; Datengrundlage: Denkmalpflege Hessen®)

3% Denkmalpflege Hessen. Link: https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/, aufgerufen im August 2025)
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In den Stadtteilen Anspach und Rod am Berg liegt jeweils Ensembleschutz vor. Hierbei
werden jeweils in den alten Stadtteilen kleinere Flachen ausgewiesen. Hinzu kommen
weitere vereinzelte Gebdude in jedem Stadtteil, welche unter Einzelobjektschutz ste-
hen. Insgesamt ergeben sich somit bezogen auf den Gebaudebestand im gesamten
Stadtgebiet Neu-Anspach nur geringe Anteile an denkmalgeschutzten Gebauden

(7,2 % Einzelobjekte und Gebaude unter Ensembleschutz).

5.4.2.5. Gebietskulisse ,,Potenzielle Warmenetzgebiete*

Unter Heranziehung der zuvor genannten Aspekte (siehe vorherige Unterkapitel) wurden
im Stadtgebiet Neu-Anspach ausgewahlte Teilgebiete identifiziert und bewertet. Im Fol-
genden werden die wesentlichen Ergebnisse dieses Analyseschrittes zusammengefasst.

Die betrachten Teilgebiete sind in den nachfolgenden Abbildungen dargestellt. Die Kar-
tengrundlage veranschaulicht den prognostizierten Warmeenergiebedarf fur das Jahr
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2045, basierend auf dem Szenario [EH 70 - 1 %] (Warmeverbrauchsdichte ab
415 MWh/ha).
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Abbildung 44: Gebietskulisse Neue Mitte im Stadtteil Anspach
(eigene Darstellung 1U; Kartengrundlage: INFRA| Warme ®)

— gréBer 3000

Seite 95



Kommunale Warmeplanung fiir die Ill INFRASTRUKTUR & UMWELT FESSENENERGIE
Stadt NeU'AnSpaCh Professor BOhm und Partner fr rationelle Energi

Stand: 16.04.2026

A Warmeverbrauchsdichte

N ’é" 0 MWh/ha 0 600
A ) ’1
")
S5
@ Warmeliniendichte in

KWh/m

o

— 1- 500

= 5017 - 1000
1001 - 1500
= 1501 - 2000
— 2001 - 2500
— 2501 - 3000

/ — gréBer 3000

Abbildung 45: Gebietskulisse Altes Zentrum im Stadtteil Anspach
(eigene Darstellung 1U; Kartengrundlage: INFRA| Warme ®)
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Abbildung 46: Gebietskulisse Rod am Berg
(eigene Darstellung 1U; Kartengrundlage: INFRA| Warme ®)

Da im Stadtteil Westerfeld vergleichsweise geringe Warme(linien)dichten vorliegen
bzw. im Zieljahr zu erwarten sind (siehe Abschnitt 5.4.2.1), wird dort kein Teilgebiet
hinsichtlich der Eignung fir Warmenetze tiefgehender betrachtet.

Fir jedes Teilgebiet wurden die zuvor beschriebenen Indikatoren bewertet:
e Warmenetz im Teilgebiet oder angrenzend,

¢ Warmebedarfsdichte und Warmeliniendichte (jeweils im Hintergrund
dargestellt),

o Gebaude- und Siedlungstypologie,
¢ Ankerkunden / Groflabnehmer
Darauf basierend wird die Eignung in der jeweiligen Kategorie in ,hoch®, ,mittel* oder

»gering“ eingestuft. In der folgenden Tabelle ist das Ergebnis der vorlaufigen Bewertung
fur die naher betrachteten Teilgebiete im Kommunalgebiet dargestellt.
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Tabelle 7: Bewertung der ,,Gebietskulisse“ ausgewahlter Teilgebiete in Neu-Anspach
Eignhung bzgl.

eilge- | gaqy [Warmenetzim Warme-  Gebdude-u. |5 o yinden/ [zwischen-
biet teil Teilgebiet oder I||_1|en- Sledlun:qs- GroRabnehmer |ergebnis
Nr. angrenzend dichte typologie
|NM1a Anspach  [mittel hoch mittel hoch hoch
|NM1 b |Anspach |mittel hoch mittel hoch hoch
|N|V|2al Anspach  |mittel hoch hoch mittel hoch
NM2b |Anspach |hoch hoch mittel mittel hoch
AZ1  |Anspach |gering hoch hoch mittel mittel
RB1 Sg;igam gering gering hoch mittel mittel

Auf Grundlage der Gebietskulisse ergeben sich somit folgende Erkenntnisse:

- die Teilgebiete in der ,Neuen Mitte* weisen die héchste Eignung fiir die Rea-
lisierung von Warmenetzen auf;

- die restlichen Teilgebiete weisen jeweils ,mittlere” Eignung auf

Daraus ergibt sich als Zwischenergebnis, dass alle dargestellten Teilgebiete (mittlere bis
hohe Eignung) einer vertiefenden Betrachtung (Wirtschaftlichkeit / Realisierungsrisiken)
zu unterziehen sind.

5.4.3 Schritt 2: Netzberechnung, Kostenschatzung, Erzeugungskonzept

Fir die einzelnen Teilgebiete der Gebietskulisse wird eine vereinfachte Vorplanung
vorgenommen (siehe Abbildung 47; beispielhafte Darstellung): dem jeweiligen Netzum-
griff wird ein Erzeugungskonzept zugeordnet (siche am Ende dieses Teilkapitels) und
eine Uberschlagige hydraulische Netzberechnung wird durchgefiihrt. Dies ist in der fol-
genden Abbildung exemplarisch fir Teilgebiet NM1a dargestellt.

Darauf aufbauend werden mithilfe spezifischer Leitungs- und Tiefbaukosten (in Abhan-
gigkeit der Rohrnennweite) die Netzbaukosten je Leitungsabschnitt differenziert be-
rechnet. Auf dem Gelande der Adolf-Reichwein Schule besteht bereits eine zentrale
Warmeversorgung, sodass im Falle einer tatsachlichen Realisierung voraussichtlich
zumindest in Teilen auf die bestehende Infrastruktur zuriickgegriffen werden kénnte.
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Abbildung 47: Schematische Darstellung einer moglichen Trassenfiihrung und unter-
suchter Standort der Heizzentrale NM1a)
(eigene Darstellung HE erstellt mit nPro)

Erganzend hierzu wird der Investitionsbedarf fir die Errichtung einer neuen Heizzent-
rale inkl. Warmeerzeuger,-speicher, Peripherie sowie deren Installation und Inbetrieb-
nahme abgeschatzt.

Die vorausgewabhlten Teilgebiete werden einer konkreten Warmequelle zugeordnet,
welche im Umfeld des Teilgebiets verfligbar ist oder mit einer entsprechenden Anbin-
deleitung erschlossen werden muss. Aufgrund fehlender wesentlicher erschlieBbarer
Umweltwarmequellen wurde mit Ausnahme von NM2b in den Teilgebieten zunachst
eine Versorgung durch Luft-Wasser-GroRwarmepumpen und Erdgasspitzenlastkesseln
angenommen. Letztere missen gemal aktuell geltendem WPG spatestens ab dem
01.01.2045 mittels griner Brennstoffe betrieben oder durch eine andere Technologie
(bspw. einen direktelektrischen Heizkessel (Power-to-Heat-Anlage)) ersetzt werden.
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In jedem neu zu errichtenden Warmenetz missen entsprechend der Vorgaben des
WPG seit dem 1. Marz 2025 bereits ab der Inbetriebnahme mindestens 65 % der jahrli-
chen Nettowdrmeerzeugung aus erneuerbaren Energien, aus unvermeidbarer Ab-
warme oder einer Kombination hieraus gespeist werden.

Als zentrales Foérderinstrument zur Errichtung neuer und Dekarbonisierung bestehen-
der Warmenetze fordert die Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW)
dariiberhinausgehend fur neu zu errichtende Netze einen Anteil von mindestens 75 %.
Nach derzeit geltendem Merkblatt des BAFA (03/2026) darf eine fossile Kesselanlage
im Jahresmittel maximal 10 % der jahrlichen Nettowarmeerzeugung decken. Inklusive
Kraft-Warmekopplungsanlagen darf der maximale Anteil gas- oder 6lbefeuerter Anla-
gen an der eingespeisten Warmemenge 25 % nicht tberschreiten.

Erzeugungskonzepte

In Tabelle 8 sind unter Angabe der Warmelast (fur Anschlussgrade 100 % bzw. 70 %)
die Erzeugerkonzepte vertiefend betrachteter Teilgebiete dargestellt. Standardmaig
wird mit Ausnahme von NM2b als Grund- und Mittellasterzeuger eine Luft-Wasser-
GroRRwarmepumpe vorgesehen. In allen Varianten wird fir den Standardfall ein mit
Erdgas befeuerter Spitzenlastkessel angenommen.

Fur die Versorgung des Teilgebiets NM2b wurde die vorrangige Versorgung mittels Ab-
warme aus dem Backprozess der Firma Praum und Sommer GmbH untersucht (siehe
Abschnitt 4.2.6). Aufgrund der betriebsbedingten Stillstandszeiten mussen zur Versor-
gung des Teilgebiets in der Heizperiode entsprechend leistungsfahige Grund- und Spit-
zenlasterzeuger in Form einer Luft-Wasser-GroRwarmepumpe sowie eines Erdgaskes-
sels als Redundanz vorgesehen werden. Wahrend der Betriebszeiten wurde verein-
facht eine durchgehend nutzbare Abwarmeleistung von 500 kWi, sowie ein Tempera-
turniveau von 200 °C angenommen.

Es handelt sich dabei um Annahmen einer ersten Wirtschaftlichkeitsbetrachtung die im
Zuge nachgelagerter Planungsprozesse zu validieren und gegenuber alternativen Ver-
sorgungsvarianten abzuwagen waren. Grundsatzlich sind flr die Teilgebiete auch wei-
tere Warmeerzeugerkonstellationen sowie im Falle von NM1a die Einbindung beste-
hender Anlagentechnik denkbar. Die Installation von unterstiitzenden Solarthermie-
und Photovoltaikanlagen als Dach- oder Freiflachenausfuhrung kénnte zudem in Ab-
hangigkeit vom Standort und des Platzangebots je nach Teilgebiet zusatzlich unter-
sucht werden.
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Mit Ausnahme von Gebiet NM1a und NM2a wurde fir die weitere Betrachtung zu-
nachst eine Anschlussquote von 70 % im Teilgebiet angenommen. Im Teilgebiet NM1a
sind wesentliche Teile des Warmebedarfs auf die Liegenschaften des Hochtaunuskrei-
ses zuruckzufuhren (ohne Netzverluste etwa 67 %). Ein wirtschaftlich tragfahiges Kon-
zept kann somit voraussichtlich nur gemeinsam mit dem Kreis realisiert werden. Be-
reits im Erarbeitungsprozess des Warmeplans wurden Vertreter dessen in gemeinsa-
men Workshops einbezogen. Dabei wurde auch ein grundsatzliches Interesse an einer
gemeinsamen Versorgungslésung signalisiert.

Tabelle 8: Ubersicht der Erzeugungskonzepte je Teilgebiet
Warmebereitstel- | Trassen- Warmeer-
Wirmelast! lung an der Heiz- | lange [Me- | zeuger
[kWih] in 2035; zentrale ter]
Gebiet | Ortsteil Anschlussgrad [MWhg/a]; inkl. Grund-/
Nr. I Lage Anschlussgrad Hausan- Mittellast
100% |70% [100% |70% | schliisse | Spitzen-
last
Anspach
NM1a , 2.400 4.200 1.300
Neue Mitte
Anspach
NM1b , 2.500 8.900 5.500 Luft-Wasser-
Neue Mitte
GrofRlwarme-
NMza | PN ez 2,250 1,000
Neue Mitte ' ' pumpe
Anspach .
NM2b Neue Mitte 1.500 5.400 4.400 Abwarme [nur
! NM2b]
Anspach
AZ1 Altes Zent- 1.500 5.200 3.700 Erdgasspit-
rum
zenlastkessel
Rod am
RB1 610 1.950 2.000
Berg

[ Last nach Gleichzeitigkeit, d.h. die Gesamtlast aller Anschlussnehmer multipliziert mit dem Gleichzeitigkeitsfaktor.
Der Gleichzeitigkeitsfaktor bildet die zeitliche Streuung von Leistungsspitzen einzelner Verbraucher ab, aufgrund
dessen die Leistungsspitze in einem Warmenetz geringer ist als die Summe der Leistungsspitzen aller Anschluss-
nehmer. Link: https://www.npro.energy/main/de/district-heating-cooling/diversity-factor (aufgerufen in 12/2025)

Der Platzbedarf der jeweiligen Heizzentrale wird, basierend auf Referenzprojekten ver-
gleichbarer Gréle, je nach Teilgebiet auf ca. 200 bis 600 m? geschatzt. Der Einsatz

fester Biomasse (Holzhackschnitzel oder Pellets), bspw. zur Deckung der Grund- oder
Mittellast, wirde den Flachenbedarf deutlich erhéhen, da zusatzliche Lager und Anlie-
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ferungsbereiche erforderlich sind. Zudem muss bei dieser Variante die effiziente Er-
reichbarkeit des Standorts flir die Brennstofflogistik gewahrleistet sein. Da die Stadt
Neu-Anspach im AuRRenbereich Uber zwei Holzhackschnitzel-Lagerhallen verfugt, kann
von einem deutlich geringeren zusatzlichen Flachenbedarf an der Heizzentrale selbst
ausgegangen werden; fir das bestehende kommunale Warmenetz wurde ein unterirdi-
scher Holzhackschnitzelbunker errichtet.

Bei einer Versorgung Uber gasformige Energietrager zur Spitzenlastabdeckung sowie
der Integration elektrischer Warmepumpen ist hingegen von geringeren Grundflachen
fur die Heizzentralen auszugehen. Allerdings sind in diesen Fallen Schutzbereiche und
erforderliche Abstandsflachen zur Wohnbebauung aufgrund von Schallemissionen der
Warmeerzeuger als wesentliche Planungsparameter zusatzlich zu bertcksichtigen.

Bei der Auswahl potenzieller Standorte fur neu zu errichtende Heizzentralen wurden in
einer ersten Naherung insbesondere Flachen berticksichtigt, die aufgrund ihrer Nahe
zu den vorgesehenen Versorgungsgebieten sowie ihrer guten Anbindung an die beste-
hende Stromnetzinfrastruktur vorteilhafte Rahmenbedingungen bieten und sich zudem
im o6ffentlichen Eigentum befinden.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen eine Ubersicht, der in den jeweiligen Untersu-
chungsgebieten gemeinsam mit der Stadtverwaltung identifizierten, potenziellen Stand-
orte. Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei um erste, schematische Annah-
men handelt, deren tatsachliche Realisierbarkeit im Rahmen vertiefender Planungs-
phasen, insbesondere im Hinblick auf mégliche Nutzungskonflikte, technische Anforde-
rungen und die Genehmigungsfahigkeit, detailliert zu prifen ware.

40 Informationen der Stadt Neu-Anspach vom 10. April 2026
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Abbildung 50: Mégliche Standorte fiir Technikzentralen in Rod am Berg

(eigene Darstellung 1U; Hintergrundkarte: HLNUG / © Hess. Landesamt fiir Bo-
denmanagement und Geoinformation)

5.4.4 Schritt 3: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Im Rahmen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurden in Anlehnung an VDI 2067 die
durchschnittlichen kapitalgebundenen, verbrauchsgebundenen und betriebsgebunde-
nen Kosten fir einem Betrachtungszeitraum von 20 Jahren geschatzt. Die sich daraus
ergebenden jahrlichen Aufwendungen werden dem erwarteten jahrlichen Warmeabsatz
im jeweiligen Teilgebiet im Jahr 2035 (inkl. bis dahin modellierter Warmebedarfsre-
duktion durch energetische Sanierungsmalnahmen basierend auf dem Szenario

[EH 70 - 1 %]) gegenubergestellt, um mogliche Warmebereitstellungskosten abzu-
schatzen.

Wérmebereitstellungskosten [€/kWh] = Wérmeerzeugungskosten

+ Wérmetransportkosten

Der Investitionsbedarf fur die Errichtung eines neuen Warmenetzes sowie der bendtig-
ten Warmeerzeuger inkl. Peripherie, Montage und Inbetriebnahme enthalt zusatzlich

41 Die Auswahl des Betrachtungsjahres 2035 ergibt sich aus der Annahme, dass bis 2035 entsprechende Warme-

netze realisiert werden.
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einen Puffer fir Unvorhergesehenes und Planungsleistungen von jeweils 10% auf die
Investitionssumme.

Aus Sicht der Endkunden konkurrieren die Warmebereitstellungskosten zzgl. der not-
wendigen Investitionen in Hausanschluss und Ubergabestation mit den Vollkosten fir
eine dezentrale Versorgung zum Zeitpunkt eines Heizungstauschs. Um einen transpa-
renten Vergleich méglicher Kosten zu erhalten, bedarf es einer umfassenden Bewer-
tung vor dem Hintergrund der gebaudeindividuellen Voraussetzungen und aktuellen
Forderbedingungen.

Nachfolgende Darstellung zeigt schematisch einen solchen Vergleich fur ein gro3es
freistehendes Einfamilienhaus aus den 60er Jahren mit einem jahrlichen Warmebedarf
(Raumwarme + Trinkwarmwasser) von 27.700 kWh.

Tabelle 9: Beispielhafter Vollkostenvergleich alternativer Versorgungslosungen
Betrachtungszeitraum: 20 Jahre Hybridheizung Sole-Wasser
Zinssatz: 3,5% Holzpellet-Kessel Luft-Wasser LW WP + Gas-Brennwert W idrme pumpe Anschluss
Einheit Gas-B (! 1) JET (75% WP) Erdsonde Nahwirmenetz
Jahreswarmebedarf inkl. Trinkwarmwasser kwh/a 27.700 27.700 27.700 27.700 27.700 27.700
Jahresnutzungsgrad/Jahresarbeitszahl Faktor 0,90 0,85 3,00 0,90 3,00 410 1,00
Brennstoff-Energiebedarf (Hs)/Jahr kwWh/a 30.778 32.588 7.694
Strombedarf WP/Jahr kWh/a 9.233,33 6.925,00 6.756
spez. Energietragerpreis (Mittelwert 201) €203/ kWh 0,21 0,08 0,33 0,21 I 0,33 0,33 0,19
Investition Heizsystem £ 15.000 39.500 36.500 43.000 57.000 16.000
Grundforderung BEGEM (30%) +
Klimageschwindigkeits-Bonus (20%), auf
maximalen Férderbetrag begrenzt € 15.000 15.000 15.000 15.000 8.000
Kapitalgebundene Kosten {inkl. Férderung) €/a 1.055 1724 1513 2322 2.955 563
Bedarfsgebundene Kosten €/a 6.612 2.894 3177 3.909 2355 5.320
Brennstoffkosten £/a 6.451 2.724 1613 5.263
Stromkosten (WP/Hilfsenergie) €/ 161 170 3177 229 2.355 57
Instandhaltung/Wartung €/a 280 990 300 645 270 280
sonstige Batriebsk €/a 150 150 220 370 100 90
I im Betrach € 161.948 115.159 104.186 144,919 113.606 125.063

Jahreskosten (Firderung bereits beriicksichtigt) |€/a 8.097 5758 5.209 7.246 5.680 6.253

I K il uber Gas-Ki I |% - 28,89% 35,67% 10,51% 29,85% 22,78%
spez. Kosten (Forderung bereits beriicksichtigt) |€/kWh 0,292 0,208 0,188 0,262 0,205 0,226

Hinweis: Bei den angegebenen spez. Energietrdgerpreisen handelt es sich um Mittelwerte von Preispro-

jektionen bis 2045 (Quelle: Umweltbundesamt 2025). Die tatsédchlichen Entwicklungen sind nicht valide

abschdtzbar und unterliegen einer Vielzahl von Einflussfaktoren. Die Angaben zum Energietrégerpreis fiir

Gasbrennwertgerdte enthalten eine schrittweise Beimischung von ‘griinen’ Gasen gemdf3 §71 Abs. 9

GEG.

Unter den dargestellten Annahmen und wirtschaftlich verglichenen Versorgungslosun-
gen zeigt sich die Installation einer Luft-Wasser-Warmepumpe als besonders vorteil-

haft. Aufgrund der gebdudeindividuellen Investitionsbedarfe und Voraussetzungen fur
einen effizienten Betrieb der Anlagen lassen sich die Aussagen jedoch nicht verallge-

meinern.
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5.4.4.1. Warmebereitstellungskosten

Im Rahmen einer Vollkostenrechnung nach dem Annuitatenverfahren wurden fir die
oben dargestellten Teilgebiete anhand verschiedener Sensitivitdten mogliche Preissze-
narios ermittelt.

Dabei wurde sowohl der Einfluss eines niedrigeren Strompreises, steigender Investiti-
onskosten sowie unterschiedlicher Verzinsungsanspriche in Abhangigkeit vom Betrei-
bermodell betrachtet. Wahrend das Basisszenario einen Kapitalzins von 8 % vorsieht
und somit eine Marge fur einen kommerziellen Betreiber beinhaltet, wurde fur das Sze-
nario einer Errichtung durch die Kommune ein Kapitalzins von 3,5 % angenommen.

Fir die foérderfahigen Bestandteile wurden auch Férdermittel aus Modul 2 der BEW be-
rucksichtigt, die einen Zuschuss von bis zu 40 % der forderfahigen Ausgaben vorse-
hen. Unbertcksichtigt bei dieser Betrachtung bleibt eine mdgliche Betriebskostenforde-
rung der elektrischen Warmepumpen nach Modul 4 der BEW. Diese kann maximal fur
einen Zeitraum von 10 Betriebsjahren jahrlich rickwirkend gewahrt werden, setzt je-
doch unteranderem eine Jahresarbeitszahl der Anlagen von 2,5 voraus. Letzteres kann
in Abhangigkeit der Vorlauftemperatur des Warmenetzes und der Quelltemperatur (hier
Aulenluft) eine technische Hirde darstellen.

Fuar die Projektion der Berechnung bis zum Zieljahr und fir alle Stitzjahre mussen An-
nahmen zur zukinftigen Preisentwicklung getroffen werden. Die zukinftige Preisent-
wicklung, insbesondere der Energietragerpreise, ist mit signifikanten Unsicherheiten
behaftet. Regulatorische Malinahmen wie die CO,-Bepreisung* sowie ein prognosti-
zierter Rickgang der Erdgasnachfrage bis zum Zieljahr 2045 und die damit verbunde-
nen Auswirkungen auf die Netzentgelte fiihren voraussichtlich zu einem deutlichen An-
stieg der Erdgasbezugskosten flir Endkunden in den kommenden zwanzig Jahren. Da-
neben fuhren insbesondere die erheblichen Investitionen in den Ausbau des Stromnet-
zes mittelfristig zu steigenden Strombezugskosten flir Endkunden. Langfristig wird bei
zunehmender Elektrifizierung der Sektoren Warme und Verkehr jedoch mit leicht ab-
nehmenden Realen Strompreisen gerechnet 4.

In der im Rahmen der kommunalen Warmeplanung durchgefiihrten Betrachtung wird
von einer allgemeinen Preissteigerung von 2 % pro Jahr sowie einem Anstieg der CO>

42 https://www.energiewechsel.de/KAENEF/Redaktion/DE/Dossier/co2-preis.html
43 Umweltbundesamt projektionen_2025_rahmendaten_endverbrauchspreise kor.pdf
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Bepreisung im EU-Emissionshandelssystem (ETS 2) von derzeit 55 €/t auf 250 €/t am
Ende des zwanzigjahrigen Betrachtungszeitraums ausgegangen.

FUr das Basisjahr wird gemaR den Auswertungen des Statistischen Bundesamtes der
im ersten Halbjahr 2025 von Nicht-Haushalten in den jeweiligen Verbrauchsbandern
durchschnittlich gezahlten Strom- und Gaspreisen ein Strompreis von 228 €/MWh
(netto) sowie ein Erdgaspreis von 86 €/ MWh (netto) angenommen#. Bei einem An-
schluss elektrischer GroRRverbraucher in der Mittelspannungsebene sind bei entspre-
chend hohen installierten elektrischen Leistungen und Vollbenutzungsstunden unter
Umstanden geringere Strompreise moglich. Fur ein optimistisches Szenario wird vor
diesem Hintergrund die Auswirkung eines Industriestrompreises in H6he von

160 €/ MWh (netto) untersucht.

5.4.4.2. Ergebnisse der Vollkostenrechnung und Einschatzung der Wirtschaft-
lichkeit

Die nachfolgenden Ergebnisse kénnen als erste Annaherung und Indikatoren verstan-
den werden. In Abhangigkeit von den erzielbaren Anschlussquoten und der Gewinnung
von Ankerkunden, der Wahl des Versorgungskonzeptes sowie der tatsachlichen Inves-
titions- und Betriebskosten sind bis zum Zeitpunkt einer tatsachlichen Realisierung ab-
weichende Kosten nicht auszuschlie3en. Erst nach Festlegung wesentlicher Erzeu-
gungs-, Netz -und Kundenparameter nimmt die Prazision der Kostenschatzung mit zu-
nehmender Planungsreife zu. Erganzend zur quantitativen Bewertung findet sich vor
diesem Hintergrund auch eine qualitative Einschatzung der Wirtschaftlichkeit des je-
weiligen Teilgebiets.

Nachfolgende Darstellung zeigt beispielhaft fir das Teilgebiet NM1a einen Auszug aus
einer Vollkostenbetrachtung nach dem Annuitatenverfahren. Der Investitionsbedarf in-
klusive Planung, Errichtung und Inbetriebnahme wird in Summe auf etwa 4,9 Mio. €
(2026) geschatzt.

4 Destatis / GENESIS Strompreise fiir Nicht-Haushalte: Deutschland, Halbjahre, Jahresverbrauchsklassen, Preisarten

Seite 107


https://www-genesis.destatis.de/datenbank/online/statistic/61243/table/61243-0005

Stadt Neu-Anspach Professor Béhm und Partner fur rationelle

Stand: 16.04.2026

NM1a LW-WP - Sensitivitatsanalyse jahrliche Kosten
(Forderung bereits berticksichtigt)
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Abbildung 51: Vollkostenrechnung (Annuitatenverfahren) fir das Teilgebiet NM1a — jahr-
liche Gesamtkosten

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorgelagerten Abschnitt sieht die Basisvariante
eine Kapitalverzinsung von 8 % vor, wobei auch der Einfluss der Abschreibungsdauer
dargestellt wird. Dem gegenubergestellt werden Varianten mit einer niedrigeren durch-
schnittlichen Kapitalverzinsung (‘WACC 3,5%’), einem geringeren Strompreis, (‘Red.
Strompreis’) und einer Erhdhung des Gesamtinvestitionsbedarfs um 15 % (‘Invest
+15%’).

NM1a LW-WP - Sensitivitatsanalyse Warmebereitstellungskosten

0,3000€

0,2500€

0,2000€

0,1500€

in €/kWh (netto)

0,1000€

Warmebereitstellungskosten

0,0500€

- €

[Basis] [Basis] [WACC 3,5%] [Red. Strompreis] [Invest +15%)
Abschreibung kalkulatorisch Abschreibung technisch Abschreibung technisch Abschreibung technisch Abschreibung technisch
m inkl. BEW ohne Hausiibergabestation m exkl. BEW ohne Hausiibergabestation

Abbildung 52: Vollkostenrechnung (Annuititenverfahren) fiir das Teilgebiet NM1a -
Warmebereitstellungskosten

Vor dem Hintergrund der benannten Annahmen ergibt sich nach Férderung und unter
Berticksichtigung der technischen Lebensdauer der Anlagenglter eine Bandbreite
moglicher Warmebereitstellungskosten von 0,18 - 0,22 €/kW. Die Gewahrung einer
Betriebskostenforderung nach Modul 4 BEW wiurde Uberschlagig zusatzlich zu einer
Reduktion der Warmebereitstellungskosten um etwa 0,025 €/kWi, fGhren.
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Tabelle 10: Wirtschaftlichkeitsbewertung einer leitungsgebundenen Warmeversor-
gung in den untersuchten Teilgebieten

Warmebereitstellungs-

Gebiet | Ortsteil/ | kosten [€/kWhin] 1; An- Qualitative Einschatzung des Teilgebiets
Nr. Lage schlussgrad:
100 % 70 %

Anspach 0,18 — ) o .
NM1a , Gebiet sehr wahrscheinlich geeignet

Neue Mitte 0,22

Anspach . - :
NM1b . 0,21 - 0,26 | Gebiet wahrscheinlich geeignet

Neue Mitte

Anspach 0,23 — . . .
NM2a Gebiet wahrscheinlich geeignet

Neue Mitte 0,28

Anspach . . . .
NM2b . 0,20 — 0,30 | Gebiet wahrscheinlich nicht geeignet
Neue Mitte
Anspach
AZ1 Altes Zent- 0,25 - 0,32 | Gebiet wahrscheinlich nicht geeignet
rum
Gebiet sehr wahrscheinlich nicht geeig-
RB1 Rod am Berg >0,3

net

1 Ohne kundenseitige Investitionen in Ubergabestationen; es handelt sich um Mittelwerte eines zwanzigjéhrigen Be-
trachtungszeitraums in denen eine jahrliche allgemeine Preissteigerung enthalten ist.

Das Teilgebiet NM1a, welches sich vorrangig aus 6ffentlichen Liegenschaften zusam-
mensetzt, stellt sich wirtschaftlich als vielversprechendstes Gebiet dar. Aufgrund der
hohen Warmebedarfsdichte, der bestehenden hydraulischen Vernetzung der Liegen-
schaften des Hochtaunuskreises sowie einer méglicherweise vorteilhaften Erschlie-
Rung der Haupttrasse entlang des unbefestigten Bereichs zwischen Schule und
Schleichweg wird das Teilgebiet als ,sehr wahrscheinlich geeignet” fur eine leitungsge-
bundene Warmeversorgung eingeschatzt.

Aufgrund der starken Gewichtung des Warmebedarfs der Liegenschaften des Hoch-
taunuskreises im untersuchten Teilgebiet fuhrt eine Verringerung der darlber hinaus
bestehenden potenziellen Anschlussnehmer im Teilgebiet NM1a erwartungsgemaln le-
diglich zu sehr geringen Veranderungen der Warmebereitstellungskosten. In Bezug auf
das Teilgebiet NM1b ist aufgrund der im Verhaltnis zum Kernnetz (NM1a) abnehmen-
den Warmedichte eine Verschlechterung der Wirtschaftlichkeit gegeniber diesem zu
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beobachten. Dies ist auf die hohe Anzahl an bendtigten einzelnen Hausanschlissen im
Reihenhaussiedlungsbereich zurlickzuflihren, die aufgrund lhrer Baualtersklasse und
Kompaktheit (geringes Verhaltnis von AuRenflache zu Volumen) verhaltnismaiig nur
einen moderaten absoluten Warmebedarf aufweisen.

Im Hinblick auf die Anbindungsleitung von NM2b ist die Unterquerung der Bahntrasse
ein wesentlicher Unsicherheitsfaktor in der Kostenschatzung. Erfahrungsgeman ist
eine derartige Unterquerung aufgrund des hohen Genehmigungs- und Abstimmungs-
bedarfs als aufwendig und kostenintensiv zu bewerten. Zudem stellt die Einbindung
von Abwarme aus einem industriellen Prozess fur ein derart groRes Zielgebiet ein nicht
unwesentliches betriebswirtschaftliches Risiko dar. Das Teilgebiet als Ganzes ist daher
fur die wirtschaftliche ErschlieRung mittels leitungsgebundener Warmeversorgung tber
Abwarme aus dem nahgelegenen Gewerbegebiet unter den getroffenen Annahmen als
wahrscheinlich nicht geeignet einzustufen.

Das Teilgebiet NM2a bedingt aufgrund der hohen Anzahl von Mehrfamilienhausern in
einem nahen raumlichen Zusammenhang und dem Kindergarten Abenteuerland vo-
raussichtlich eine Eignung flir eine leitungsgebundene Warmeversorgung aus wirt-
schaftlicher Perspektive. Eine Optimierung der Trassenfuhrung und Fokussierung auf
vorteilhaft zu erschlielRende Mehrfamilienhauser erméglicht voraussichtlich eine Re-
duktion der Warmebereitstellungskosten gegenuber den Ergebnissen der ersten tber-
schlagigen Wirtschaftlichkeitsbetrachtung. Als mdgliches vertriebliches Hindernis ist je-
doch die bestehenden Eigentimerstruktur zu betrachten, die in Teilen aus Wohnungs-
eigentimergemeinschaften besteht.

Obwohl das Alte Zentrum eine hohe Warmedichte aufweist, erweist sich das Teilgebiet
AZ1 unter den aktuell angenommenen Rahmenbedingungen als wahrscheinlich unge-
eignet fir eine wirtschaftlich tragfahige leitungsgebundene Warmeversorgung. Aus-
schlaggebend hierflr ist insbesondere der hohe zu erwartende Umfang an kapitalinten-
siven Trassenmetern sowie die Vielzahl erforderlicher separater Hausanschliisse zur
ErschlieBung des Gebiets.

Gleiches gilt fur den historischen Ortskern von Rod am Berg (RB1), der sich aufgrund
einer verhaltnismaflig nur moderaten Warmedichte und der voraussichtlich kapitalin-
tensiven ErschlieBung sehr wahrscheinlich nicht fur die wirtschaftliche Errichtung einer
leitungsgebundenen Warmeversorgung eignet. Der bewertete Standort fiir eine moégli-
chen Technikzentrale ist in Hinblick auf die Entfernung zum Zielgebiet sowie die kos-
teneffiziente Anbindung an die Netzinfrastruktur ebenfalls negativ zu bewerten.
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5.4.5 Schritt 4: Realisierungsrisiken

Die Bewertung des Realisierungsrisikos ist an die Bewertung der Versorgungssicher-
heit gekoppelt. Die Betrachtung im Kontext der Entwicklung von Warmenetzgebieten
bezieht sich im Wesentlichen auf den Netzbau sowie auf die ErschlieBung der zur Ver-
sorgung bendtigten Warmequellen.

Im Rahmen der Warmeplanung sind Vorschlage zu entwickeln, die sich mit hoher Wahr-
scheinlichkeit umsetzen lassen und die auch bei sich andernden Rahmenbedingungen Be-
stand haben, somit die nétige Robustheit aufweisen. Dieses Ziel soll erreicht werden, in-
dem das mit den jeweiligen Versorgungsoptionen verbundene Realisierungsrisiko sowie
die damit verbundene zu erwartende Versorgungssicherheit abgeschatzt werden.

Die Vorgehensweise orientiert sich am Leitfaden Warmeplanung des Bundes (BMWK /
BMWSB 2024) und bericksichtigt folgende Aspekte:

¢ Risiken hinsichtlich rechtzeitiger ErschlieBung/Anbindung der War-
mequelle

¢ Risiken fir rechtzeitigen Netzbau

¢ Robustheit hinsichtlich sich &ndernder Rahmenbedingungen

In der folgenden Tabelle ist zusammenfassend das Ergebnis der Einschatzung der Re-
alisierungsrisiken dargestellt.

Tabelle 11: Einschatzung der Realisierungsrisiken fiir ausgewdhlte Teilgebiete
Sebiet Ortsteil / Lage g:ﬂ;?:iﬁ%ﬂ:; Risiken bRS;t- ELnas"csf;:fzung
r- Warmequelle Netzbau heit rungsrisiko
NM1a Anspach Neue Mitte gering gering hoch | gering
NM1b Anspach Neue Mitte gering mittel hoch | gering
NM2a Anspach Neue Mitte mittel gering hoch | gering
NM2b Anspach Neue Mitte hoch mittel mittel | hoch
AZ1 Anspach Altes Zentrum | mittel hoch hoch mittel
RB1 Rod am Berg mittel gering hoch | gering

Auf folgende Risiken sei besonders hingewiesen:

¢ In Bezug auf die ErschlieBung der Warmequelle Umgebungswarme mithilfe Luft-
Wasser-Warmepumpe und Spitzenlasterzeuger besteht in mehreren Teilgebieten
erhdhtes Risiko fur die Aufstellung einer daflr benétigten Technikzentrale. Zunachst
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mussten geeignete Flachen gesichert werden; in Abstimmung mit der Stadt Neu-An-
spach kommen hierzu die in Kapitel 5.4.3 dargestellten Flachen in Betracht (siehe
Abbildung 48 bis Abbildung 50). Neben bau- und ggf. immissionsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren waren auch bauleitplanerische Verfahren erforderlich.

o Fur Teilgebiet NM2b in der Neuen Mitte Anspach ware hierflir eine langere Anbin-
dung erforderlich, da kein nahegelegener Standort im Umfeld des Versorgungsge-
biets verflgbar ist. Die Versorgung ware flr dieses Teilgebiet Gber die Zwiebackfab-
rik Praum angedacht, deren Anbindung an das Versorgungsgebiet aufgrund Kreu-
zung der Bahntrasse mit besonderen Herausforderungen einhergeht; ein moglicher
Trassenverlauf ware mit beengten Platzverhaltnissen im Umfeld der Bahntrasse ver-
bunden. Zudem wére eine Versorgung des Teilgebiets NM2b auf Planungssicher-
heit und Kontinuitat der Fa. Praum angewiesen; insofern besteht hier auch ein hhe-
res Risiko hinsichtlich der Robustheit. Entsprechend wird das Realisierungsrisiko
zur Erschlieung der Warmequelle, und in Konsequenz auch die Gesamteinschat-
zung des Realisierungsrisikos fur Teilgebiet NM2b besonders hoch eingestuft.

e Fur die betrachteten Teilgebiete im Alten Zentrum Anspach ergeben sich gleicher-
malien gewisse Herausforderungen zur Erschlieung einer geeigneten Warme-
quelle und insbesondere der gebietsnahen Aufstellung einer Heizzentrale. In Ab-
stimmung mit der Stadt Neu-Anspach wird flr eine Heizzentrale mit Luft-GroRwar-
mepumpe und Spitzenlasterzeuger insbesondere ein Standort im Umfeld des Spiel-
platzes am Usabach in Betracht gezogen. Seitens der Stadt wird das begrenzte
Platzangebot im Strallengraben im Bereich des Alten Zentrums (AZ1) als nachteilig
eingeschatzt. Dies kann unter Umstanden zu erheblichen Mehrkosten beim Netzbau
fuhren, insbesondere wenn Umverlegungen bestehender Leitungen oder Hand-
schachtungsarbeiten erforderlich werden. Darlber hinaus wird eine bestehende
Bachverrohrung entlang der Usastral’e nach Einschatzung der Technischen Dienste
der Stadt Neu-Anspach zumindest abschnittsweise als ein wesentliches Hindernis
fur eine Erschlielfung betrachtet

Die Realisierung von Warmenetzen erfordert Netzneubau fur alle betrachteten Teilge-
biete. Hinsichtlich der Verlegung von Warmeleitungstrassen kénnen verengte Platzver-
haltnisse im StralRenraum zu Problemen fiihren. Strallenquerschnitte und Verkehrsbe-
lastung stellen nach eigener Einschatzung und Austausch mit der Stadtverwaltung in
den Teilgebiete NM1b und NM2b der Neuen Mitte Anspach mittlere, und im Teilgebiet
AZ1 Altes Zentrum hohe Herausforderungen dar. In den Teilgebieten mit erhéhten An-
forderungen des Netzbaus liegen vermehrt dichte Bebauung und beengte Stral3en-
raume vor.

Seite 112



Stadt NeU'AnSpaCh Professor B&hm und Partner Gesellschaft fir rationelle Energienutzung

Stand: 16.04.2026

5.5. Gesamtbewertung / voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete

Aus der detaillierten Betrachtung mdglicher Warmenetzlésungen ergibt sich insgesamt
folgendes Bild und folgende Empfehlung:

¢ In der Neuen Mitte Anspach ergeben sich interessante Ansatze fur die Errichtung
und den Betrieb von Nahwarmenetzen. Zwingende Voraussetzung fir wirtschaftli-
chen Betrieb ist ein angemessener Anschlussgrad, der sich mdglichst dem ange-
strebten Zielwert von 70 % annahern sollte. Die Realisierungsrisiken werden in die-
sen Gebieten Uberwiegend als ,gering® eingeschatzt.

- Besonders aussichtsreich ist die Realisierung eines Warmenetzes im Siuden
der Neuen Mitte zwischen Adolf-Reichwein-Stralle und Sportplatz des Schul-
zentrums, mit nordlicher Abgrenzung auf Héhe der Hans-Bdckler-Stralie
(Teilgebiet NM1a).

- Ein weiteres vielversprechendes Gebiet schlieldt sich dstlich an Teilgebiet
NM1a an; dieses erstreckt sich beidseitig bis zur Mozartstraflte und schlief3t
nach Norden Teile des Griinewaldwegs mit ein (Teilgebiet NM1b).

- Ein drittes Gebiet grenzt an das Teilgebiet NM1b an der Adolf-Reichwein-
Stralde. Im Sitden wird es durch die Theodor-Heuss-Stral’e begrenzt und
reicht bis zu dem Drosselweg und dem Karl-Arnold-Weg (Teilgebiet NM2a).

- Eine alleinige Umsetzung eines breiteren Warmenetzes im nérdlichen Be-
reich der Neuen Mitte Anspach (Teilgebiet NM2b) ohne Zusammenschluss
mit weiteren Netzumgriffen (Teilgebiete NM1a/NM1b) ist aufgrund der Prob-
lematik hinsichtlich der Aufstelloptionen einer Heizzentrale nicht zu empfeh-
len.

o Weitere Gebietskulissen zur Errichtung von Warmenetzen bieten sich aufgrund ge-
ringer Warmebedarfs- und liniendichten nicht an. Eine Warmenetzvariante in Rod
am Berg wurde diesbezliglich auch auf wirtschaftliche Kriterien eingehend unter-
sucht. Daraus ergibt sich, dass auch die betrachteten Gebiete im alten Zentrum An-
spach, in Rod am Berg und alle verbleibenden, nicht zuvor genannten Gebiete als
dezentrale Versorgungsgebiete ausgewiesen werden sollten.

¢ In den Gebieten fiir dezentrale Versorgung kénnen kleinteilige Versorgungslésun-
gen in Form von Gebaudenetzen (Nahwarme-Inselnetze zur Versorgung von bis zu
16 Gebauden oder 100 Anschlussnehmern nach GEG) ggf. interessante Alternati-
ven darstellen. Als Warmequellen kommen Luft-Wasser-GroRwarmepumpen oder
ggf. Sole-Wasser-Warmepumpen durch Nutzung oberflachennaher Geothermie in
Frage. Im Rahmen der Betrachtungen zur kommunalen Warmeplanung fallt diese
Versorgungsoption unter dezentrale Versorgung.

o Wasserstoffnetzgebiete sind im gesamten Kommunalgebiet nicht auszuweisen, da
eine zukunftige Versorgung mit Wasserstoff im Gebaudesektor als ,unwahrschein-
lich“ eingeschatzt wird (siehe Kapitel 5.3).
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In Anbetracht der Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und der Einschatzung
der Realisierungsrisiken wird im Kommunalgebiet Neu-Anspach eine Ausweisung
vom Teilgebiet NM1a im Stadtteil Anspach als Warmenetzgebiet empfohlen. Darlber
hinaus wird in Anspach eine Ausweisung der Gebiete NM1b und NM2a als Priifge-
biete empfohlen. Dies entspricht der vorgesehenen Entscheidungsfindung unter Abwa-
gung von Realisierungsrisiken und Wirtschaftlichkeit.

Eine Ausweisung als ,Prufgebiet” tragt dem Umstand Rechnung, dass in diesen Gebie-
ten noch Hurden fir die ErschlieBung einer wirtschaftlich tragfahigen, WPG-konformen
Warmequelle vorhanden sind. Nur unter gunstigen Voraussetzungen kann schon im
frihen Stadium des Warmenetzbetriebs mit einem wirtschaftlich tragfahigen Betrieb
gerechnet werden; hierfur ist der erreichbare Anschlussgrad mafligebend. Dementspre-
chend sollte friihzeitig auf die Erreichung eines hohen Anschlussgrads hingewirkt wer-
den.

Unter Abwagung der o0.g. Analyse ergibt sich daraus die Empfehlung, folgende Um-
griffe im Stadtteil Anspach als Warmenetzgebiet (siehe rosarot dargestellte Flache)
bzw. Prifgebiete (siehe schraffiert dargestellte Flachen in Abbildung 53 und Abbildung
54) auszuweisen. Das bereits bestehende Warmenetz im Stadtteil Anspach ist hellblau
dargestellt. Fur alle verbleibenden, nicht markierten Bereiche im Kommunalgebiete
Neu-Anspach ergibt sich entsprechend dezentrale Versorgung.
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[] vorhandenes Nahwarmenetz
im Gewerbegebiet
"Am Kellerborn"

[] geplantes Nahwéarmenetz
im "Westerfeld-West"

gebni der Warmepl

[ Wérmenetzgebiet NM1a

Prifgebiet NM1b

Prifgebiet NM2a

Abbildung 53: Einteilung des Kommunalgebiets Neu-Anspach in voraussichtliche War-
meversorgungsgebiete
(eigene Darstellung 1U)
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[ vorhandenes Nahwarmenetz
im Gewerbegebiet
"Am Kellerborn"

[] geplantes Nahwéarmenetz
im "Westerfeld-West"

Ergebnisse der War

[ Wérmenetzgebiet NM1a

Priifgebiet NM1b

Prifgebiet NM2a

Abbildung 54: Einteilung des Kommunalgebiets Neu-Anspach in voraussichtliche War-
meversorgungsgebiete; Kartenausschnitt Anspach und Hausen-Arnsbach
(eigene Darstellung 1U)

5.6. Gebiete mit erh6htem Energieeinsparpotenzial

Als Erganzung zu voraussichtlichen Warmeversorgungsgebieten sind im Rahmen der
Warmeplanung Teilgebiete mit erhdhtem Energieeinsparpotenzial darzustellen. Gemaf
WPG § 18 Abs. 5 fokussiert diese Betrachtung auf

e Gebiete, die geeignet erscheinen, zukunftig in einer gesonderten
stadtebaulichen Entscheidung als Sanierungsgebiet festgelegt zu
werden; sowie auf

o Gebiete mit einem hohen Anteil an Gebauden mit einem hohen spe-
zifischen Endenergieverbrauch fiir Raumwarme, in denen Mal3nah-
men zur Reduktion des Endenergiebedarfs besonders geeignet
sind, die Transformation zu einer treibhausgasneutralen Warmever-
sorgung nach § 1 WPG zu unterstitzen; dabei kbnnen dies auch
Umsetzungsmaflinahmen nach § 20 WPG sein.

In Kapitel 3.1 wurde das Gesamtpotenzial zur Senkung des Warmeverbrauchs erortert.
Fur eine detaillierte Betrachtung wird je Baublock das absolute Warmeeinsparpotenzial
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in Bezug auf das Zielszenario betrachtet und zudem die jeweils vorherrschende Baual-
tersklasse einbezogen.

Neben den o.g. genannten Kriterien steht die Baualtersklasse 1949 bis 1968 fur die
Einstufung von Gebieten mit erh6htem Energieeinsparpotenzial im Fokus der Betrach-
tung; dies hat folgende Grinde:

o Bei Gebauden vor 1949 handelt es sich oftmals um schitzenswerte Objekte, sodass
energetische Ertichtigungsmalinahmen und somit das Warmeeinsparpotenzial er-
heblichen Einschrankungen unterworfen sind.

o Gebaude, die nach 1977 errichtet wurden, fallen unter die Warmeschutzverordnung
(WSchVO) oder ihre Nachfolgeverordnungen (EnEV, GEG). Aufgrund der darin vor-
geschriebenen Mindestvorgaben an den Dammschutz bewegen sich die Einsparpo-
tenziale durch energetische Sanierung i.d.R. in einem begrenzteren Rahmen als
dies fur Gebaude der Fall ist, die vor Inkrafttreten der 1. WSchVO im November
1977 gebaut wurden.

Abbildung 55 zeigt je Baublock im Kommunalgebiet Neu-Anspach die Warmeeinspar-
potenziale (Szenario EH 70 bei 1 % Sanierungsrate p.a.). Einzelne Baubldcke setzen
sich durch erhdhtes Einsparpotenzial ab; dies ist in Abbildung 55 durch dunkleren
Farbton erkennbar. Besonders stechen hierbei grofiere Gebiete mit hohen Anteilen an
Blockbebauung in der Neuen Mitte Anspach und im Gewerbegebiet norddstlich davon
hervor. Daruiber hinaus setzen sich einzelne weitere Baublécke noch deutlich vom
Durchschnitt ab, insbesondere im Gewerbegebiet im Osten von Westerfeld und im
Hessenpark.
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Abbildung 55: Warmeeinsparpotenzial je Baublock im Kommunalgebiet Neu-Anspach
(eigene Darstellung 1U; Kartengrundlage: INFRA| Warme ®)

Mit Blick auf die vorherrschenden Baualtersklassen im Kommunalgebiet (siehe Abbil-
dung 9) wird deutlich, dass die oben genannten Gebiete im Uberwiegend der Baual-
tersklasse 1969 bis 2001 angehdren.
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Im Ergebnis werden folgende Gebiete mit erhéhtem Einsparpotenzial festgelegt (Abbil-
dung 56):
e drei Gebiete im Stadtteil Anspach:
- im Komponistenviertel, zwischen der Adolf-Reichwein-Stralle, der Direr-
stral’e und dem Steinkauzweg;

- der nordliche Teil der Neuen Mitte, zwischen der Theodor-Heuss-Stral3e, Auf
der Hochwiese, und der Bahntrasse;

- der sudliche Teil der Neuen Mitte, zwischen der Theodor-Heuss-Strale, der
Hans-Bockler-StralRe und der Bahntrasse;

e zwei Gebiete im Stadtteil Hausen-Arnsbach:

- ndrdliche Siedlung im Bereich von Hinter dem Weiher und Hauptstralte, An
der Seibelhohl, Grundgasse und Auf der Hochwiese;

- sudliche Siedlung im Bereich von Auf der Hochwiese und Auf der Erlenwiese
e der sudliche Teil des Stadtteils Westerfeld.

In diesen Gebieten sind, auch anteilig auf die gesamte Siedlungsflache, insgesamt die
grofiten Flachen an Gebieten mit erhdhtem Einsparpotenzial anzutreffen. Dies impli-
ziert jedoch nicht, dass das Einsparpotenzial in den anderen Gebieten als irrelevant
einzustufen ist.
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[ Gemarkungsgrenze
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=

Abbildung 56: Festlegung der Gebiete mit erh6htem Einsparpotenzial in Neu-Anspach
(eigene Auswertung)

5.7. Entwicklung der Versorgungsstruktur und der THG-Emissionen

In Kapitel 5.2 wurde das Zielszenario zur kommunalen Warmeplanung Neu-Anspach
festgelegt (mittlere Sanierungstiefe bei EH 70, Sanierungsrate 1 % p.a.). Mit der darin
definierten Sanierungsrate und -tiefe ergibt sich die Entwicklung des Warmebedarfs.
Das Zielszenario sieht eine grol¥flachige Umstellung auf dezentrale Versorgung mit
Warmepumpen vor, zudem wird von der Errichtung eines Warmenetzes im Gebiet
NM1a ausgegangen. Aufgrund der Unsicherheit hinsichtlich der Realisierung eines
Warmenetzes in den Prifgebieten (NM1b und NM2a) wurden diese fiir die Berechnung
der Entwicklung der Versorgungsstruktur und der THG-Emissionen als Gebiete fur die
dezentrale Versorgung gezahilt.

Die entsprechende Verteilung der Energietrager und daraus resultierende THG-Emissi-
onen im Zieljahr 2045 kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.
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Tabelle 12:

INFRASTRUKTUR & UMWELT FESSENENERGIE

Professor Bohm und Partner

lischaft fiir rationelle

Energietragermix nach Anzahl der Gebdude und THG-Emissionen im Jahr 2045

Energietréiger Anzahl Gebiude [Tt”c%fe:?;?sme“
Biomassekessel 345 59

Warmepumpe 4.362 475

Warmenetz 51 24

Gesamt 4.758 558

Eigene Auswertung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der THG-Emissionen fur die Stutzjahre
2030, 2035 und 2040.

Tabelle 13: THG-Emissionen der Stiitzjahre
o THG-Emissionen [t CO2¢4/a]

Energietrager 2030 2035 2040
Erdgaskessel 18.086 11.301 4.944
Olheizung 7.148 4.399 2.770
Kohlekessel 47 20 2
Stromdirektheizung 29 6 1
Biomassekessel 63 61 59
Warmepumpe 987 745 595
Warmenetz 96 223 36
Unbekannt 678 441 285

In der folgenden Abbildung sind fur das Zielszenario (Sanierungstiefe EH 70) die aus
Warmeversorgung und Energietragermix resultierenden THG-Emissionen der Stadt

Neu-Anspach dargestellt, unterschieden nach Sanierungsrate 1 % bzw. 2 % pro Jahr.
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Aufgrund zunehmender Dekarbonisierung der Energietrager nahern sich die Verlaufs-
kurven der THG-Emissionen nach urspriinglichem Auseinandertriften fir beide Sanie-
rungsraten bis 2045 wieder an (siehe Abbildung 39).

40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000

10.000

THG-Emissionen t CO2 eq]

o
o
S
S

o

2025 2030 2035 2040 2045

=@=Sanierungsrate 1%  ==®=Sanierungsrate 2%

Abbildung 57: Entwicklung der THG-Emissionen (mittleres Sanierungsniveau, Sanie-
rungsrate 1 % bzw. 2 % p.a.)
(eigene Darstellung basierend auf Bilanzierung in INFRA| Warme ®)

6 Warmewendestrategie mit MaBnahmenkatalog

MaRnahmenkatalog und Umsetzungsstrategie
MaRnahmenkatalog und Umsetzungsstrategie

Fokusgebiete /
( § 20WPG5) MaRnahmen- prioritire Malnahmen | | Roadmap;
ki Umsetzungs-
sammlung / -skizzen Steckbriefe fiir strategie
prioritdre MaRnahmen

Abbildung 58: Bestandteile des MaBRnahmenkatalogs zur kommunalen Warmeplanung
(BMWK / BMWSB, 2024)

6.1. Ubersicht Warmewendestrategie

Die Umsetzungsstrategie schlagt die notwendige Brucke von der Theorie zur Praxis,
indem sie den detaillierten Fahrplan fir die Transformation der Warmeversorgung in
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der Stadt Neu-Anspach festlegt. Hierin werden die priorisierten MalRlnahmen aus dem
Warmeplan in konkrete Arbeitsschritte, definierte Verantwortlichkeiten und einen Zeit-
rahmen Uberflhrt. Nur durch eine robuste und klar strukturierte Strategie kdnnen die
ambitionierten Ziele der Warmewende effizient und fristgerecht realisiert werden.

Die Umsetzungsstrategie besteht aus einem Katalog von Umsetzungsmafinahmen so-
wie drei Fokusgebieten im Stadtgebiet, die bezlglich einer klimafreundlichen Warme-
versorgung kurz- und mittelfristig prioritér zu behandeln sind.

6.2. MaBnahmensammlung

6.2.1 Vorgehensweise und MaRnahmeniibersicht
Der MaRnahmenkatalog ist in folgende Handlungsfelder unterteilt:
- Organisation und Beteiligung
- Netzgebundene Warmeversorgung
- Energieeffizienz / Sanierung
- Erneuerbare Energien

und die Zeithorizonte sind in kurz-, mittelfristig und langfristig gegliedert.

In der folgenden Tabelle findet sich eine Kurzlbersicht aller vorgeschlagenen MalRnah-
men des kommunalen Warmeplans.

Tabelle 14: MaBRnahmensammlung

Handlungsfeld | MaBRnahme

B1 - Steuerungsgruppe Warmewende fiir die Organisation und Fi-
nanzierung sowie fir das Controlling der MaBnahmen

B2 - Ausbau des Kommunikationsmanagements und der Kommunikati-
onsplattform Warmewende

Organisation

und Beteiligung B3 - Entwicklung von gezielten Beteiligungsformaten

B4 - Perspektiven des Gasverteilnetzes

B5 - Beteiligung Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD)

:etzgebun- WN1 - Anfrage Konzessionsnehmer / potenziellen Warmenetzbetreiber
ene

Warmeversor- | WN2 - Beteiligung der potenziellen Ankerkunden und Interessenbe-
gung kundung der Anwohnenden zum Anschluss an Fernwdrme
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Handlungsfeld | MaBnahme

WN3 - Vorbereitung der Konzessionsvergabe und der Beantragung
der Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze (BEW)

WN4 - Optimierung des bestehenden Nahwarmenetzes

WNS5 - Priifung der Nachverdichtung und Erweiterung des bestehenden
Nahwarmenetzes

EF1 - Quartierskonzepte und Sanierungsmanagement

EF2 - Ausbau des kommunalen Energiemanagements und Erstel-
lung von Sanierungsfahrplanen fir die 6ffentlichen Liegenschaften

EF3 - Beratungsangebote scharfen und ausweiten

Energieeffi-
zienz / Sanie- EF4 - Erstenergieberatung GHD
rung
EF5 - Ausweisung von Sanierungsgebieten
EF6 - Sanierungssteckbriefe fiir Beispielgebaude
EF7 - Schulungen zur Sanierung in Kooperation mit dem Hessenpark
EE1 - Beteiligung des Stromnetzbetreibers und Stromnetzcheck
EE2 - Nutzung der Sonnenenergie auf kommunalen und privaten Lie-
genschaften
Erneuerbare EE3 - Weitere Untersuchung des Biomasse- und Abwarmepotenziale
Energien der Deponie Brandholz

EE4 - Weitere Untersuchung des Abwarmepotenzials der Zwiebackfab-
rik Praum & Sommer GmbH

EES5 - Ausbau der Nutzung von oberflachennaher Geothermie

Folgende MalRRnahmen sind als prioritare MaRnahmen benannt, mit deren Umsetzung
kurzfristig nach Veréffentlichung des Warmeplans begonnen werden soll:

- B1 - Steuerungsgruppe Warmewende fir die Organisation und Finanzierung
sowie fur das Controlling der Mallnahmen

- WN2 - Beteiligung der potenziellen Ankerkunden und Interessenbekundung
der Anwohnenden zum Anschluss an Fernwarme

- WNS3 - Vorbereitung der Konzessionsvergabe und der Beantragung der Bun-
desférderung fir effiziente Warmenetze (BEW)

- EF1 - Quartierskonzepte und Sanierungsmanagement
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- EF2 - Ausbau des kommunalen Energiemanagements und Erstellung von
Sanierungsfahrplanen fur die 6ffentlichen Liegenschaften

Der Anhang "Mafinahmensteckbriefe" beinhaltet eine Beschreibung der MalRnahmen
sowie eine Auflistung der relevanten Akteure. Des Weiteren werden Controlling-Indika-
toren fir die prioritdren MalRnahmen angegeben.
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6.2.2 Fokusgebiete

Fokusgebiet 1: ,,Warmenetzgebiet und Priifgebiet an der Adolf-Reichwein-Schule*

Das Fokusgebiet 1 liegt in der Neuen Mitte der Stadt Neu-Anspach und umfasst sowohl
das Schulgelande der Adolf-Reichwein-Schule und der Grundschule An der Wiesenau, die
katholische Kirche St. Marien und auch das Biirgerhaus und angrenzende Wohnblécke
hauptsachlich entlang der Adolf-Reichwein- und Konrad-Adenauer-Strafte. Im Osten des
Gebiets befinden sich aufierdem die evangelische Freikirchengemeinde und die Kinderbe-
treuungseinrichtung des VzF Taunus e.V. Ein weiterer potenzieller Ankerkunde innerhalb
des Gebiets ist das Feldberg-Center.

Innerhalb des Fokusgebiets dominiert Erdgas als Hauptenergietrager fir die Warmeversor-
gung. Das Fokusgebiet 1 zeichnet sich durch die lokal héheren Warmelinien und -flachen-
dichten aus. Die Gebaude- und Siedlungsstruktur impliziert ein erhéhtes Energieeinsparpo-
tential durch Sanierungsmalfinahmen. Von daher wurde ein Grofteil des Fokusgebiets 1
als Gebiet mit erhdhtem Einsparpotenzial ausgewiesen (vgl. 5.6). Aufgrund der héheren
Warmebedarfe und der Siedlungsstruktur eignet sich das Fokusgebiet fiir die Fernwarme.
Nach Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und Einschatzung der Realisierungsrisiken soll der
Kern des Fokusgebiets, das Teilgebiet NM1a, als Warmenetzgebiet ausgewiesen werden;
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die Erweiterung dessen, das Teilgebiet NM1b, soll als Prifgebiet ausgewiesen werden.
Fur die Versorgung des Warmenetzes ist als primare Warmequelle eine Grolwdrmepumpe
am nahegelegenen Sportplatz angedacht.

Die Stadt Neu Anspach ist fir das Fokusgebiet 1 entsprechend dazu aufgefordert Kontakt
mit potenziellen Warmenetzbetreibern sowie mit den potenziellen Ankerkunden aufzuneh-
men und diese Uber die Ergebnisse der Warmeplanung zu informieren. Des Weiteren ist
auch fir die privaten Liegenschaften eine Interessensbekundung fir die netzgebundene
Warmeversorgung einzuholen. Sanierungsfahrplane sollen fur die 6ffentlichen Liegen-
schaften im Fokusgebiet erstellt werden, um genauere zuklnftige Warmebedarfe ermitteln
zu kénnen. Fir das Birgerhaus ist dies zeitnah vorgesehen.

Diese Schritte konnen parallel zur Vorbereitung der Beantragung zum Modul 1 der Bun-
desférderung fur effiziente Warmenetze (BEW-Forderung) durchgefiihrt werden 4. Mit die-
sem Modul wird eine Machbarkeitsstudie flir neue Warmenetze finanziert. Die Forderquote
betragt 50 % der forderfahigen Ausgaben. Die Erstellung einer Machbarkeitsstudie kann
durch die Stadt oder einen potenziellen Warmenetzbetreiber veranlasst werden. Aufgrund
der unterschiedlichen hydraulischen Gegebenheiten des Warmenetzes und der Dimensio-
nierung der Heizzentrale sollte die potenzielle Erweiterung bereits zusammen mit dem
Kernnetz bewertet werden. Von daher soll die Machbarkeitsstudie sowohl das Warmenetz-
gebiet (NM1a) als auch dessen Erweiterung (das Priifgebiet NM1b) als zwei Varianten un-
tersuchen.

Des Weiteren ist ein besonderes Augenmerk auf das Sanierungspotenzial im Fokusgebiet
zu richten. Fir die Gebaudeeigentimer sollten spezifische Informationsangebote konzipiert
werden, wie beispielsweise eine Informationsveranstaltung zu den Themen Fernwarme,
individuelle Losungen und Sanierungsmallnahmen. Darlber hinaus ist eine individuelle
Beratung der Gebaudeeigentimer hinsichtlich Sanierungs- und Heizungsaustauschmalf3-
nahmen sowie potenzieller Finanzierungsmdglichkeiten empfehlenswert.

Anzahl der Gebdude im Gebiet 266

Flache des Gebiets 19,46 ha

Gesamtwiarmebedarf (2035) 8.897 MWh/a

Nichste Schritte der Stadt 0 Kontaktaufne}hme mit potenziellen War-
menetzbetreibern

4 Bundesférderung fir effiziente Warmenetze des Bundesamts flr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA). Link:

https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/\WWaermenetze/Effiziente Waermenetze/effiziente waerme-
netze node.html (aufgerufen im Marz 2026)
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Information der potenziellen Ankerkun-
den Uber die Ergebnisse der kommuna-
len Warmeplanung und Interessenbe-
kundung fur den Anschluss an die Fern-
warme

e Unterstitzung bei der Erstellung von
Sanierungsfahrplanen fir die 6ffentli-
chen Liegenschaften

e Interessenbekundung der Einwohnen-
den fiir den Anschluss an die Fern-
warme

e Fachliche und rechtliche Beratung zur
Konzessionsvergabe

o Vorbereitung der Beantragung der
BEW-Forderung fiir die Machbarkeits-
studie

e Stadt Neu-Anspach:
= |eistungsbereich Bauen, Wohnen und
Umwelt

= Steuerungsgruppe Klima & Warme-
wende

Akteure

e Gebaudeeigentimer
e Hochtaunuskreis

o Potenzieller Warmenetzbetreiber

e WN1 - Anfrage Konzessionsnehmer /

Betroffene MaBnahmen ) . .
potenziellen Warmenetzbetreiber

e WN2 - Beteiligung der potenziellen An-
kerkunden und Interessenbekundung
der Birgerschaft fur Nah- /Fernwarme

e WNS3 - Vorbereitung der Konzessions-
vergabe und der Beantragung der Bun-
desférderung fir effiziente Warmenetze
(BEW-Forderung)

e EF2 - Ausbau des kommunalen Ener-
giemanagements und Erstellung von
Sanierungsfahrplanen fir die 6ffentli-
chen Liegenschaften

e EF3 - Beratungsangebote scharfen und
ausweiten

e EE1 - Beteiligung des Stromnetzbetrei-
bers und Stromnetzcheck
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Fokusgebiet 2: ,Altes Zentrum Anspach*

Das Fokusgebiet ,Altes Zentrum Anspach® liegt im historischen Kern des Ortsteils Anspach.
Das Gebiet zeichnet sich durch die hohe Bebauungsdichte und den daraus resultierenden
erhéhten Warmebedarf aus. Zudem stellt der Denkmalschutz eine besondere Herausforde-
rung fir die energetische Gebaudesanierung dar. Als maf3geblicher Energietrager wird Erd-
gas flur die Warmeversorgung verwendet.

Der hohe Warmebedarf im Fokusgebiet und die Herausforderungen beim Aufbau von indivi-
duellen klimafreundlichen Warmelésungen machen dieses Gebiet zwar grundsatzlich fur
Fernwarme geeignet. Weiterfihrende Analysen und Gesprache mit der Stadtverwaltung
ergaben jedoch, dass die Realisierungsrisiken zu hoch und die Wirtschaftlichkeit zu gering
waren. Aus diesem Grund wurde das ,Alte Zentrum Anspach® als Gebiet flr die dezentrale
Warmeversorgung ausgewiesen. Aufgrund der genannten Herausforderungen bedarf diese
Fokusgebiet besonderer Aufmerksamkeit und Begleitung.

Ein tiefergehender Blick auf die Gebaude- und Gebietsstruktur und die Einsparpotenziale so-
wie eine starkere Blrgerbeteiligung werden durch die Durchfihrung eines energetischen
Quartierskonzepts ermdglicht. Dies erlaubt zudem die Verknipfung der Themen der Warme-
versorgung mit anderen, in alten Ortskernen relevanten Aspekten wie Klimaanpassung und
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Mobilitat. Dazu dient das energetische Quartierskonzept als Grundlage flr ein Sanierungs-
management. Mit einem Sanierungsmanagement wird die Umsetzung geeigneter MalRnah-
men im Fokusgebiet durch gezielte Informationsangebote und -formate unterstitzt. In diesem
Rahmen kann die Bevolkerung tUber Moglichkeiten der energetische Gebaudesanierung und
der dezentralen Warmeversorgung (Luft-Warmepumpe, Gebaudenetze, Biomasse...) auf-
merksam gemacht werden. Die Foérderung (KfW 432 — Energetische Stadtsanierung) kann
sowohl fir das Sanierungsmanagement als auch fiir das energetische Quartierskonzept be-
antragt werden, sodass das Sanierungsmanagement zeitnah initilert werden kann. Die For-
derdauer betragt ein Jahr fir das energetische Quartierskonzept und funf Jahre fir das Sa-
nierungsmanagement. Damit ist die Unterstitzung der Anwohnenden des Fokusgebiets bei
der energetischen Sanierung langfristig gesichert.

Auch die Veroffentlichung von Mustersteckbriefen von Beispielgebauden und die geplanten
Sanierungsschulungen in Kooperation mit dem Freilichtmuseum Hessenpark sollen im Fo-
kusgebiet hervorgehoben werden. Ziel ist es den Anwohnenden eine mdglichst umfassende
Hilfestellung zu bieten, um ihnen die Méglichkeiten der energetischen Gebdudesanierung
trotz der Herausforderung des Denkmalschutzes aufzuzeigen.

Anzahl der Gebdude im Gebiet 374

Fliiche des Gebiets 13,32 ha

Gesamtwarmebedarf (2035) 7.256 MWh/a

e Verabschiedung des Beschlusses fiir ein Inte-
griertes Energetisches Quartierskonzept und ein
Sanierungsmanagement

Nachste Schritte

e Vorbereitung Forderantrag fir die energetische
Stadtsanierung KfW 432 — Teil A (Quartierskon-
zept) und Teil B (Sanierungsmanagement)

Fachliche und organisatorische Planung der In-
formationsveranstaltungen

Veroffentlichung der Mustersteckbriefe

e Stadt Neu-Anspach:
= Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt
= Steuerungsgruppe Klima/Warmewende

Akteure

e B3 - Entwicklung von gezielten Beteiligungsfor-
maten

Betroffene MaBnahmen

e EF1 - Quartierskonzepte und Sanierungsma-
nagement

EF3 - Beratungsangebote scharfen und auswei-
ten
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e EF6 - Sanierungssteckbriefe fur Beispielge-
baude

e EF7 - Schulungen zur Sanierung in Kooperation
mit dem Hessenpark

Fokusgebiet 3: ,,Priifgebiet Neue Mitte NM2b“

Das Fokusgebiet ,Prifgebiet Neue Mitte NM2b* liegt nérdlich der Theodor-Heuss-Stralte und
grenzt sich im Westen an der Adolf-Reichwein-Stralle, im Osten am Karl-Arnold-Weg und im
Norden am Rilkeweg vom restlichen Stadtgebiet ab. Es besteht vorwiegend aus grof3en
Mehrfamilienhausern. Innerhalb des Gebiets liegt zudem die KiTa Abenteuerland. Derzeit ist
Erdgas der dominierende Energietrager innerhalb des Fokusgebiets.

Die Analysen im Rahmen der Erstellung des Zielszenarios zeigen, dass eine netzgebundene
Warmeversorgung wirtschaftlich sein konnte und die Risiken der Realisierung eines Warme-
netzes relativ gering sind. Eine Heizzentrale kdnnte auf dem Standort des Parkplatzes an der
Rudolf-Selzer-Stralle errichtet werden. Zur Versorgung des Warmenetzes ist eine GrolRwar-
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mepumpe als primare Warmequelle angedacht. Zudem bietet die Gebaudestruktur des Ge-
biets, bestehend aus groRen Mehrfamilienhdusern, die Mdglichkeit mit der energetischen Sa-
nierung dieser Gebaude quantitativ hohe Energieeinsparungen zu erzielen.

Von der Stadt Neu-Anspach ist demnach in einem ersten Schritt die Bereitschaft der Woh-
nungseigentimergemeinschaften und weiteren Gebaudeeigentiimer Uber den Anschluss an
ein Warmenetz abzufragen. Zudem ist ein Sanierungsfahrplan fir die KiTa Abenteuerland zu
erstellen, um den zukiinftigen Warmebedarf dieses potenziellen Ankerkunden zu ermitteln.
Zudem sind Energieberatungsangebote aktiv im Fokusgebiet zu bewerben.

Die Wirtschaftlichkeit eines Warmenetzes hangt von der Anschlussquote der Privatgebaude
und vom Anschluss von Ankerkunden ab. Zwei mogliche Szenarien sind vorhersehbar:

1) Sollte sich aus diesen ersten Schritten herausstellen, dass die prognostizierte An-
schlussquote hoch ist und mehrere Objekte an einem Fernwdrmeanschluss interes-
siert sind, ware der nachste Schritt eine Machbarkeitsstudie fur ein Warmenetz in
dem Gebiet. Die Machbarkeitsstudie kann durch die Stadt oder einen potenziellen
Warmenetzbetreiber durchgeflhrt werden und kann teilweise durch die BEW-Fdrde-
rung* finanziert werden.

2) Sollte sich hingegen herausstellen, dass die prognostizierte Anschlussquote geringer
ist und mehrere Objekte eine alternative Losung dem Fernwarmeanschluss vorzie-
hen, ware Fernwarme unwirtschaftlich. In diesem Fall sollte das Gebiet als Gebiet flr
eine dezentrale Warmeversorgung betrachtet werden. Es wird von besonderer Rele-
vanz, die Gebaudeeigentiimer lber die Sanierungsmdglichkeiten sowie lGber die ver-
fugbaren klimaneutralen Heiztechnologien (Luft-Warmepumpe, Gebaudenetze, Bio-
masse...) zu informieren. Die Stadt sollte die Erstellung eines Quartierskonzepts so-
wie die Einrichtung eines Sanierungsmanagements in Erwagung ziehen, um die Sa-
nierungsbemiihungen in diesem Gebiet zu unterstiitzen. Die Implementierung eines
solchen Vorgehens ware in einem breiteren Gebiet sinnvoll, da die Gebaude- und
Siedlungsstruktur im Norden der neuen Mitte sehr homogen ist.

Anzahl der Gebaude im 31
Gebiet

Flache des Gebiets 3,82 ha

Gesamtwarmebedarf 2035 | 2.084 MWh/a

4 Bundesférderung fir effiziente Warmenetze des Bundesamts flr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA). Link:
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/\Waermenetze/Effiziente Waermenetze/effiziente waerme-
netze node.html (aufgerufen im Marz 2026)
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e Information der Wohnungseigentiimergemeinschaften
Uber die Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung
und Interessenbekundung fiir den Anschluss an die
Fernwarme

Nachste Schritte

e Erstellung eines Sanierungsfahrplans fir die KiTa
Abenteuerland erstellen

e Interessenbekundung der weiteren Gebaudeeigenti-
mer fUr den Anschluss an die Fernwarme

o Kontaktaufnahme mit potenziellen Warmenetzbetrei-
bern

e Fachliche und rechtliche Beratung zur Konzessions-
vergabe

o Vorbereitung der Beantragung der BEW-Fdrderung
fur die Machbarkeitsstudie

e Stadt Neu-Anspach:
= Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt
= Steuerungsgruppe Klima/Warmewende

Akteure

o Gebaudeeigentimer, Wohnungseigentimergemein-
schaften

e Potenzieller Warmenetzbetreiber

Betroffene MaBnahmen e B3 - Entwicklung von gezielten Beteiligungsformaten

e WN1 - Anfrage Konzessionsnehmer / potenziellen
Warmenetzbetreiber

e WN2 - Beteiligung der potenziellen Ankerkunden und
Interessenbekundung der Biirgerschaft fiir Nah-
[Fernwarme

o WNS3 - Vorbereitung der Konzessionsvergabe und der
Beantragung der Bundesforderung fir effiziente War-
menetze (BEW-Forderung)

e EF2 - Erstellung von Sanierungsfahrplanen fur die 6f-
fentlichen Liegenschaften und Ausbau des kommuna-
len Energiemanagements

e EF3 - Beratungsangebote scharfen und ausweiten
e EF4 - Ausweisung von Sanierungsgebieten

e EE1 - Beteiligung des Stromnetzbetreibers und
Stromnetzcheck
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7 Akteursbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit

Die Dekarbonisierung der Warmeversorgung wird zu weitreichenden Umstellungen in
den Bestandsgebauden und der Energieinfrastruktur fihren. Das stellt alle Akteure in
Neu-Anspach vor eine groRe Herausforderung und hat insofern eine hohe gesell-
schaftspolitische Bedeutung. Mit der kommunalen Warmeplanung (KWP) werden die
konzeptionellen Grundlagen fur das Handeln privater und kommunaler Akteure ge-
schaffen. Durch die Beteiligung der relevanten Akteure und die Information der Offent-
lichkeit werden die Voraussetzungen fir eine breite Akzeptanz geschaffen.

71. Akteursanalyse

Zu Beginn der Warmeplanung wurde eine umfassende Akteursanalyse durchgefiihrt,
um alle fiir die Warmewende in der Stadt Neu-Anspach relevanten Stakeholder zu
identifizieren. Die Akteure wurden je nach ihrem Interesse und Einfluss auf die Warme-
wende in Neu-Anspach klassifiziert. Ihre Einbeziehung erfolgte durch bilaterale Austau-
sche und/oder Teilnahme an den Sitzungen der Steuerungsgruppe (Tabelle 15).

Tabelle 15: Einbeziehung der wesentlichen Akteure in der Neu-Anspacher Warmepla-
nung
Bilaterale Aus- Steuerungs- Steuerungs-
tausche gruppe: Kern- gruppe: punktu-
gruppe elle Erweiterung
¢ Gasnetzbetreiber: X X
g NRM Netzdienste
W Rhein-Main GmbH
©
C
5
. Gasversorger:
o X
=2 _ | Mainova AG
=)
° 2
ﬁ ? Stromnetzbetreiber:
v o X X
z > Syna GmbH
[®)]
§ Blrgermeister X X
©
g Leistungsbereich
§ Bauen, Wohnenund | X X X
n Umwelt
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Leistungsbereich
Technische Dienste & | X X X
Landschaft
o RMD Rhein-Main De-
< 5 . X X
QL o ponie GmbH
o 9
& E | Praum & Sommer
O :®© X X
o = GmbH
§ Hochtaunuskreis X X
E
o Leben & Wohnen im
i~ X
é Taunus GmbH
2
-% GPEP GmbH (Ver-
E walter des Feldberg- | X
(o)
o Centers)
E pro regionale energie
§ eG: Burgerenergie
% Hochtaunus
2 X
(0]
[@)]
.0
o
(0]
c
w
X Vertretende der politi-
§ schen Fraktionen X
7.2. Beteiligung der Akteure und der Offentlichkeit

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung fir die Stadt Neu-Anspach wurden die
folgenden Elemente der Beteiligung und Information eingesetzt:

- Bilaterale Austausche mit wesentlichen Fachakteuren
- Steuerungsgruppe

- Birgerinformationsveranstaltung

- Offentliche Sitzungen der Fachausschiisse

- Projektbegleitende Offentlichkeitsarbeit
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7.21  Abstimmung mit den Betreibern des Strom- und des Gasnetzes

Die Strom- und Gasnetzbetreiber spielen eine bedeutende Rolle bei der gegenwartigen
sowie der zukunftigen Warmeversorgung der Stadt Neu-Anspach und wurden daher in
den Warmeplanungsprozess einbezogen. In der Phase der Datenerhebung erfolgte
eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der Syna GmbH und die NRM Netzdienste
Rhein-Main GmbH, um Informationen Uber den aktuellen Strom- und Gasverbrauch zu
beschaffen.

Im Rahmen des Austauschs mit der Syna GmbH wurden nicht nur Informationen Gber
den aktuellen Stromverbrauch und die Trafostationen bereitgestellt, sondern auch der
Netzausbauplan erortert.

Fir die Umsetzung der Warmewende wird es von entscheidender Bedeutung sein, die
Beteiligung mit den Strom- und Gasnetzbetreibern fortzusetzen, wie in den Mafl3nah-
men hervorgehoben.

7.2.2 Steuerungsgruppe Warmeplanung

Im Rahmen der Projektdurchflihrung der KWP in Neu-Anspach wurde eine Steue-
rungsgruppe eingerichtet. Die Kerngruppe bestand aus dem Birgermeister und Mitar-
beitenden relevanter Fachbereiche der Stadtverwaltung (Leistungsbereich Bauen,
Wohnen und Umwelt, Leistungsbereich Technische Dienste & Landschaft). Funf Sit-
zungen der Steuerungsgruppe wurden abgehalten:

- Auftakt: Vorstellung des Projekts, der Ziele der Warmeplanung, und der Me-
thodik;

- Vorstellung und Besprechung der Ergebnisse der Bestands- und Potenzial-
analyse;

- Besprechung des Zielszenarios: Gezielte Sanierungsrate und Flachenver-
fugbarkeit fur potenzielle neue Heizzentralen;

- Vorstellung und Besprechung der Zonierung;

- Vorstellung und Besprechung der Umsetzungsstrategie.

Die Steuerungsgruppe begleitete den Erarbeitungsprozess der Warmeplanung auf
fachlicher sowie strategischer Ebene. Die zweite und die vierte Sitzung wurden jeweils
als Workshop gestaltet und der Teilnehmerkreis wurde um weitere Akteure erweitert
(Tabelle 15). Im Anschluss an eine Prasentation der Ergebnisse aus der Warmepla-
nung wurden in den Workshops an moderierten Thementischen ausfihrliche Diskussi-
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onen und ein fachlicher Austausch zwischen den Beteiligten gefiihrt. Gegenstand die-
ser Diskussionen waren die Perspektiven der bestehenden Netze sowie die Risiken
und Chancen der Umsetzung der Zonierung.

7.2.3 Biirgerinformationsveranstaltung

Die Bevélkerung der Stadt Neu-Anspach wurden Uber die Ergebnisse der kommunalen
Warmeplanung in einer Burgerinformationsveranstaltung informiert. Die Veranstaltung
~Warmewende in der Praxis“ fand am 23. Februar 2026 im Birgerhaus statt und zog ca.
170 Teilnehmende an. Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie der Zonierung wurden
auf Karten dargestellt. In einem fachlichen Vortrag stellten die Blros die Rahmen und
Ziele der kommunalen Warmeplanung, die Methode, und die Ergebnisse der Bestands-
und Potenzialanalyse sowie das Zielszenario vor. Ein wichtiger Teil war die ausfiihrliche
Beschreibung der Bedeutung der Warmeplanung und ihrer Ergebnisse fur die Einwoh-
nenden mit Verweisen auf das Gebaudeenergiegesetz, sowie die Vorstellung von magli-
chen Technologien fur die dezentrale Warmeversorgung.

Im Anschluss an die Prasentation erfolgte eine Fragerunde. Die Teilnehmenden zeig-
ten sich unterstiitzend in den Bemuhungen der Stadt Neu-Anspach, die Klimaneutrali-
tat im Bereich Warme zu erreichen. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass sowohl
die Umsetzung von Fernwarmenetzen als auch die Einfuhrung individueller Losungen
fur die dezentrale Versorgung besondere Herausforderungen mit sich bringen werden.
Die Fragen konzentrierten sich insbesondere auf die Aussichten fur das Gasnetz sowie
auf die Stabilitat und Kapazitat des Stromnetzes. Dies unterstreicht insbesondere die
Bedeutung der in der MaRnahmensammlung aufgeflhrten Beteiligungs- und Informati-
onsmalfinahmen.

Nach der Prasentation der Ergebnisse der Warmeplanung durch die Fachburos folgten
ein Vortrag Uber Heizungstausch und Warmepumpentechnik und eine Prasentation zu
Forderungsmdglichkeiten der Heizungs- und Gebdudemodernisierung. Dazu boten
Stande den Besuchenden Informationen zu Energieberatungsangebote, Photovoltaik
und Warmepumpen. Die Stadt gewahrleistete so eine umfassende Abdeckung der
Themen der Warmewende und verknipfte die Warmeplanung mit konkreten Umset-
zungsbeispielen.

7.2.4  Offentliche Sitzungen der Fachausschiisse

Im Laufe der kommunalen Warmeplanung wurden die politischen Gremien wie folgt be-
teiligt:
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e Auftakt des Projekts: Der Inhalt und Gegenstand der kommunalen Warmeplanung,
der Projektablauf, sowie das Beteiligungskonzept wurden in einer Sitzung des Ma-
gistrats sowie in einer offentlichen gemeinsamen Sitzung des Bauausschusses und
des Umweltausschusses vorgestellt.

e Zwischenergebnisse: Die Ergebnisse der Bestands- und der Potenzialanalyse sowie
der Entwurf des Zielszenarios mit der Einteilung des beplanten Gebiets in voraus-
sichtliche Warmeversorgungsgebiete wurden in einer 6ffentlichen gemeinsamen
Sondersitzung des Bauausschusses und des Umweltausschusses vorgestellt.

7.2.5 Projektbegleitende Offentlichkeitsarbeit

Ein wichtiges Instrument zur Information der Blirgerschaft ist die Website der Stadt.
Eine eigene Seite im Abschnitt ,Klima & Energie & Mobilitat* informiert speziell Gber die
kommunale Warmeplanung. Die Grundlagen der Warmeplanung wurden in Form ei-
nem zweiteiligen FAQ erlautert: allgemeine Fragen zu Warmeplanung (Definition,
Ziele, gesetzliche Rahmen) und Auswirkungen fir die Blrgerschaft. Auch die Prasen-
tationsfolien der Blrgerinformationsveranstaltung wurden auf der Website zur Verfu-
gung gestellt, um alle Uber die Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung zu infor-
mieren. Mit den Kontaktdaten der Projektleitung im Leistungsbereich Bauen, Wohnen
und Umwelt hat die Blrgerschaft eine feste Ansprechperson, die bei weiteren Fragen
zum Projekt zur Verfugung steht.

Im Laufe des Projekts wurden auch Pressemitteilungen erstellt. Veroffentlichte Artikel
in den Neu-Anspacher Nachrichten und einzelne Posts in den sozialen Medien infor-
mierten die Offentlichkeit Giber den Start sowie die Fortschritte des Projekts und tUber
die geplanten Veranstaltungen.

SchlieBlich erhielt die Bevolkerung die Moglichkeit, den Entwurf des Warmeplans on-
line und vor Ort einzusehen, sowie Stellungnahmen zu geben.

8 Vorschlage fiir die Organisation des Umsetzungsprozesses / Verstetigung

Die Realisierung einer klimaneutralen Warmeversorgung bis zum Jahr 2045 in der
Stadt Neu-Anspach erfordert die Implementierung spezifischer technischer Mal3nah-
men, die aus der ausgearbeiteten Umsetzungsstrategie resultieren. Um zu gewahrleis-
ten, dass die Warmeplanung nicht lediglich als kurzfristiges Umsetzungsprojekt be-
trachtet wird, sondern vielmehr kontinuierlich weiterentwickelt werden kann, ist eine ak-
tive und dynamische Fortschreibung unerlasslich. Eine reine Fortschreibung in Funfjah-
resintervallen, wie sie in § 25 WPG vorgesehen ist, erscheint hierfir als unzureichend.

Seite 138



Stadt NeU'AnSpaCh Professor B&hm und Partner Gesellschaft fir rationelle Energienutzung

Stand: 16.04.2026

Vielmehr wird eine aktive Begleitung und Steuerung bendtigt, um die geplante Mal3-
nahmenumsetzung konsequent sicherzustellen und die Konzepte zeitnah an neue Ent-
wicklungen und Rahmenbedingungen anzupassen.

Die Umsetzung des Warmeplans kann nur dann erfolgreich sein, wenn die wesentli-
chen Akteure in den verschiedenen Handlungsfeldern aktiv daran mitwirken. Die Stadt
Neu-Anspach kann dabei in vielen Fallen nur initiierend, informierend und beratend
oder unterstutzend wirken, die Umsetzung der Malinahmen selbst muss hingegen oft
durch Dritte erfolgen. Daher wird es eine wesentliche Aufgabe der Politik und Verwal-
tung sein, die Themen der Energie- und der Warmewende dauerhaft prasent zu halten
und die relevanten Akteure zu motivieren, zu beraten und die Aktivitaten zu koordinie-
ren. Im Mittelpunkt der Malinahmen im Handlungsfeld ,Organisation und Beteiligung*
stehen die Organisation der Umsetzung, der Austausch zwischen den Akteuren und
die Information zur Warmeplanung und Warmewende.

Damit dies langfristig gewahrleistet werden kann, muss das Thema Warmewende so-
wohl organisatorisch als auch institutionell verankert werden. Zum Gelingen gehort
auch die Ausstattung mit ausreichenden personellen und finanziellen Mitteln. Fir die
Umsetzung der Mallnahmenvorschlage, die nicht im Aufgabenbereich des Leistungs-
bereichs Bauen, Wohnen und Umwelt liegen, ist eine Bereitstellung personeller Kapa-
zitaten erforderlich. Um das Ziel der Warmewende erfolgreich und nachhaltig zu errei-
chen, ist es empfehlenswert, die wesentlichen Akteure der Warmeplanung weiter ein-
zubinden. Im MalRnahmenkatalog wurde daher die Malihahme ,B1 - Steuerungsgruppe
Warmewende flr die Organisation und Finanzierung sowie flr das Controlling der
Malnahmen* als prioritar bezeichnet.

Die Steuerungsgruppe, die wahrend der Warmeplanung gebildet wurde, soll weiterhin
je nach Bedarf in regelmaRigen Abstanden tagen. Im Rahmen der letzten Sitzung der
Steuerungsgruppe schlug die Stadt vor, dass diese Steuerungsgruppe neben der War-
mewende auch andere Themen des Klimaschutzes, der Klimaanpassung und Mobilitat
behandeln kann, um Zeit und personelle Kapazitaten zu sparen und um thematische
und fachliche Synergien nutzen zu kénnen. Diese Steuerungsgruppe ,Klima & Warme-
wende” wirde als Kerngruppe ausgewahlte Mitarbeitende der betroffenen Leistungsbe-
reiche umfassen. Die Netzbetreiber sowie weitere fachliche Akteure sollen einbezogen
und punktuell zu den Sitzungen der Steuerungsgruppe Klima & Warmewende eingela-
den werden. Der Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt Gbernimmt dabei eine
federfihrende Funktion bei der Erstellung eines Umsetzungsfahrplans sowie bei der
Koordination der internen und externen Akteure.
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Politik, Landesamter
Rahmenbedingungen, Beschlisse

L

eistungsbereich
Bauen, Wohnen

\

und Umwelt
Koordination
Controlling
Strom-, Gas-, und Steuerungsgruppe Klima & Warmewende Weitere fachliche Akteure
(potenzieller) Warmenetzbetreiber (betroffene Leistungsbereiche) Burgerenergiegenossenschatft,
Transformation Steuerung GroRverbraucher...
Netzaufbau und -ausbau

\/ \ Synergieeffekte

K[ Offentlichkeit / Biirgerschaft / Handwerk / Gewerbe / Industrie

Entscheidung iber und Umsetzung von individuellen Lésungen: Sanierung, Heizungstausch

Abbildung 59: Darstellung der méglichen Organisation und der Austausche zwischen
Akteuren der Warmewende
(eigene Darstellung)

Die Gesamtheit der Burgerschaft sowie der Unternehmen in der Stadt Neu-Anspach ist
bei der Umsetzung nicht zu vergessen. Nur wenn die Blrgerschaft engagiert Energie-
effizienz- und EnergieeinsparungsmalRnahmen umsetzen, und wenn Unternehmen
energieeffizient arbeiten, kdnnen die angestrebten Ziele erreicht werden. Anwohnende,
die diese MalRnahmen bereits Ubernommen und umgesetzt haben, fungieren als Inspi-
ration fir weitere Burger und demonstrieren die Umsetzbarkeit der Manahmen. Um
diese Prozesse zu befordern, soll der im Rahmen der Warmeplanung begonnene Dia-
log zwischen Buirgerschaft, Unternehmen, Politik und Verwaltung im Hinblick auf War-
mewende fortgeflihrt und intensiviert werden. Die 6ffentliche Blrgerinformationsveran-
staltung zeigt ein grol3es Interesse der Burgerschaft der Stadt Neu-Anspach an den Er-
gebnissen der Warmeplanung. Das Interesse ist eine signifikante Voraussetzung fir
die Férderung der Mitwirkungsbereitschaft der Blrgerschaft.

9 Controlling- und Monitoringkonzept

Fir das Controlling der Umsetzung des Warmeplans ist der Leistungsbereich Bauen,
Wohnen und Umwelt in Abstimmung mit den anderen betroffenen Leistungsbereichen
zustandig. Die folgenden Bestandteile werden empfohlen:

1. Indikatoren-Analyse

2. Mallnahmen-Monitoring
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9.1. Indikatoren-Analyse
9.1.1. Definition der Indikatoren

Die Erfassung und Analyse spezifischer Kennzahlen, wie beispielsweise die THG-
Emissionen oder der Endenergieverbrauch der gesamten Warmeversorgung, ist eine
essenzielle Voraussetzung fiir die Evaluierung der Leistung und die Darstellung des
Fortschritts. Eine Indikatoren-Analyse soll durchgeflhrt werden, die aufzeigt, wie die
Entwicklung in verschiedenen Bereichen vorangeht.

Relevante Indikatoren fiur das Monitoring zielen direkt auf die Umsetzungsstrategie und
deren Handlungsfelder ab und kdnnen fir die Steuerung herangezogen werden. Im
Rahmen der Umsetzungsstrategie wurden die folgenden Handlungsfelder definiert:

- Organisation und Beteiligung

- Netzgebundene Warmeversorgung

- Energieeffizienz / Sanierung

- Erneuerbare Energien

Die Indikatoren fur das Monitoring, inklusiv Indikatoren des Zielszenarios nach § 17
WPG (fett geschrieben), sind in der folgenden Tabelle gelistet.

Tabelle 16: Indikatoren fiir das Controlling

Handlungsfeld Indikatoren

Organisation und Be- | * Anzahl von organisierten Veranstaltungen
teiligung e Teilnehmerzahlen bei Veranstaltungen

¢ Anfragen von Birgerinnen und Burger an die Kontakt-
stelle Warmewende

e \Wahrgenommene Energieberatungstermine
e Abruf von Férdermitteln

Netzgebundene War- | 4 Anzahl der Gebaude mit Anschluss an ein Wirme-
meversorgung netz

¢ Anteil der leitungsgebundenen Warmeversorgung
am gesamten Warmeverbrauch

¢ Anteil Erneuerbarer Energien und Abwarme am Fernwar-
memix

o Leitungslangen (Transport, Verteilung) in Warmenetze
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e Versorgungsgrad (Hausanschlisse) der Bevolkerung mit
welchem Netz

Energieeffizienz / Sa- | * Gesamtwarmeverbrauch der Kommune

nierung e Energieverbrauch, gegliedert nach Sektoren (Wohnge-
baude, GHD, Industrie, 6ffentliche Bauten) und Energie-
tragern

e Stromverbrauch fur Warmeerzeugung

o Gesamte THG-Emissionen fiir Warme

o Gebaudeenergieeffizienz: Sanierungsrate und -tiefe
e Anzahl und Alter der Gas- und Olanlagen

o Anzahl installierter Warmepumpen

e Abruf von Fordermitteln zu Effizienzmalnahmen: Auf-
zahlungspunkt

¢ Anteil Erneuerbarer Energien an lokaler Strom- und War-

Erneuerbare Energien o
meerzeugung und -verbrauch nach Energietragern

¢ Installierte Speicherkapazitat bei Strom und Warme
Heizsysteme

¢ Endenergieverbrauch aus Gasnetzen

e Anzahl der Gebdaude mit Anschluss an ein Gasnetz

o Leitungslangen (Transport, Verteilung) in Gasnetze

Es wird empfohlen, diese Indikatoren in regelmafigen Abstanden von 2-3 Jahren, spa-
testens jedoch alle 5 Jahre, zu Uberprufen.

9.1.2. Datenquellen fiir Indikatoren

Die Verfugbarkeit verlasslicher Daten bildet eine wesentliche Grundlage fiir das Con-
trolling. In der folgenden Tabelle wird eine Liste von Quellen vorgeschlagen, die dazu
geeignet sind, die erforderlichen Daten zu liefern. Die Mehrzahl dieser Quellen spielen
eine zentrale Rolle in der Warmewende und wurde in die kommunale Warmeplanung
einbezogen. Deren Beteiligung ist auch Teil der Umsetzungsstrategie.
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Tabelle 17: Quellen der Controlling-Indikatoren

Handlungsfeld Quellen

e e Energieversorger
Energieeffizienz

e Schornsteinfeger

e Handwerksvertreter

. e Energieversorger
Erneuerbare Energien d J

e Stromnetzbetreiber

e Leistungsbereich Bauen, Wohnen und Umwelt als Ver-

Beteiligung anstaltungsorganisator

e Energieberater (Verbraucherzentrale, Landkreis, ggf.
weitere)

Warmenetzbetreiber
Netzgebundene Warme- *

versorgung

e Gasnetzbetreiber
Gasversorgung

9.2. MaRRnahmen-Monitoring

Das Mallhahmen-Controlling dient dazu, die Umsetzung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen des Warmeplans zu Uberprifen. Dabei wird jahrlich analysiert, welche Mal}-
nahmen bereits umgesetzt wurden oder sich in der Umsetzung befinden und wie er-
folgreich diese waren beziehungsweise sind.

Zur Bewertung einzelner Mal3nahmen gibt es harte Indikatoren, wie zum Beispiel die
eingesparte Energiemenge oder die Anzahl von durchgefiihrten Informationsveranstal-
tungen sowie weiche Indikatoren, wie beispielsweise die Resonanz der Teilnehmenden
oder der Gesamteindruck aus Sicht des Veranstaltungsteams. In den Mallnahmen-
steckbriefen im Anhang ist jeweils dargestellt, wie und anhand welcher Indikatoren das
Mafinahmen-Controlling erfolgen soll.

Bei der Planung und Umsetzung von MalRnahmen ist frihzeitig darauf zu achten, dass
die jeweiligen Verantwortlichen mit dem Controlling vertraut gemacht werden und dass
ihnen diese Aufgabe Ubertragen wird.
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