WOHNEN UND LEBEN AM STADTTEILPARK // NEUE MITTE NEU-ANSPACH
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Leitbild & Konzept

Der Bereich um Feldberg Center und Burgerhaus bietet ein hohes Potential zur Nachverdichtung mit unterschiedlichen Wohnraumangeboten
und Qualifizierung der derzeit durch ruhenden Verkehr gepragten Freiraume. Zur Entwicklung eines urbanen, gemischten Quartiers mit
lebendigen offentlichen Raumen werden folgende stadtebauliche Leitbilder formuliert:

I. ORIENTIERUNG & IDENTIFIKATION
Ein Ort, an dem wir uns orientieren kdnnen ist gleichzeitig ein Ort, mit dem wir uns identifizieren - uns zu Hause fuhlen! Als Ankerpunkt im
Quartier wird dazu ein neuer zentraler Stadtbaustein - der Stadtteilpark vorgeschlagen. Das strukturelle Konzept sieht weiterhin die
Ausbildung klar ablesbarer Teilbereiche vor, die z.T. den Walter-Lubcke-Platz baulich fassen und als Stadtplatz wahrnehmbar werden lassen.
Ebenso erfolgt eine Ordnung und Betonung der Eingange- und Zugange ins Quartier.

Il. STADT FUR ALLE
Nur eine Stadt, die von Allen gleichermalRen genutzt werden kann, ist eine gerechte Stadt - dies schlie3t sowohl 6ffentliche Gebaude als auch
offentliche Freirdume ein. Ein wichtiger Schritt zur Stadt fur alle ist daher die Schaffung einer Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum durch
Verringerung der topografischen Versprunge und schlecht erreichbarer Halbgeschosse im Gebiet. Es wird eine Reduzierung des
Individualverkehrs im Gebiet und die Biindelung des ruhenden Verkehrs in Quartiersgaragen angestrebt, wodurch eine Qualifizierung des
offentlichen Raums erreicht werden kann. Die Entwicklung unterschiedlicher Wohn- und Freizeitangebote sind weitere wichtige MaBnhahmen
auf dem Weg zur Stadt fur Alle.

I1l. STARKEN NUTZEN & CHANCEN ERGREIFEN
Zeitgemal3e Stadtentwicklung besinnt sich auf vorhandene Starken und Eigenarten eines Ortes und Uberflhrt diese in robuste, und dennoch
offene Planungen. Zur Starkung vorhandener Qualitaten schlagt der Entwurf die Anreicherung des Feldberg Centers mit zeitgemafR3en
Einzelhandels- und Freizeitkonzepten vor. Weiteres Potential fir eine kontextsensitive Entwicklung birgt das Blirgerhaus als bekannte
Institution in Neu-Anspach. Es sollte eine héhere Ablesbarkeit der Funktionen des Biirgerhauses im 6ffentlichen Raum angestrebt werden,
um dieses wieder starker im kollektiven Gedachtnis der Stadt zu verankern.
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Freiraum & Vernetzung

Die Anforderungen an siedlungsnahe Freirdume sind immer héher und vor Allem komplexer geworden. Der sozio-6konomische Druck, klimatische und hydrologische
Bedingungen mussen durch einen ganzheitlichen Planungsansatz zusammengebracht und zu einem zukunftsfahigen Freiraum entwickelt werden. Das Freiraum-Konzept
fur Neu-Anspach sieht deshalb vor, klar ablesbare Freiraumtypologien (Platz, Promenade, Park, Spielplatz) zu definieren, welche eine einfache Orientierung und
Identifizierung erlauben. Gleichzeitig werden diese Freiraumbausteine mehrfach programmiert und multicodiert, um die vorhandenen Flachenressourcen bestmaglich zu
nutzen. So wird das anfallende Regenwasser dezentral in den Freiraumen versickert, wohnungsnahe Spielplatze werden als Retentionsraume genutzt und Spielstral3en mit
Baumrigolen sind gleichzeitig Aufenthalts- und Spielraum sowie ein wichtiger Baustein fur eine positive Wasserbilanz. Der Stadtteilpark bildet das neue, identitatsstiftende
Herz des Plangebiets. Gleichzeitig findet eine Transformation statt: Der bisherige Strallenraum, welcher dem MIV vorbehalten war, wird nun wieder zum 6ffentlichen
Raum. Verkehrsberuhigte Bereiche und Spielstral3e schaffen nutzbaren Stadtraum.
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ErschlieBung & Mobilitat

Die ,Neue Stadtmitte” ist im Innenbereich als autoarmes Quartier konzipiert und raumt dem Fahrrad- und Ful3gangerverkehr Prioritat ein. Der MIV wird dazu an den
Quartierseingangen gebundelt in STP-Anlagen eingeleitet. Zur weiteren Minimierung des MIV im Gebietskern wird eine neue Anschlussstelle von der Adolf-Reichwein-Stral3e
vorgeschlagen. Auch die Anlieferung und Logistik des REWE-Marktes werden von dort abgewickelt. Fir eine storungsfreie ErschlieBung kann der Querschnitt der
Adolf-Reichwein-Stral3e in diesem Bereich in Richtung Westen (derzeit stral3enbegleitendes Parken) verbreitert werden um eine zusatzliche Abbiegespur zu verorten. Die
Stellplatze fur Besucher/innen des Nahversorgers und FBC befinden sich in der neuen Mobilitats-Station. Eine effiziente Tiefgarage fur Anwohner/innen und Besucher/innen
befindet sich unter den Neubauten entlang der Adolf-Reichwein-StralRe. Zusatzlicher STP-Bedarf kann perspektivisch Uber die ,Doppel“-Nutzung der STP am Schul- und
Sportgelande im Stden abgewickelt werden. Die nord-sudlich durch das Gebiet verlaufende Hans-Bockler-Stral3e wird in eine verkehrsberuhigte AnliegerstralRe mit hoher
Aufenthaltsqualitat umgewandelt. - OPNV & NEUE MOBILITAT: Das Plangebiet ist Gber die Bushaltestelle ,Burgerhaus” direkt an das OPNV-Netz angeschlossen und befindet
sich nur ca. 10 Gehminuten vom Bahnhof entfernt. Uber die zentrale Mobilitatsstation am FBC wird das infrastrukturelle Angebot mit Sharing-Angeboten und E-Lade-Stationen
erweitert. Zur Forderung des Radverkehrs und der Elektromobilitat sind im Gebiet gleichmaRig 6ffentliche Fahrradstellplatze und Ladestationen verteilt.
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Stadtebauliche Einbindung

Die stadtebauliche Situation im Betrachtungsgebiet ist gepragt durch ein kontrastreiches Aufeinandertreffen unterschiedlicher Strukturtypen. Es existieren sowohl
groRkornige Stadtbausteine wie das Feldberg Center und das Burgerhaus, mittelkdrnige Reihenhduser und L-Typen sowie kleinkdrnige Doppel- und Einfamilienhduser. Ziel
des Entwurfs ist es, kontextsensitiv auf die Bestandssituation zu reagieren und zwischen den Mal3stdben in Héhe und Kérnung zu vermitteln. Dabei soll gleichzeitig eine
zeitgemal3e Architektur mit einem eigenstandigen Charakter entwickelt werden. Der im Entwurf dazu tUberwiegend angewendete Gebaude-Typ ist der
Geschosswohnungsbau in L-Form, der einerseits bestehende raumliche Kanten des Gebiets weiter starkt und als Ensemble gleichzeitig gemeinschaftlich nutzbare Hofe
formt. Der neue Start-Up-Hub am Walter-LUbcke-Platz orientiert sich in seiner flachigen Ausformulierung an der Pfarrkirche St. Marien und bildet ein Ensemble mit dieser,
dem Feldberg Center und dem Burgerhaus.
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Phasierung & Entwicklung

Die klare Bereichsbildung im Entwurf lasst eine flexible Entwicklung in Phasen zu. Es wird vorgeschlagen, die Erweiterung des REWE-Marktes, die Herstellung der
Mobilitats-Station und die Umgestaltung des Walter-Lubcke-Platzes in einer gemeinsamen Bauphase A umzusetzen, da wahrenddessen die vorhandenen Stellplatze im
sudlichen Freiraum als Ausweichstellplatze genutzt werden kdnnen. In dieser Bauphase erhalt der Stadtteil-Platz klare Raumkanten und neue aktivierende Nutzungen. In
einer weiteren Bauphase B konnen die neuen Wohngebaude entlang der Adolf-Reichwein-Stral3e mit Tiefgarage und der zentrale Stadtteil-Park hergestellt werden. Die

ubrigen Baufelder kdnnen unabhangig davon in einer Bauphase C entwickelt werden. Langfristig sollte eine Bebauung der vorhandenen ,Stellplatz-Plattform” am
Rauchschwalbenweg mit einem weiteren Gebadude in Betracht gezogen werden. Die Bauphasen sind als "Entwicklungspakete" und nicht als zeitliche Abfolge anzusehen.
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