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Liebe Blrgerinnen und Biirger,

nach etwas mehr als einem Jahr Arbeit unterschiedlichster Akteure liegt hier als
Ergebnis das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) ,Perspektiven 2040“
fur Neu-Anspach vor. Es bildet die Grundlage fiir alle stadtebaulichen Entschei-
dungen und Investitionen der ndchsten zwanzig Jahre flir unsere Stadt. Erstmals
wurden bei der Entwicklung eines Konzeptes von solch langfristiger und grof3er
Tragweite auch die Biirgerinnen und Biirger der Stadt direkt einbezogen. Die Re-
sultate der verschiedenen, fiir alle Interessierten offenen, Arbeitsgruppen zu den
Themen ,Siedlungsentwicklung’, ,Neue Mitte", ,Gewerbe, Einzelhandel und Gas-
tronomie’, ,Verkehr und Mobilitat’, ,Umwelt und Klima®“, ,Freizeit, Naherholung,
Tourismus, Sport” sowie ,Sonstiges: Netzwerke und Beteiligung” fanden viel Re-
sonanz und wurden in einer Burgerwerkstatt nochmals vorgestellt. Sie bilden,
ausgearbeitet im hier vorliegenden ISEK, die Basis fiir kiinftige politische Ent-
scheidungen zur Stadtentwicklung sowie auch zu deren Finanzierung. Denn ein
ISEK ist in aller Regel Voraussetzung fiir die Aufnahme in die Stadtentwicklungs-
programme von Bund und Land Uber die kiinftig Fordergelder fiir die jeweiligen
MaBnahmen beantragt werden kénnen. Nur mit diesen Fordergeldern sind die
Visionen der Neu-Anspacher Burgerinnen und Biirger umsetzbar. Dabei bleibt der
im letzten Jahr angestoBene Prozess in seiner Dynamik bestehen. Das ISEK ist mit
seiner politischen Verabschiedung keineswegs ein in Stein gemeil3eltes Manifest.
Die Birgergruppen werden sich weiter treffen und ihre Vorschlage an die Politik
weitergeben, fir Neu-Anspach, die junge Stadtim Taunus. In diesem Sinne bin ich
gespannt und neugierig auf das, was kommen wird.

Ich bedanke mich sehr herzlich bei allen beteiligten Akteuren, die sich fir die Ent-
stehung des ISEK engagiert haben und dies auch noch weiterhin tun: bei den Bir-
gerinnen und Biirgern der Stadt Neu-Anspach mit ihren Ideen, bei der Politik fir
die weitsichtigen Entscheidungen, bei der Verwaltung, die mit der Umsetzung be-
traut sein wird und nicht zuletzt bei dem Planungsbro PlanES fiir die fachliche Er-
stellung des Konzeptes und die organisatorische Begleitung des Gesamtprozesses.
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1. Neu-Anspach hat Zukunft — ISEK 2040

Bitte nehmen Sie sich Zeit fiir einen kurzen Test, die Bearbeitungszeit
dauert etwa eine Minute: Ach ja, Sie befinden sich in der Zukunft,

genauer gesagt, im Jahr 2040.

1. Wo werden Sie wohnen?

A) Hochhaussiedlung B) Einfamilienhaus C) Campingplatz
2. Wie kommen Sie zur Arbeit?

A) zu FuB B) Elektroauto C) mit der Bahn
3. Was machen Sie in lhrer Freizeit?

A) Rad fahren/Wandern B) Kinderturnen C) Dauerkarte Hessenpark

Vielen Dank fiir die Teilnahme!

Obwohl niemand in die Zukunft schauen kann, liegt es in der Natur des Men-
schen, zu planen und vorzusorgen. Eine wichtige Rolle spielt dabei der Wohnort:
Wie verandert sich mein Wohn- und Lebensumfeld in den kommenden Jahren?
Gibt es genug Arbeitsplatze, Einkaufsmoglichkeiten? Wo entstehen Neubauge-
biete? Wie wachsen meine Kinder auf, wo kann ich wohnen, wenn ich alt bin?
Kann ich meinen Hobbys nachgehen?

Zugegeben, bei unserem Test handelt es sich um Zukunftsmusik, allerdings
kann ein Masterplan im Sinne eines integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(ISEK) - im Folgenden als ISEK 2040 bezeichnet — bei der Beantwortung oben
genannter Fragen helfen.

Das ISEK 2040 bietet ein iibergeordnetes Leitbild

s‘ N e u -A n S p a c h und damit einen klar umrissenen Rahmen der

PERSPEKTIVEN 2040 Stadtentwicklung Neu-Anspachs fiir die nachsten
rund 20 Jahre.

1.1 ISEK — Was ist das?

Das ISEK 2040 orientiert sich an den bestehenden Rahmenbedingungen und
zeigt davon ausgehend Optionen und Chancen fir die kiinftige Ausrichtung der
Planung auf. Es widmet sich Ubergeordneten Themen wie Siedlungsstruktur,
Freiraum, Ortsbild und Mobilitat, die im Kontext ihrer raumlichen und zeitlichen
Abhéangigkeit betrachtet werden. Dabei werden sowohl langfristig ausgelegte
Planungsstrategien als auch die Umsetzung zeitnaher Initiativprojekte verfolgt.



Da die Stadtentwicklung einer stetigen Dynamik unterworfen ist, wird auch das
ISEK 2040 als prozessorientiertes, ergebnisoffenes Instrument ausgelegt. Es er-
fordert eine kontinuierliche Weiterentwicklung, Uberpriifung und Anpassung,
um optimal auf die sich andernden Anforderungen reagieren zu kénnen. Da-
bei ist das ISEK 2040 kein feststehendes Entwicklungskonzept, sondern zeigt
grundlegende Entwicklungsziele, Strategien und Handlungsempfehlungen auf.
Von entscheidender Bedeutung ist die Aktivierung und Beteiligung der Blirger-
schaft. Nur so kénnen die Bediirfnisse der Bevolkerung beriicksichtigt und in
das ISEK 2040 eingebettet werden.

Die Notwendigkeit des ISEK 2040 ergibt sich aus der mittlerweile zwei Gene-
rationen zurlickliegenden grof3raumigen Planung Neu-Anspachs. Inzwischen
haben sich die gesellschaftlichen Wertvorstellungen mit Auswirkung auf die
stadtebaulichen Leitlinien spirbar gewandelt. Wie sehr, belegt die ausbleiben-
de Entscheidung zur Weiterentwicklung im Bereich des Feldberg Centers, das
immer starker unter Druck gerat. Beispiele fiir vergleichbare Erneuerungsmal3-
nahmen allein an derselben Bahnverbindung liefern die umliegenden Gemein-
den Wehrheim, Usingen und Friedrichsdorf.

Aufgrund verschiedener Faktoren wie z. B. den politischen Folgen des ,Brexits”
(Wohnraum in Frankfurt wird knapp) und dem permanent steigenden Preisni-
veau ist bereits jetzt ein Ansiedelungsdruck absehbar, auf den die Stadt vorberei-
tet sein sollte. Unter dem Motto ,FrankfurtRheinMain baut!" postuliert auch der
Regionalverband, dass immer mehr Menschen in den Ballungsraum Rhein/Main
drangen. Wahrend die Kommunen von einer wachsenden Bevdlkerung profitie-
ren, kann das Angebot an Wohnraum jedoch nicht Schritt halten, weshalb mehr
Bauland und mehr Wohnungen benétigt werden. Diese anspruchsvolle Aufga-
be kdnnen Kommunen, Wohnungswirtschaft und Politik laut Regionalverband
nur gemeinsam meistern. ,Wo gibt es Baulandreserven?”, ,Wo werden neue Fla-
chen erschlossen?”, ,Welche Entwicklungsplane verfolgen die Kommunen?” Mit
diesen Fragen missen sich Stadte und Gemeinden im Kontext des steigenden
Bevolkerungswachstums auseinandersetzen.

Im konkreten Fall Neu-Anspachs besteht die Chance einer Erneuerung mit maf3-
voller Nachverdichtung unter weitgehender Erhaltung des Bestands. Die Diffe-
renz zwischen einstigen stadtebaulichen Anschauungen und heutigen Bediirf-
nissen bestimmt den notigen Spielraum und fordert zum Handeln heraus.

1.2 Organisation

Das ISEK 2040 beinhaltet die Analyse grundlegender Entwicklungsparameter
(Demografie, wirtschaftlicher Strukturwandel etc.) und deren Auswirkungen
auf die Stadtentwicklung, die integrierte Betrachtung einzelner Themenberei-
che (Wohnen, Verkehr, Freizeit, Gewerbe, Tourismus etc.) und deren Zusammen-
fassung als Leitbild fiir die Stadtentwicklung sowie das Aufzeigen planerischer
MaBnahmen, ihren raumlichen Abhangigkeiten untereinander und die Bildung
von Prioritdten bei der Umsetzung.



STRUKTUR

Das gesamte Programm ist prozessual angelegt, es werden bedarfsentspre-
chende Arbeitsgruppen gebildet, die konzeptionelle und innovative Losungen
entwerfen. Dazu zahlt auch die Beteiligung von Birgerschaft, Vereinen und Ver-
banden, Firmenvertretern, Einzelhdndlern und Freiberuflern, Vertretern aus Po-
litik und Verwaltung, Kirchen und Wohltatigkeitsorganisationen, Vertretern der
Land- und Forstwirtschaft sowie des Regionalverbands FrankfurtRheinMain.

Bei der Konzeption des Beteiligungsprozesses stehen neben der Sicherstellung
von Informationen und Transparenz insbesondere die aktive Beteiligung und
Einbindung der unmittelbar Betroffenen und Interessierten sowie die bewusste
Auseinandersetzung mit Bedirfnissen, Anregungen, Bedenken und Wiinschen
der Birger und Biirgerinnen im Vordergrund. Nur so ldsst sich eine moglichst
hohe Akzeptanz der geplanten Stadtentwicklung erreichen.

Struktur

Nach Analyse und Vertiefung werden die Ergebnisse zusammengefasst und
dokumentiert. Aus Handlungsfeldern und Leitzielen sowie konkreten MaBnah-
men der Umsetzung entsteht eine Perspektive fir die kiinftige Entwicklung der
Stadt Neu-Anspach fir die nachsten 20 Jahren. Die fundierten Ergebnisse bil-
den zudem die Grundlage fiir die Fortschreibung des Regionalen Flachennut-
zungsplans (RegFNP) z. B. fiir die Anmeldung von Wohnbau- oder der dringend
erforderlichen Gewerbeflachen.

Mﬁﬁ
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Abb. 1: Aufbau des ISEK 2040
1.3 Aufbau und Auftrag

Das Konzept gliedert sich in drei Module und kann optional um ein weiteres
Modul ergdanzt werden.

Modul 1 widmet sich der zielorientierten Bestandsaufnahme und -analyse unter
Beriicksichtigung relevanter Themenbereiche wie Stadtstruktur, Demografie,
Sozialstruktur, Verkehr, Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel, Sport, Freizeit und
Fremdenverkehr sowie Okologie, Klimaschutz und Klimaanpassung.

Anhand verschiedener Szenarien der potenziellen demografischen Entwick-
lung werden mogliche Siedlungserweiterungsflaichen im Stadtgebiet und den
Stadtteilen verortet.



Von einer ausfiihrlichen Bestandsanalyse ausgehend, werden Starken und
Schwachen bzw. Chancen und Risiken herausgearbeitet. Aus den Ergebnissen
der Bestandsaufnahme werden entsprechende Zielvorstellungen und Hand-
lungsfelder abgeleitet, ein Gibergeordnetes Leitbild fiir die kiinftige Entwicklung
der nachsten Jahre erstellt sowie weitere Arbeitsschritte bestimmt.

Es werden Arbeitsgruppen gebildet, die sich intensiv mit den aktuellen Proble-
men des Untersuchungsbereichs auseinandersetzen, um mogliche Lésungswe-
ge fir eine nachhaltige Entwicklung zu finden.

Modul 2 sieht die konzeptionelle Vorplanung des ISEK 2040 vor. Mdgliche Sied-
lungserweiterungen werden grob Uberplant und in einen Zeitrahmen gestellt.
In Projektgruppen und Planungswerkstatten werden einzelne Aspekte bearbei-
tet und vertieft.

Die entwickelten Projekte werden den einzelnen Handlungsfeldern zugeordnet
und sind im Laufe der Programmlaufzeit zu konkretisieren. Zu den einzelnen
Malinahmen werden Grobkostenschatzungen erstellt und im Zuge der weite-
ren Planung angepasst. Je nach Ausgestaltung der EinzelmaBnahmen kdénnen
sich Kostenabweichungen ergeben. Fir jede Malinahme wird ein Steckbrief er-
stellt, der bei stadtebaulichen MalBnahmen u.a. Aussagen zu Flache, Planungs-
recht, Nutzung und Gebdudebestand, Infrastruktur sowie Umwelt enthalt. Die
zusammengetragenen Ergebnisse werden abschlieBend konkretisiert und in
den Gesamtplan integriert, sodass der Plan in den stadtischen Gremien vorge-
stellt werden kann.

Modul 3 beinhaltet die Offentlichkeitsbeteiligung mittels Durchfiihrung von
Planungswerkstatten, World Cafés, Workshops und Burgerforen. Weitere Aspek-
te sind Presse- und Offentlichkeitsarbeit sowie Prozess- und Projektsteuerung.
Die Einbindung der Offentlichkeit zieht sich in der hier vorgeschlagenen Kon-
zeption als roter Faden durch den gesamten Prozess.

Modul 4 (optional) besteht in der Fortschreibung sowie der Betreuung des wei-
teren Verfahrens.

Das ISEK 2040 ist im weitesten Sinne als ,Fahrplan” zu verstehen, der deutlich
macht, welche Aufgaben voraussichtlich innerhalb der nachsten 20 Jahre an-
stehen und wie Synergien fir die Gesamtstadt hergestellt werden kénnen. Es
werden Projekte und ihre Trager sowie die weiteren Projektschritte bis zu ihrer
Umsetzung benannt. Gemeinsam mit allen 6rtlichen Akteuren gilt es, kurz-,
mittel- oder langfristig anstehende Projekte und MalBnahmen beziglich ihres
Zusammenhangs, ihrer Abhangigkeit und ihrer Verflechtungen abzustimmen,
nach Prioritaten zu staffeln und somit das Aktionsprogramm zu definieren.
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2, Betrachtungsraum

Lage der Stadt Neu-Anspach

Mit ihren vier Stadtteilen Anspach, Hausen-Arnsbach, Rod am Berg und Wes-
terfeld liegt Neu-Anspach, auch als ,Kleeblatt im Taunus” bekannt, im Hochtau-
nuskreis. Die Stadt grenzt im Nordwesten und Norden an die Stadt Usingen, im
Osten an die Gemeinde Wehrheim, im Siiden an die Stadt Bad Homburg v. d.
Hohe sowie im Westen an die Gemeinde Schmitten. Als einzige Gemeinde des
Hochtaunuskreises grenzt Neu-Anspach nicht an einen anderen Landkreis. Das
Stadtgebiet umfasst eine Flache von 36,14 Quadratkilometern, die Einwohner-
zahl betrug bei der letzten Erfassung am 30.06.2018 14.922 (2017: 15.941)".

Die Landschaft ist hiigelig und wird im Nahbereich der Ortschaften Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt. Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Natur-
park Hochtaunus. Die bekanntesten Sehenswiirdigkeiten der Umgebung sind
das Freilichtmuseum Hessenpark sowie der nahegelegene Freizeitpark Loch-
miihle in Wehrheim und das Romerkastell Saalburg beide in Bad Homburg.

1: Quelle: Rechenzentrum



2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt liegt verkehrsgeografisch sehr gilinstig inmitten
gut ausgebauter Bundesstral3en, die jedoch nicht die be-
bauten Ortslagen beriihren. Hierdurch bleibt Neu-Ans-
pach weitgehend vom Uiberregionalen Durchgangsverkehr
verschont. Durch das Kopperner Tal oder von Bad Hom-
burg lber die Saalburgchaussee, von der Autobahn A 5
Kassel-Frankfurt, der A 661 Oberursel-Egelsbach und der
Autobahn A 3 Koln-Wiesbaden (Abfahrt Bad Camberg) ist
Neu-Anspach gut erreichbar.

Der ndchste Anschluss an die A 661 liegt etwa 13 Kilometer
vom Stadtzentrum entfernt. Der Anschluss zur A 5 befin-
det sich etwa in 15 Kilometern Entfernung. Die Strecke zur
benachbarten Stadt Bad Homburg umfasst etwa 12 Kilo-
meter, zum Flughafen Frankfurt am Main sind es etwa 35
Kilometer.

Abb. 3: Hauptverkehrsachsen von NA
Der 6ffentliche Schienennahverkehr bietet direkte Verbin-
dungen nach Bad Homburg und Frankfurt am Main, Gra-
venwiesbach (von dort Busanschluss nach Weilburg) und
Brandoberndorf mit der vom Verkehrsverband Hochtaunus
(VHT) betriebenen RMV-Linie15 (Taunusbahn). Mehrere
Buslinien fahren dariiber hinaus nach Usingen, Schmitten
und Konigstein im Taunus.
An der Gemarkungsgrenze Neu-Anspach/ Wehrheim liegt —
zudem der Segelflugplatz Anspach (LSC Bad Homburg). Auspendler  Einpendler  Pondlersalcio
Laut eigenen Angaben der Stadt Neu-Anspach gibt es tag- -
lich ca. 6.380 Pendlerbewegungen (ein- und Auspendler)
zu Arbeitsplatzen.

Pendler 2015

4838

Abb. 4: Pendlerbewegungen NA 2015

2.3 Geschichte

Der namensgebende Stadtteil Anspach findet sich im Jahr 1274 erstmals in den
Urkunden. In ihrer heutigen Form entstand die Stadt Neu-Anspach im Zuge der
Gebietsreform in Hessen am 1. Dezember 1970 als freiwilliger Zusammenschluss
der ehemals selbststandigen, Gberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ge-
meinden Anspach, Hausen-Arnsbach und Rod am Berg. Richtungsweisend wa-
ren Parlamentsentscheidungen der damals noch selbststandigen Gemeinden,
die sich an der aktuellen Entwicklung mit konzentrierten Schulformen und an
der unmittelbaren Nachbarschaftslage orientierten. So wurde seinerzeit auf frei-
williger Basis unter anderem auch ein Schulverbund gegriindet und am Orts-
rand von Anspach eine Mittelpunktschule errichtet. 1971 kam als vierter Ortsteil
Neu-Anspachs Westerfeld hinzu.

Durch programmiertes Wachstum im Rahmen einer stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme (nach BauGB 1972) erhohte sich die Einwohnerzahl zwi-



schen 1973 und 2007 von 6.400 auf 15.200. ,Zentrum des siedlungsstrategisch
glinstig gelegenen Neubaugebiets ist das ,Vierldndereck’, mit Marktplatz, Blirger-
haus, Ladengalerie mit Blicherei, katholischer Kirche und Gotteshaus der evangeli-
schen-freikirchlichen Gemeinde™ hei3t es im Atlas fir Denkmaltopographie des
Hochtaunuskreises. Im Jahr 1997 erfolgte die Freigabe der Heisterbachstral3e
und damit die Anbindung der neuen Wohngebiete an die B 456. Im Jahr 2007
bekam Neu-Anspach den Stadttitel verliehen.

VerkehrserschlieBungsmalinahmen, die Errichtung eines neuen Bauhofes und
DorferneuerungsmafBnahmen in den Stadtteilen komplettieren die bisher statt-
gefundenen Entwicklungen.
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Abb. 5: Siedlungsentwicklung von 1880 bis 2009, Quelle: https://mapview.region-frankfurt.de; Regionalverband FrankfurtRheinMain

2: Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Hessen, Hochtaunuskreis, S. 384



2.4 Denkmalschutz

»Die Stadt Neu-Anspach besteht aus vier Orten, die in ihrer geschichtlichen Vergan-
genheit zwei politisch unterschiedlichen Einheiten angehért hatten.”, Im Laufe des
16. und 17. Jahrhunderts wandelte sich die lockere Ansiedlung entlang des Us-
baches zu einem geschlossenen Dorf mit der evangelischen Kirche (Langgas-
se) im Zentrum. Noch heute existieren viele denkmalgeschiitzte Bauwerke als
historische Zeugen der Stadtgeschichte. So z. B. die ehemalige Synagoge in der
Neue Pforte 4, die einen fiir die nérdliche Dorferweiterung des 18. Jahrhunderts
typischen Bau mit Satteldach aufweist. In der Saalburgstral3e befindet sich ein
gusseiserner, mit Lowenkopfen verzierter Brunnentrog aus dem 19. Jahrhun-
dert, der seinerzeit als Viehtranke diente. In der SchulstralSe 1 und 3 liegen in
unmittelbarer Nachbarschaft zueinander das alte und das neue Schulgebaude.

2.5 Image und Identitaten

Neu-Anspach - nordlich des Taunuskamms in einer weit-
rdumigen Landschaft gelegen - hat sich durch die regional-
planerische Ausweisung als Siedlungsschwerpunkt (Ent-
wicklungsmalBnahme nach Stadtebauforderungsgesetz)
zu einer bevorzugten Wohngegend mit glinstigen Eigen-

heimpreisen entwickelt. Die reizvolle Lage, die Nahe zu den L E | T B I L D
grof3eren Stadten der Region Frankfurt-RheinMain und die
verschiedensten Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung
sind weitere Pluspunkte. Die bekanntesten Sehenswiirdig-
keiten sind das Freilichtmuseum Hessenpark sowie der na-
hegelegene Freizeitpark Lochmiihle und das Romerkastell
Saalburg. Im Hessenpark erwartet die Besucher ein span-
nender Rundum-Blick iber 400 Jahre landliches Leben
in Hessen - von original eingerichteten Hausern, Dauer-
ausstellungen wie z.B. Turmuhren, Historische Post oder
Hessische Malerei Uber Vorfiihrungen alter Techniken aus
Handwerk und Landwirtschaft bis hin zu einer Vielzahl von
Veranstaltungen. Auf UGber 65 ha Freiflache und in Gber 100
Originalgebduden wird gezeigt, wie die Menschen friher
lebten und arbeiteten. Wahrend der Freizeitpark Lochmiih-
le ein umfangreiches Angebot mit vielen Attraktionen fiir
Familien bereithalt, vermittelt ein Besuch auf der Saalburg
ein anschauliches und lebendiges Bild von der rémischen
Lebensweise. Innerhalb der Umwehrung mit Mauer, Wehr-
gang und vier Toren sind eine Reihe von Gebduden aus
Stein und Holz wieder aufgebaut worden. Archdologische
Funde, rekonstruierte Bereiche, inszenierte Raume und
Modelle erzahlen vom Leben der Soldaten und der Bewoh-
ner des Dorfes vor den Toren des Kastells.

Abb. 6: Leitbild Hessenpark, Quelle:
https://www.hessenpark.de

3: Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Hessen, Hochtaunuskreis, S. 383
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Altersstruktur per 31.12.2015

bis 14 Jahre

3.1

1.983=13,6 % 2

3. Grundlagen

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die demografische Entwicklung zahlt zu den zentralen Herausforderungen der
heutigen Zeit. Bis zum Jahr 2050 wird nach Prognose der Hessenagentur die
Bevolkerung in Hessen von knapp 6,1 Millionen (Stand: 2009) auf 5,5 Millionen
sinken. Gleichzeitig verdreifacht sich der Anteil der Hochbetagten tber 80 Jah-
ren auf 15 % der Gesamtbevdlkerung. Eine grundsatzliche Trendwende ist nicht
in Sicht.

Nach Auskunft der Stadt verfligte Neu-Anspach mit seinen vier Stadtteilen Mitte
2018 Uber insgesamt 14.922 Einwohner, das sind 5.270 Menschen oder ca. 36%
mehr als zur letzten Volkszahlung im Jahr 1987. Dabei weist die Bevolkerung
Neu-Anspachs ein geringes Durchschnittsalter auf: Rund 15 % der Bewohner
sind jinger als 18 Jahre, womit Neu-Anspach zu den eher jiingeren Kommunen
zahlt.

Laut Familienatlas der Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main be-
trug das Durchschnittsalter in Neu-Anspach im Jahr 2009 gerade einmal 40,6,
im Jahr 2016 waren die Einwohnerlnnen durchschnittlich 43,1 Jahre alt.

Durchschnittsalter Entwicklung
2000 bis 2030

48,4 Jahre
15-64 Jahre 9.912 =67,8% 45 —

Uber 64 Jahre 2.729=18,7 %

40 /
" 37,8 Jahre o

30 -

Nach dem massiven Zuzug speziell junger Familien in den 1980er und 1990er
Jahren, gewinnt die Stadt nun auch fiir Menschen im Rentenalter zunehmend
an Bedeutung. Das Durchschnittsalter steigt bis zum Jahr 2030 voraussichtlich
von 37,8 Jahren (im Jahr 2000) auf 48,4 Jahre. Etwa ein Drittel der Bevolkerung,
voraussichtlich 31 %, wird dann zwischen 60 und 80 Jahren alt sein. Weitere 8 %
machen die tiber 80-Jahrigen aus. Der Bevolkerungszuwachs fiir den Hochtau-
nuskreis betragt laut Statistischem Landesamt bis zum Jahr 2030 5,3 %.

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat in einer Wohnungsbedarfsprog-
nose (Stand: 03/2018) fiir seine insgesamt 75 Mitgliedskommunen einen Bedarf
von rund 184.000 Wohnungen bis zum Jahr 2030 ermittelt. Fiir den Gesamtzeit-
raum 2013 bis 2030 ergibt sich daraus ein Durchschnittsbedarf von 10.900 Woh-
nungen pro Jahr. Bei einer geschatzten Einwohnerzahl von 15.300 (Fliichtlinge
sind bereits beriicksichtigt) im Jahr 2030 bedeutet das im Fall Neu-Anspachs ei-
nen zusatzlichen Wohnungsbedarf von 780 flir den Zeitraum von 2013 bis 2030
laut Regionalverband FrankfurtRheinMain. Die aktuellen Prognosen gehen von
einer weiteren Zunahme von rund 30 % aus.



3.2  Wirtschaft und Beschaftigung

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten betragt nach Angaben
der Stadt Neu-Anspach 2.399. Zunahmen betreffen dabei ausschlief3lich den
Dienstleistungsbereich (Handel/Vertrieb, Beratungsfirmen aller Art, Softwarefir-
men, Altenwohn- und Pflegeheim, Diakoniestation Usinger Land, Gastgewerbe
usw.), der mittlerweile fast drei Viertel der Arbeitsplatze stellt. Das produzieren-
de Gewerbe ist iiberwiegend durch Maschinenbau, Elektrotechnik und Holzver-
arbeitung vertreten.

Sozialversicherungspflichtige Beschiftigte
30.06.1987: 1.896 (inkl. geringfligig Beschaftigte)

30.06.2015: 2.399 (inkl. geringfligig Beschaftigte)
Veranderung 2011 -2015:17,7 %
Dienstleistungsanteil 1987: 62,0 %
Dienstleistungsanteil 2015: 82,9 %

Arbeitslose 2015: 260

In Neu-Anspach sind zudem mehrere Hightech-Unternehmen ansdssig. Davon
stammt der Uberwiegende Teil aus dem Bereich der Informations- und Kom-
munikationstechnik und befasst sich fast ausschlieBlich mit EDV-Beratung und
Schulung sowie der Entwicklung und dem Vertrieb von Software.

Das groB3te Unternehmen ist die Adam Hall AG, ein globaler Hersteller und Ver-
treiber fiir Eventtechnik. Ebenfalls in Neu-Anspach tatig ist die ICS International
AG, welche Barcode-Leser und Drucker vertreibt. Weitere gréBere Firmen sind
im Bereich der Mess- und Regeltechnik, Umwelt-, Verkehr- und Medizintechnik
sowie der Mikroelektronik tatig.

Insgesamt pendelten 2015 4.838 Menschen zu Arbeitsplatzen in den Aul3en-
bereich, dagegen gab es 1.547 Einpendler, damit ergibt sich ein Pendlersaldo
von -3.291 und eine Eigenversorgung von 35,5 %. Der Anteil der Gemeinschafts-
steuern an den gesamten Steuereinnahmen der Stadt betragt 60,76 %, wahrend
der Gewerbesteueranteil (netto) bei rund 20,44 % liegt (Hebesatz: 2018: 380,
2015:355). Das Kaufkraftpotenzial liegt ca. 18 % tiber dem Bundesdurchschnitt.

Einzelhandel

Nahversorgungsangebote existieren im Stadtteil Anspach im alten Ortskern
und in der Neuen Mitte mit dem Feldberg Center. Dem 2015 erstellten Einzel-
handelskonzept der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA)
zufolge besteht der Einzelhandelsbesatz im Stadtkern liberwiegend aus klein-
teiligem Fachhandel u. a. der Branchen Naturkost, Feinkost, Backwaren, Getran-
ke, Tabakwaren, Mode, Schuhe, Elektrowaren, Foto, Stoffe und Einrichtungsbe-
darf/Geschenkartikel.
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Abb. 7 und 8: Impressionen rund um das Feldberg Center

Als groBte Anbieter sind das Modehaus Hellos, das Schuh-
haus Weidner, das Elektrogeschaft Roos sowie das Haus der
Geschenke Worner & Schmitt (inkl. Postagentur) hervorzu-
heben. Mehrere Leerstande und unzeitgemalle Ladenloka-
le zeigen Schwachen der Lage an. Erganzend befinden sich
an der 6stlichen BahnhofstraBe auch zwei Lebensmittel-
markte (Penny, Nahkauf Riegel).

Das Feldberg Center ist als dreigeschossiges multifunk-
tionales Einkaufszentrum konzipiert und befindet sich auf
einem Sondergebiet fur groB3flaichigen Einzelhandel mit
der Zweckbestimmung Nahversorgung. Der Angebotsmix
des Centers umfasst laut Konzept der GMA Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieflachen, auBerdem ein
Sportstudio, eine Zahnarztpraxis und eine Musikschule.
Als Ankermieter fungieren Rewe (UG) und Rossmann. Der
Branchenmix im Einzelhandel umfasst vorwiegend An-
bieter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs (Lebensmit-
telmarkt, Backshop, Likore, Drogeriewaren, Lotto/Schreib-
waren, Jeansmode, Kindermode, Geschenkartikel, Deko/
Accessoires). Nach Analyse der GMA wirken die Laden- und
Verkehrsflachen in GréBe, Zuschnitt und Anordnung im
Center unzeitgemal. Deutliche Modernisierungsdefizite
weisen darliber hinaus die AuBengestaltung sowie die An-
ordnung der Parkflachen auf.

Im direkten Umfeld des Feldberg Centers befinden sich weitere kleinere Ein-
zelhandelsbetriebe (Backerei, Apotheke, Biiroartikelbedarf, Modeladen, Schuh-
haus), auBBerdem o&ffentliche Einrichtungen (Blrgerhaus, zwei Kirchen, Blicherei,
Kindertagesstatte, Jugendhaus, Seniorenbegegnungsstatte) sowie ein grol3er
Schul- und Sportkomplex.

In einem Teilbereich des Gewerbegebietes ,Am Burgweg” im Stadtteil Ans-
pach besteht eine Konzentration von Einzelhandelsbetrieben, die als ,Sons-
tiger Einzelhandelsstandort, Bestand” dargestellt wird. Laut Bericht der GMA
sind hier besonders die grofBflachigen Lebensmittelmarkte Lidl, Aldi und
Edeka hervorzuheben, die in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander an der
Rudolf-Diesel-Stra3e ansassig sind. Zudem gibt es Anbieter fiir Backwaren, Optik,
Elektrowaren, Farben/Tapeten, Gartenbedarf, eine Apotheke sowie Arztpraxen
und weitere Dienstleister. In den Uibrigen Bereichen der Stadt ist kaum Einzel-
handel zu finden.

Zusammenfassend bewertet die GMA die Stadt Neu-Anspach hinsichtlich ihrer
Standortbedingungen fiir den Einzelhandel als eher schwachen Standort. Die
,junge Stadt zum Leben” ist eher Wohn- als Einkaufsstandort mit iberértlicher
Bedeutung, heif3t es im Einzelhandelskonzept. Die bestehenden ortlichen Be-
volkerungs- und Kaufkraftpotenziale kdnnen besonders von Anbietern des
kurzfristigen Bedarfs fiir sich genutzt werden. Mehrere Lebensmittelmarkte, alt-
eingesessene Fachgeschéfte und einige Fachmarkte sichern den Grundbedarf
der Stadtbevolkerung.



Gewerbegebiet
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Neue Mitte /
Feldberg Center

o
Alter Ortskern
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Im mittel- und langfristigen Bedarf hingegen hat sich der GMA zufolge nur
ein dlinner Besatz entwickelt. Zwar werden die meisten Branchen abgedeckt,
teilweise bestehen aber groRe Liicken. Ein erheblicher Teil der Kaufkraft flie3t
daher an andere Standorte ab. Auch, weil der Einzelhandelsbestand sich nicht
ausreichend profiliert und mit den umliegenden Gemeinden Arbeitsmarktver-
flechtungen bestehen.

Die Versorgungsstrukturen innerhalb der Stadt haben sich sehr unterschiedlich
entwickelt. Nur im alten Ortskern von Anspach besteht ein gewachsener zent-
raler Versorgungsbereich, so die GMA. Dieser ist allerdings sehr kleinteilig und
nur wenig zusammenhangend, sodass die dortigen Anbieter nur bedingt von
Agglomerationsvorteilen profitieren konnen.

Der Standortbereich Neue Mitte mit dem Feldberg Center, das gezielt im Be-
reich zwischen den Stadtteilen, im geografischen Stadtmittelpunkt, errichtet
wurde, erfiillt zentrale Versorgungsfunktionen fiir gro3e Teile des Stadtgebie-
tes. Die GMA kommt jedoch zu dem Schluss, dass das Center aus heutiger Sicht
veraltet ist und dringend einer umfassenden Modernisierung bedarf, um den
kiinftigen Kundenanspriichen entsprechen zu kénnen.
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3.3 Soziale Infrastruktureinrichtungen

Die Stadt verfligt Giber zwei Grundschulen (,Am Hasenberg”,,An der Wiesenau")
und eine Gesamtschule (,Adolf-Reichwein-Schule") mit Sekundarstufe 1 und 2.
Dariiber hinaus findet sich eine Vielzahl an unterschiedlichen Betreuungsange-
boten in unterschiedlicher Tragerschaft flr Kinder von einem Jahr bis zum Ende
der Grundschulzeit. Diese sind zwei Horteinrichtungen fir Kinder im Grund-
schulalter, sieben Einrichtungen fiir Kinder von 1 bis 6 Jahren, vier Einrichtun-

gen fiir Kinder von 3 bis 6 und vier Einrichtungen fiir Kinder von 1 bis 3 Jahren®.
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Abb. 10: Soziale Infrastruktur Neu-Anspach
4: https://webkita.ekom21.de/neu-anspach/start [09/2019]



Insgesamt verfiigt die Stadt Neu-Anspach tiber zehn Kindertagesstatten.
Insgesamt umfasst das Stadtgebiet 21 Spielflachen, davon 13 Spielplatze, sieben
Bolzplatze und eine Skateanlage. Drei Jugendzentren (,Alte Schule’, Hausen,
Westerfeld) und ein Jugendhaus erganzen das Angebot fiir Kinder und Jugend-
liche. Im neu geschaffenen stadtischen Jugendzentrum werden heute in acht
Raumen 70 bis 100 Jugendliche betreut. Sie stellen rd. 15 % der Bevélkerung.

Sport und Bewegung

In einer vom Institut fiir Kooperative Planung und Sportentwicklung vorgenom-
menen kommunalen Sportentwicklungsplanung heif3t es im Abschlussbericht
aus dem Jahr 2010:,,Dass die Neu-Anspacher Blrgerinnen und Burger in ihrer
Stadt auf eine groB3e sportliche Vielfalt zugreifen konnen, zeigt sich schon daran,
dass Uber 62 verschiedene Sportarten von der Bevolkerung ausgetiibt werden.”
Die am haufigsten ausgetibten Sportarten (Mehrfachantworten waren méglich)
stammten aus dem Ausdauerbereich: Radfahren (46,8 %), Baden/Schwimmen
(33,2 %) und Jogging/Laufen (31,6 %). Mit gréBerem Abstand folgten die Sport-
arten Wandern, Gymnastik, FuBBball und Fitnesstraining. Mit Nordic Walking und

Walking waren zudem zwei relativ junge Sportarten unter den Top Ten platziert.

Nach Angaben des Landessportbundes Hessen und der Stadt Neu-Anspach
existierten zum Zeitpunkt der Erhebung 18 Sportvereine, die als Mitglied im
Hessischen Landessportverband gemeldet waren. Der laut Abschlussbericht
mit Abstand groB3te Verein ist die Sportgemeinschaft 1862 Anspach e.V,, die im
Jahr 2009 Uber 2.600 Mitglieder zdhlte und mit sieben Abteilungen auch der
Sportverein mit dem vielfdltigsten Angebot ist. Die SG 1862 Anspach zeichnete
sich ferner durch einen hohen Anteil an Kindern, namlich Gber 800 in den ein-
zelnen Abteilungen, aus.

Unter dem Slogan ,Eine Stadt. Ein Verein” wurde 2013 der FC Neu-Anspach ge-
griindet. Der FuBBballverein umfasst 16 Jugendmannschaften, drei Herrenmann-
schaften und eine Alte-Herren-Mannschaft.

Einen prozentual starken Kinderanteil wiesen auch der JugendfuBBballklub
(74,8 %), der Reiterverein Birkenhof (56,4 %) und der Tanzsportklub Grin-
Gelb (47,4 %) auf. Insgesamt lag der durchschnittliche Kinderanteil al-
ler Vereine mit 29,4 % deutlich vor dem hessenweiten Durchschnitt von
23,8 %.

Mit dem Bau der Schulsporthalle der Adolf-Reich-
wein-Schule schuf der Hochtaunuskreis mit finanzieller Be-
teiligung der Entwicklungsmal3nahme nicht nur fiir Kinder
und Jugendliche, sondern auch fiir den Breitensport in den
Vereinen optimale Voraussetzungen. Die mit einem Investi-
tionszuschuss aus der EntwicklungsmafBnahme geforderte
Schulsporthalle ,Am Hasenberg" steht ebenfalls dem Brei-
tensport zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch
eine Leichtathletikanlage mit Rasenplatz. Bedingt durch
die Entwicklungsmal3nahme haben sich die Mitgliederzah- s, 11 auch beim Sport it die Vernetzung immer
len der Sportvereine in Neu-Anspach fast verdreifacht. wichtiger, Quelle: https://www.shutterstock.com/de




3.4  Tourismus

Die Stadt Neu-Anspach, das,Kleeblatt im Taunus”, bietet auch Gber Hessenpark
und Saalburg hinaus eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, insbesondere zum
Radeln, Wandern und Schwimmen finden sich zahlreiche Angebote. Ergdanzend
dazu existieren zahlreiche Unterkunftsmoglichkeiten, eine abwechslungsrei-
che Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten und gute Verbindungen mit der Bahn
zum gesamten Umland.

Neben traditioneller gutbirgerlicher Kiiche, haufig mit regionalen Angeboten,
verwdhnen renommierte Gastronomen ihre Gaste auf gehobenem Niveau. Auf-
grund der ausgepragten Landwirtschaft im Taunus stammen Speisen und Ge-
tranke haufig aus eigener Herstellung oder von benachbarten Bauernhoéfen.
Aber auch die internationale Kiiche ist in Neu-Anspach vertreten, verschiedene
Cafés runden das kulinarische Angebot ab.

Ubernachtungsméglichkeiten finden sich in zahlreichen Ferienhdusern und
-wohnungen, Pensionen sowie dem Landhotel,Zum Hessenpark”. Jugendgrup-
pen kommen in der Bildungsstatte ,Alte Schule” in Anspach unter.

Abb. 12 und 13: Panoramen von Neu-Anspach, Quelle: Stadt Neu-Anspach

3.5 Siedlungsentwicklung

Einst aus vier kleinen Ortschaften bestehend, erhohte sich die Einwohnerzahl
durch programmiertes Wachstum und Siedlungsentwicklung zwischen 1973
und 2007 von 6.400 auf 15.200. Ziel fir die 1970/71 neu gegriindete Gemein-
de Neu-Anspach mit seinerzeit zusammen rd. 5.900 Einwohnern war gemaf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 19. November 1971 die gemeinsame
Entwicklung zu einer Stadt mit 25.000 - 30.000 Einwohnern (Beschluss zum Ein-
frieren der Einwohnerzahlen auf ca. 15.000). Gestitzt wurde diese Zielsetzung
durch die attraktive Lage im Naherholungsgebiet Hochtaunus, die Nahe (je rd.
50 km) zu den Stadten Frankfurt und Wiesbaden sowie durch die seit 1895 be-
stehende Bahnanbindung (siehe Abschlussbericht ,Stadtebauliche Entwick-
lungsmaBnahme Neu-Anspach”, S. 4).



Im Rahmen der lokalen Agenda 21 aus dem Jahr 1999 standen insbesondere die
Themenkomplexe ,Nachhaltige Siedlungs- und Gewerbeentwicklung’, ,Klima-
schutz, Energie, Verkehr und Abfall,,Landschaftspflege und Naturschutz” sowie
»Soziales und Bewusstseinsbildung” im Fokus des Interesses.

,Die starken Siedlungserweiterungen der vergangenen Jahre in Neu-Anspach,
der daraus resultierende Wandel des Ortscharakters und das darin liegende
Konfliktpotenzial sind Anlass sich intensiv mit den Fragen nach der Art und dem
Mafe kiinftiger Siedlungs- und Gewerbeentwicklungen, der kiinftigen Flachen-
nutzung und dem Landschaftsverbrauch auseinanderzusetzen®, heil3t es in ei-
nem Text der seinerzeit eigens eingerichteten Arbeitsgruppe zur Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung.
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Abb. 14: Siedlungstypologien in Neu-Anspach, Quelle: Rhttﬁé://mapview.region—frankfurt.de; Regionalverband FrankfurtRheinMain

Gefordert wurde unter anderem ein Gesamtkonzept, das sowohl Einfamilien-
hauser, Reihenhauser in verdichteter Bauweise als auch Mehrfamilienhdauser
fir den sozialen Wohnungsbau gemeinsam mit einem intelligenten Verkehrs-
konzept und integrierter Freiflaichenplanung, die auch soziale Treffpunkte und
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gemeinschaftliche Orte berlicksichtigt, beinhalten sollte. Dartiber hinaus sollte
die Méglichkeit geschaffen werden, verschiedene Bewohnergruppen mit unter-
schiedlichen Nutzeranspriichen in einem gemeinsamen Quartier zu vereinen
und somit die Grundlage fiir eine soziale- und kulturelle Durchmischung zu
schaffen. Ein entsprechendes Leitbild wurde wie folgt formuliert: ,Die kiinftige
Entwicklung der Gemeinde Neu-Anspach steht unter dem Leitbild, Neu Ans-
pach als lebens- und wohnenswerte Gemeinde auszubauen und zu erhalten,
und die Lebensqualitat unter besonderer Beriicksichtigung des wertvollen Na-
turraumes nachhaltig zu sichern und zu férdern. Dabei ist die Schaffung von um-
weltschonenden, zukunftsfahigen Dauerarbeitspldtzen durch eine aktive Wirt-
schaftspolitik, die Férderung von sozialer Infrastruktur und die Verminderung
von Verkehrsbelastungen von besonderer Bedeutung.” Dazu wurden folgende
Oberziele fur zukinftige Siedlungsentwicklungen festgehalten: Starkung der
Innenentwicklung durch Umgestaltung, Nachverdichtung und Nutzung von
vorhandenen Wohnraumreserven, Reduzierung des Landverbrauchs liber eine
bodensparende, in erster Linie fiir den lokalen Wohnbedarf, Erhalt und Steige-
rung des vorhandenen Wohn- und Freizeitwertes.

Die urspriingliche Zielsetzung der EntwicklungsmaRnahme bestand in der Aus-
weisung umfangreicher neuer Wohnbauflachen. Es sollte der Fehler anderer
Kommunen vermieden werden, gro3e Areale gleichzeitig auszuweisen und so
das Risiko leer stehender Bauruinen einzugehen. Ziel war die schrittweise Rea-
lisierung in kleinen Abschnitten. Neben der Einbindung der neuen Baukorper
in die reizvolle Landschaft stand auch der Wunsch, finanzschwacheren Familien
die Moglichkeit des Erwerbs von Wohneigentum zu bieten, im Mittelpunkt.

Nach Zielvorgabe der Gemeinde sollte die Entwicklung der Neubaugebiete kei-
nesfalls zulasten der Altbilirgerschaft erfolgen, sondern sich aus der Abschop-
fung der Bodenwertsteigerungen selbst finanzieren. Ergdnzend zu der Aus-
weisung neuer Wohnbaugebiete erfolgte 1993 die Erweiterung um zwei neue
Gewerbegebiete in den Gemarkungen Hausen-Arnsbach und Westerfeld, um
durch Um- und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben auch vor Ort Arbeits-
moglichkeiten fur die wachsende Bevolkerung zu schaffen. Ziel war hier, der
Entwicklung einer reinen Wohnkolonie fiir Berufspendler, die sich tagsiber als
Geisterstadt darstellt, entgegenzuwirken. Der wirtschaftliche Erfolg der MaB3-
nahme liel es zu, dass mit dem Bau der vier Teilabschnitte der Heisterbachstra-
Be nicht nur die innere und duBere ErschlieBung der neuen Gebiete, sondern
auch die Verbesserung der Anbindung der Gemeinde und der neu geschaffe-
nen Gewerbegebiete an das Uberortliche StraBennetz in Angriff genommen
werden konnte.

Als Anker fur die Entwicklung des Einzelhandels ging im August 1984 das Feld-
berg Center neben dem 1981 eréffneten Blirgerhaus in Betrieb. In der Folge sie-
delten sich diverse Einzelhandelsgeschafte und Gaststattenbetriebe an, die den
taglichen Bedarf der Bewohnerschaft ,vor der Haustiir” abdecken. Im Einm{n-
dungsbereich Gustav-Heinemann-Stra3e/ Adolf-Reichwein-Stra3e entstand ein
weiteres kleines Ladenzentrum, das spater durch zwei Discounter, einen Voll-
versorger sowie weitere Ladengeschéfte im Gewerbegebiet ,Am Burgweg” in
der Rudolf-Diesel-StraBe ergdanzt wurde (s. Abschlussbericht ,Stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme Neu-Anspach®, S. 11).



Letztes grofBes Ziel der Gesamtmalinahme war der Bau eines neuen Rathauses
fur die ,jlingste Stadt Hessens”, die ihre Stadtrechte im Oktober 2007 erhielt.
Der insbesondere 6konomischen und 6kologischen Aspekten gerecht wer-
dende Neubau konnte im November 2013 bezogen werden.

Im Verlauf der MaBnahme wurden in flinf Baustufen auf ca. 124 ha neue Bau-
flachen fiur rd. 2.200 Wohneinheiten geschaffen. Damit konnte sich die ur-
spriingliche Bevolkerungszahl der Gemeinde von rd. 5.900 Einwohnern nahe-
zu verdreifachen. Besonders in den Randgebieten entstanden freistehende,
maximal ein- bis zweigeschossige Ein- bis Zweifamilienhauser auf intensiv
begriinten Grundstiicken. Eine Besonderheit der EntwicklungsmaBnahme
Neu-Anspachs und maf3geblich fir die Qualitat und Vielfaltigkeit der Bebau-
ung sind die unter dem Begriff ,|Ideenkonkurrenz” durchgefiihrten Gestal-
tungswettbewerbe fiir die Bautrdger bei der Vergabe der Grundstiicke. Beim
Bau der Reiheneigenheime wurden so auch Projekte mit erh6htem 6kologi-
schem Anspruch wie Griindacher, zeitgerechte Holzbauweise etc. verwirklicht.

Neu-Anspach kann fir sich proklamieren, dass die Stadt mit ihrer MaBnahme
den Wohnungsbestand um ca. 85 % gesteigert hat. Im gesamten Gebiet des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain wurde dieser Wert von keiner ande-
ren Kommune auch nur anndhernd erreicht. Hinsichtlich der Entwicklung von
Gewerbegebieten lasst sich festhalten, dass auf rd. 26 ha neuer Gewerbefla-
che ca. 90 Betriebe angesiedelt werden konnten. Die Entwicklung verlagerte
sich von dem ehemaligen Schwerpunkt Land- und Forstwirtschaft in Richtung
Handwerk, Handel (langfristiger Bedarf) im Gewerbegebiet,Im Feldchen” so-
wie Einzelhandel (tdglicher Bedarf), Gastgewerbe und private Dienstleister im
Gewerbegebiet,Am Burgweg”

Nach Abschluss der EntwicklungsmalBnahme kann diese als voller Erfolg fir
die Region gewertet werden, auch wenn der rasante Bevolkerungszuwachs
der Stadt mittlerweile ins Stocken gerat und aktuell leichte Riickgange zu ver-
zeichnen sind. Mit dem ISEK 2040 besteht erneut die Méglichkeit die weitere
Entwicklung der Stadt vorausschauend zu planen und zu strukturieren.

Innenentwicklung

Neu-Anspach hat sich bereits vor der BauGB-Novelle 2013 mit den Mdoglich-
keiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt. 2009 wurde ein qualifizier-
tes Baullickenkataster fiir das gesamte Stadtgebiet erstellt, in dem samtliche
nach §§ 30 & 34 BauGB sofort bebaubaren Grundstiicke erfasst wurden.

Insgesamt lasst sich jedoch feststellen, dass es in Neu-Anspach seit langem
eine sehr hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken gibt, denen die Stadt nicht
gerecht werden kann. Die Stadt beschaftigt sich insofern parallel zu den klei-
neren Baulandausweisungen der letzten Jahre intensiv mit dem Thema Innen-
entwicklung und Potenzialfldichen. So wurden neben den bereits angespro-
chenen Bauliicken auch die Gebdudeleerstande erfasst.
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AKTUELLE PROJEKTE

Da die Inanspruchnahme neuer Flachen fiir Wohnsiedlungszwecke nur dann
zulassig ist, wenn keine geeigneten Flachen im Innenbereich zur Verfligung ste-
hen, kommt die Stadt Neu-Anspach dem Auftrag des Landesentwicklungsplans
(LEP) mit folgenden, unten aufgefiihrten Projekten nach.

» neben dem Rathaus:
~ 30 neue WE, Baugenehmigung: 02.11.2017, Baubeginn: 03.2018, vormals
Hofreite

. Raiffei Re/ Pestalozziwed:
~ 46 neue WE, Planungsrecht besteht, Baugenehmigung 08.02.2019,
Baubeginn: geplant Herbst 2019, vormals 1-geschossiger Verwaltungsbau
und Spielplatz

« BahnhofstralRe 71-73:
~ 43 neue WE, Aufstellungsbeschluss wurde gefasst, vormals Tankstelle und
Werkstatt

. Altkénia/Herz! Saall Re (ef Autol s |
St handel Réhrig):

Planungsrecht besteht. Bauantrag fiir Grundstiick ehemals Autohaus Jager:
geplant 48 WE wird in Kiirze eingereicht. Nach Umsiedlung des Betriebes
Schrotthandel Rohrig konnten weitere ca. 50 WE entstehen.

« Taunuslicht (privat initiiert):
~ 80 neue WE, Bebauungsplan besteht teilweise, Anderung voraussichtlich
erforderlich

Fortentwicklung zu einem lebendigen identitatsstiftendem Zentrum
(Dieses Thema war eines der Schwerpunktthemen der AG Neue Mitte. Ihre
Empfehlungen wurden innerhalb der Schliisselprojekte beriicksichtigt (Kap.
4.3.3).
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Neben dem Aufzeigen potenzieller Entwicklungschancen erscheint die Aufstel-
lung eines Masterplans auch im Hinblick auf den Regionalen Flachennutzungs-
plan 2020 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain (RVFRM) als sinnvoll.

+~Wohnraumknappheit ist ein Dauerthema in FrankfurtRheinMain. Nach der
jingst veroffentlichten Wohnraumbedarfsprognose werden 184.000 Wohnun-
gen im Zeitraum 2013 bis 2030 benétigt. Es ist fraglich, ob Frankfurt und andere
Stadte den Bedarf alleine durch eigene Bauflachenausweisungen oder Innen-
entwicklung decken kdnnen. Lésungsansatz flir dieses Problem ist, die Flachen-
steuerung regional zu koordinieren’, hei3t es in Bezug auf den Regionalen Fla-
chennutzungsplan (RegFNP). ,Bei der Planung gilt es, nicht nur auf Quantitat,
sondern insbesondere auf Qualitdt setzen!” Das heif3t, neben der Lage - bei-
spielsweise der Anbindung an den offentlichen Nahverkehr - beriicksichtigt
der Plan auch Griinflichen fiir Freizeit und Erholung sowie die Infrastruktur-
ausstattung wie Kitas, Schulen, Arzte und anderes mehr. In den Regionalen
Flachennutzungsplan wird ein neuer Regionaler Landschaftsplan integriert,
der Vorkehrungen zur Klimaanpassung schafft, Natur- und Landschaftsschutz
gewabhrleistet sowie Raume fiir die Naherholung erzeugt und somit auf eine
nachhaltige Entwicklung der Region zielt. Dariiber hinaus berticksichtigt der
neue RegFNP die Aspekte Mobilitdt und Energiewende. Gemal3 einer Wohn-
raumbedarfsprognose des RVFRM (Stand 2016) sind bei einer Mindestdichte
von 45 WE/ ha bis zum Jahr 2030 mindestens 3.700 ha neue Wohnbauflachen
erforderlich. Fiir Neu-Anspach bedeutet das: Bei 780 Wohneinheiten abzliglich
den derzeit nach relativer Planungs-Realisierungsprognose gesicherten 126
Wohneinheiten ergibt sich ein Bedarf von 654 Wohneinheiten, was einer Grof3e
von ca. 14,5 ha entspricht. Dabei kann der Wohnungsbedarf nicht von den Kom-
munen innerhalb ihrer Gemarkungen gedeckt werden, sondern nur durch eine
gesamtraumliche (regionale) und koordinierende Flachensteuerung.

Zudem muss bertcksichtigt werden, dass es sich sowohl bei den Grundstticks-
bzw. Flachengrof3en als auch bei der Berechnung der tiberschldgigen Wohnein-
heiten lediglich um grobe Naherungswerte handelt.

Selbst wenn im konkreten Fall der Stadt Neu-Anspach derzeit ein leichter Rlick-
gang der Einwohnerzahlen zu verzeichnen ist, resultiert daraus also keineswegs
ein verminderter Bedarf an Wohnraum und zuséatzlichen Bauflachen. Vielmehr
gilt es im neuen RegFNP ebenso wie in einem Masterplan 2040 fur Neu-Ans-
pach, diesbeziiglich die Herausforderungen des demografischen Wandels wie
Altern der Gesellschaft durch gestiegene Lebenserwartung, Pluralisierung der
Gesellschaft und starke Differenzierung der Lebenswelten zu beriicksichtigen
und so ein Entwicklungskonzept zu schaffen, das grundlegende Entwicklungs-
ziele, Strategien und Handlungsempfehlungen fiir Siedlung, Landschaft, Ver-
kehr und Energie im Sinne eines lebenswerten Miteinanders aufzeigt.
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Abb. 15: RegFNP 2010 mit wesentlichen Informationen der Legende; Quelle: RP Darmstadt
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Hauptkarte

Siedlungsstruktur
_ Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
_ Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
a Sicherheit und Ordnung
ﬂ Krankenhaus
n Weiterfiihrende Schule
| v | Kultur
@] Sonderbaufléche, Bestand/geplant (textl. Zweckbestimmung)
@ Sonderbaufldche mit hohem Grinanteil (textl. Zweckbestimmung)
= Sonderbaufléche mit gewerblichem Charakter (textl. Zweckt
Sondergebiet fiir den groRfidchigen Einzelhandel

(ggf. ndhere Zweckbestimmung)*

Siedlungsbeschrankungsgebiet

orranggebiet Bund

Griunflache
(ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplat
gréBerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof
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3.6 Klimaschutz

@;U—Anspach -
e Jomge Shok s LESSC Die Stadt Neu-Anspach hat sich bereits 2010 mit Unter-

zeichnung der hessischen Charta, 100 Kommunen fiir den
Klimaschutz” (jetzt Klima-Kommunen) verpflichtet, die
CO,-Emissionen zu reduzieren, die Energieeffizienz zu er-
hohen sowie verstarkt erneuerbare Energien einzusetzen.
Um das Energie- und Klimaschutzthema auf eine breite
Basis zu stellen und die Biirgerinnen und Biirger sowie die
lokalen Akteure der Stadt aus den Bereichen Verwaltung,

Klimaschutzkonzept Politik, private Haushalte, Gewerbe, Verkehr, Abwasser

Neu-Anspach

und Abfall einzubinden und zum aktiven Mitwirken zu
motivieren, wurde fur die Stadt ein vom Bundesminis-
terium fir Umwelt geférdertes Klimaschutzkonzept erstellt.

Abb. 16: Klimaschutzkonzept von 2013

Laut Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 25.06.2013 wurde
das Klimaschutzkonzept als politische Handlungsempfehlung fiir die kiinftige
Klimaschutzpolitik in Neu-Anspach angenommen. Die als politische Selbst-
verpflichtung der Stadt festgelegten Klimaschutzziele mit entsprechenden
MafBnahmen sollten nach Verfligbarkeit der Mittel umgesetzt werden. Neben
einer Energieeinsparung (Strom, Warme, Wasser und Verkehr) von ca. 1/3 des
Bedarfs gegentliber 2013 strebt die Stadt an, auf eine eigene zu 100 % aus re-
generativer Energie gewonnene Energieversorgung zuriickgreifen zu kénnen.
Als drei Hauptsaulen fiir erneuerbare Energiegewinnung wurde damals die Ge-
winnung von Solarwarme, Umgebungswarme und Windkraft festgelegt.

Das Windenergieprojekt wurde allerdings nicht umgesetzt, da sich die Blirger-
schaft Neu-Anspachs in einem Birgerentscheid mit 62 % gegen den geplanten
Windpark ausgesprochen hatten. Aufgrund der defizitdaren Haushaltslage, be-
sonders in den Jahren 2013 bis 2017, und wegen personeller Engpdsse wurden
dariiber hinaus samtliche freiwilligen MaBnahmen, also auch die urspriinglich
vorgesehene Einstellung eines Klimaschutz-Managers, gestrichen und die Um-
setzung des Klimaschutzkonzeptes nicht weitergefiihrt.

Stadte und ihre Bewohner haben eine groe Verantwortung und ein ebenso
groBBes Potenzial ressourcenschonend und nachhaltig zu handeln. Der Klima-
schutz beschrankt sich dabei nicht allein auf Energieeinsparung und den Ein-
satz erneuerbarer Energien, vielmehr ist der Schutz von Boden, Wasser, Luft so-
wie der Tier- und Pflanzenwelt direkt damit verbunden.

3.7 Burgerbefragung,Kleinstadte in zentralen Lagen”

Im Rahmen eines vom Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBSR) in
Auftrag gegebenen Forschungsprojekts zum Thema Kleinstadte in zentralen
Lagen wurden acht Stadte in Deutschland, zu denen u. a. auch Neu-Anspach
gehort, per Fragebogen zu Aspekten wie Berufsabschluss, Einkommen, Zufrie-
denheit mit Wohnsituation und Infrastruktur sowie Starken und Schwachen der
jeweiligen Stadt befragt.



Im konkreten Beispiel Neu-Anspachs waren dabei u. a. folgende Punkte auf-
fallend: hohes Qualifikationsniveau der Befragten, viele Neubiirger als Teil der
Bevolkerung, relativ geringe Wohnkosten, hoher Eigentiimeranteil. Darliber hi-
naus verflgte Neu-Anspach im Vergleich iber den Hochstwert aller Haushalts-
einkommen. Das Fazit der Biirgerbefragung (s. Kap. 4.1) wurde den Biirgern im
ersten Stadtforum vorgestellt und findet zudem im Kontext der Erstellung des
ISEK 2040 weitere Beachtung.

In einem ebenfalls im Vorfeld des Stadtforums durchgefiihrten Expertenge-
sprach mit Frank Vogel (Stadt Neu-Anspach, Leistungsbereich: Familie, Sport
und Kultur), Mirjam Matthdus-Kranz (Stadt Neu-Anspach, Leistungsbereich:
Bauen, Wohnen und Umwelt) und Hans-Jorg Bleher (Stadt Neu-Anspach, Leis-
tungsbereich: Sicherheit und Ordnung) wurde Neu-Anspach dartiber hinaus als
Jklassischer Entlastungswohnstandort im ersten Ring” des Verdichtungsraums
Rhein-Main bezeichnet. Nach Einschatzung der Experten resultiert der gegen-
wartig enorm gestiegene Siedlungsdruck aus mangelnder Wohnbautatigkeit
in der Vergangenheit. Dies gilt insbesondere fiir bezahlbaren Wohnraum. Die
verbesserte S-Bahn-Verbindung ab 2022 wird nach Meinung der Experten den
Siedlungsdruck weiter verstarken. Eine weitere Herausforderung wird sein, die
Infrastruktur fir die ,junge Stadt” bei gleichzeitig verschlechterten Finanzie-
rungsbedingungen bereitzustellen (Gratisbetreuungsplatze fiir Kinder miissen
zum Grofteil kommunal finanziert werden). Die intensive Blirgerbeteiligung im
Rahmen des ISEK 2040 beurteilten die Experten als innovativen Ansatz.

Stadtentwicklung Verkehrsanbindung
Einrelh dl;lfruslmklur F K l Zegtrsumslage b
s . reizeit-, Kultur-un ortangebote
Verkehrsangebot und -anbindung Bildungscimichtungcn 5

soziale Probleme S 2 x
Familienfreundlichkeit

Politik und Verwaltung Landschaft

u
Gastronomi et i g
b Zustand Griinflichen Naherholung und Tourismus

Freizeit-, Kultur- und Sportangebote Infrastruktur Stadtnihe Wohnsituation
et Griinanlagen
Gesundheitsversorgung Einzelhandelsangebot
sozialer Zusammenhalt
hohe Lebensqualitiit

Schwachen Starken

BURGERBEFRAGUNG
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4, Biirgerbeteiligung

In einem umfassenden Beteiligungsprozess und unter Einbeziehung der brei-
ten Stadtgesellschaft wurden lokale Entwicklungsziele erarbeitet, welche an-
schlieBend Eingang in das ISEK 2040 fanden.

Im Mittelpunkt stand die Kooperation der bestehenden Strukturen (Gruppen,
Vereine, Kirche, Schule, Einzelhandel, Meinungsbildner, Blrgerschaft...), wobei
die Aktivierung und Beteiligung der Bewohnerschaft fiir die Entwicklung geeig-
neter Strategien von immenser Bedeutung war. Nur so konnten die Bedirfnisse
der Bewohner beriicksichtigt und in das Stadtentwicklungskonzept eingebet-
tet werden.

Deshalb erhielten alle Blirger und Blrgerinnen die Mdglichkeit, sich in einem
transparenten und ergebnisoffenen Verfahren friihzeitig und aktiv in die Pla-
nungen einzubringen. Ziel des Beteiligungsprozesses war es, Formulierungen
und MalBBnahmen fiir die Stadtentwicklung Neu-Anspachs bis 2040 mit den Be-
teiligten abzustimmen.

Bereits im Vorfeld wurde eine Blirgerbefragung zum Thema Kleinstadte in Bal-
lungsraumen (Kap. 3.7) in Auftrag gegeben. Den Auftakt der Blirgerbeteiligung
bildete das erste Stadtforum im Februar 2018, mit dem ein Beteiligungsprozess
begann, den es in Neu-Anspach in dieser Form bislang noch nicht gab. Im Fol-
genden wurden in verschiedene Arbeitsgemeinschaften zu den Themen Sied-
lungsentwicklung, Neue Mitte, Gewerbe & Einzelhandel, Verkehr & Mobilitat,
Freizeit & Tourismus, Klima & Umwelt und Sonstiges ins Leben gerufen. lhre je-
weiligen Empfehlungen fiir den Masterplan Neu-Anspach 2040 haben sie u. a.
in Form von Prasentationen und Informationsschriften ausgearbeitet und vor-
gestellt. Sie stellen die Grundlage fiir die Ausarbeitung des ISEK 2040 dar und
sind auf der Homepage der Stadt Neu-Anspach (www.neu-anspach.de) einzu-
sehen.

Das ISEK 2040 ist ein gemeinsames Werk von Blirger und Biirgerinnen, der Stadt
und Fachingenieuren, welches die Leitlinien flir das politische Handeln der
kommenden rund 20 Jahre festlegt und eine Zukunftsvision fiir Neu-Anspach
als die ,Stadt von morgen” beschreibt.



4.1

Auftakt (Februar 2018)

Uber 230 Biirgerinnen und Biirger besuchten das Stadtfo-
rum (6. Februar 2018) und bekundeten somit ihr Interesse
an der zukiinftigen Entwicklung Neu-Anspachs. Unter dem
Motto ,Perspektiven 2040” ging es darum, Sinn und Zweck
des Masterplans zu erldutern, die gegenwartige Situation
der Stadt mit ihren Starken und Schwachen darzustellen
sowie Ideen einer Zukunftsversion zu sammeln.

Von der bisherigen Stadtentwicklung ausgehend, aber
auch die gegenwartige Situation der Stadt berlicksichti-
gend, lauteten die Kernfragen des zu erarbeitenden Mas-

terplans, dessen Fokus explizit auf die Zukunft gerichtet ist:  apb, 17 und 18: Impressionen 1. Stadtforum 06.02.2018

Wie werden wir wohnen?

Wie werden wir arbeiten?

Womit verdienen wir 2040 unser Geld?

In welcher Gesellschaft werden wir 2040 leben?

Wie bewegen wir uns fort?

relativ wohlhabende, gut ausgebildete Bevolkerung

hoher Anteil junger aus 6konomischen (Mieten, Grundstiickspreise) und
Okologischen Griinden (Landschaft) in Eigentum zugezogene Bevolkerung
relativ geringe Wohnkosten, aber hoher Mobilitatsaufwand: angesichts der
rdumlichen Lage schlechte Schienenverkehrsanbindung

objektiv auch aufgrund der relativ kompakten Siedlungsstruktur relativ
ortsnahe Infrastrukturversorgung in den meisten Bereichen, dennoch in
einigen Bereichen relative Unzufriedenheit der Befragten: offenbar hohes
Anspruchsniveau

hohe Zufriedenheit mit der Landschaft, aber Unzufriedenheit vor allem mit

den politischen Verhaltnissen, Stadtentwicklung und Verkehrsangeboten

In verschiedenen Gruppen sammelten die Teilnehmer des Stadtforums Hinwei-
se (Starken/Chancen, Schwachen/Herausforderungen, Ideen fiir die Zukunft) zu
den Themen ,Siedlung, Wohnen und Gewerbe’, ,Verkehr und Mobilitat’, ,Um-
welt- und Klimaschutz, Energie” sowie ,Freizeit und Naherholung”. Die Ergeb-
nisse aus den jeweiligen Gruppen bildeten die Grundlage der Blrgerwerkstatt
(6. Marz 2018) als nachster Etappe der Biirgerbeteiligung. Das Spektrum der ge-
nannten Hinweise reichte dabei von der Familie im Fokus mit mehr Spielstral3en
und dem Ausbau von Betreuungseinrichtungen liber generationstibergreifen-
des, barrierefreies Wohnen und das Wohnen fiir Rentner bis hin zu neuen Mo-
bilitatskonzepten, E-Tankstellen, Kulturangeboten fiir alle Altersgruppen, dem
Ausbau der Rad- und Wanderwege sowie einer dezentralen Energieversorgung
und der Nutzung regenerativer Energien.
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4.2 Erste Burgerwerkstatt (Marz 2018)

Ziele der ersten Blrgerwerkstatt waren die wahrend des
vorhergehenden  Stadtforums zusammengetragenen
Ideen in Arbeitsgruppen zu priorisieren, zu konkretisieren,
ein Meinungsbild zu erhalten und die weiteren Schritte
festzulegen. Insgesamt wurden verschiedene Arbeitsgrup-
pen (AG) zu den Themen ,Siedlungsentwicklung®, ,Verkehr”,
LSUmwelt und Klima“, ,Freizeit” und ,Sonstiges” gebildet,
wobei die AGs ,Siedlungsentwicklung” weiter in die drei
Gruppen ,Siedlungsentwicklung®, ,Neue Mitte” und ,Ge-
werbe” gegliedert wurde. Alle AGs orientierten sich an fol-
gender Vorgehensweise: Vision 2040, Vorstellung der The-
men, Priorisierung, Bearbeitung.

Die Ergebnisse aus den Gruppen lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen’:

Abb. 20: 1. Burgerwerkstatt/ AG am 06.03.2018

Die AG Siedlungsentwicklung setzte das Thema,Innenentwicklung — bauliche
Méglichkeiten im Bestand” auf Platz eins ihrer Prioritatenliste. Konkret ging es
dabei um maBvolle, dem Bestand angepasste Bauverdichtung, die Erhaltung
von Grinflachen und das Schaffen von Urbanitat. BegriiSt wurde zudem die
Einrichtung von Griinflaichen und Platzen als Treffpunkte in der Stadt, das Schaf-
fen kurzer Wege durch Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen sowie einer
,Grinverbindung” fir FuBgadnger. Beinahe ebenso hohe Prioritat erhielt das An-
gebot verschiedener Wohnformen, insbesondere von Mehrgenerationenhau-
sern als Option fiur junge Familien und Senioren. Thematisiert wurden dartiber
hinaus Sozialwohnungsbau, die Griindung von Baugemeinschaften und poten-
zielle Flachen fir neue Bauformen wie beispielsweise Atriumhauser. Auf Platz
drei der Prioritatenliste landete der Ausbau der Infrastruktur.

Die AG Neue Mitte widmete sich ausschlie3lich der,Neuen Mitte” als ihrem na-
mensgebenden Thema, sodass keine Priorisierung angestrebt wurde, sondern
vielmehr die Zukunftsgestaltung der ,Neuen Mitte” im Fokus stand. Als Vision
fir 2040 wurden Attraktivitdtssteigerung und Belebung der entsprechenden
Flache, die Wahrung des kleinstadtischen Charakters und die Erweiterung des
gastronomischen und kulturellen Angebots genannt. Erwiinscht ist weiter die
Mehrfachnutzung der,Neuen Mitte”, wobei Nutzungskonflikte mdglichst mini-
miert werden sollen, sowie das Schaffen eines Platzes fiir alle Altersgruppen.

In der AG Gewerbe, Einzelhandel und Gastronomie stiel insbesondere das
Technologie-, Innovations- und Griinderzentrum auf reges Interesse. Das Zen-
trum bietet die Mdglichkeit, junge, innovative Unternehmen 6rtlich zu binden
und Neu-Anspach gleichzeitig als Standort fiir Zukunftstechnologie zu posi-
tionieren. Die Priorisierung des Themenfeldes Gewerbe betraf Giberwiegend
potenzielle Standorte fiur die Ansiedlung von Gewerbe. Als dringlich wurde die
Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir Jungunternehmer (Start-ups) beurteilt.
Zustimmung erhielt auBerdem der Vorschlag, brachliegendes Gelande (hier:
JJaunuslicht’, Taunusstral3e) zu reaktivieren.

5: In der Zusammenfassung werden jeweils die ersten drei Aspekte der Prioritatenlisten berticksichtigt.



In der AG Verkehr und Mobilitét erhielt der Ausbau bzw. die Optimierung des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) die héchste Prioritét. Diesbeziiglich
sollen Transparenz geschaffen und eine Bedarfsanalyse erstellt werden. Als wei-
tere bedeutende Aspekte kamen der Ausbau Uberoértlicher Verkehrsverbindun-
gen und der Ausbau des Radwegenetzes zur Sprache.

Auch in der AG Freizeit, Naherholung, Tourismus, Sport standen die Radwe-
ge gleichauf mit dem Thema der Wanderwege ganz oben auf der Prioritatenlis-
te. Ferner befasste sich die Gruppe mit unterschiedlichen Freizeitangeboten. Als
Visionen fuir 2040 wurden u. a. die Renaturierung von Stadtgebieten, stadtnahe
Freizeitgestaltung und generationeniibergreifende Angebote genannt.

+Mehr Griinflichen, Wald erhalten” sowie die Férderung der Landwirtschaft
fuhrten in der AG Umwelt und Klima die Prioritdtenliste an. Als gleichermalen
wichtig erachteten die Teilnehmer dariiber hinaus die Erhaltung der Artenviel-
falt und die Férderung der solaren wie dezentralen Energieversorgung.

Die AG Sonstiges: Netzwerke, Beteiligung setzte das Schaffen von Birger-
netzwerken und eine starkere Birgerbeteiligung auf Platz eins und zwei ihrer
Prioritdtenliste. Zudem sprachen sich die Teilnehmer fiir einen ,besseren Draht”
zwischen Politik und Blirgern aus.

Anfangs beteiligten sich rund 140 Interessierte an der Arbeit in den verschie-
denen Gruppen, die im Anschluss an die Blrgerwerkstatt in mehreren Treffen
jeweils eigenstdandig weiter zu den festgelegten Themen arbeiteten.

4.3. Zweite Burgerwerkstatt (September 2018)

Nach dem Kick-Off im Marz reduzierte sich die Anzahl der ehrenamtlich tatigen
Burger nur geringfiigig, welche sich bei zahlreichen Treffen und Ortsbesichti-
gungen mit konstant hoher Beteiligung engagierten. Meinungen, Know-how,
Erfahrungen und nicht zuletzt viel Zeit konnten konstruktiv eingebracht wer-
den. Planungsideen und visiondre Ansatze wurden formuliert und konkrete
Projektvorschlage erarbeitet. In der 2. Blirgerwerkstatt prasentierten die AGs
einander und den Verantwortlichen aus der Stadtverwaltung ihre Ergebnisse.
Blrgermeister Thomas Pauli und sein Team betonten, dass das au3erordentlich
hohe Biirgerengagement mafigeblich zur Entwicklung der Kommune beitra-
ge. Die dabei entstanden Visionen, Ideen und Projektideen kénnten nun von
den Verantwortlichen in Politik und Verwaltung eingeschatzt werden und rich-
tungsweisend in den Masterplan zur Stadtentwicklung einflieBen. Die jewei-
ligen Prasentationen der Arbeitsgemeinschaften stehen auf der Webseite der
Stadt Neu-Anspach o6ffentlich zum Download bereit.

Rund 600 Schiiler der Adolf-Reichwein-Schule nahmen an einer Befragung teil,
wie ihrer Meinung nach die Stadt im Jahr 2040 aussehen solle und was sie bie-
ten misse, damit man nach der Schulausbildung hier wohnen und leben moch-
te. Von den Schiler vielfach bemangelt wurde, dass es aktuell keine oder nicht
ausreichend Platze fiir junge Leute in der Stadt gebe. Auch Gastronomie wie
Klubs oder Diskotheken wurde vermisst. Fast zwei Drittel kritisierten zudem das
Angebot des 6ffentlichen Nahverkehrs.
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Abb. 21: 1. Birgerwerkstatt, Ergebnis: AG siedlung

4.3.1 AG Siedlungsentwicklung

Aus Sicht der AG Siedlungsentwicklung wird Neu-Anspach
in Zukunft ein moderates Wachstum bendétigen, um der
demografischen Entwicklung positiv entgegen zu wirken
und die Einnahmen aus den Steuerzuweisungen aufrecht
zu erhalten. Nach Berechnungen des Regionalverbandes
ist bis 2030 der Bau von rund 800 neuen Wohneinheiten
notig. Bei der Bewaltigung dieser Aufgabe sollten soziale
wie Okologische Fakten beriicksichtigt und regionale Un-
ternehmen bevorzugt werden. Innenentwicklung und die
Ausweisung neuer Baugebiete sollten parallel verfolgt wer-
den, da nach Uberzeugung der AG die Innenentwicklung
allein diese Aufgabe nicht erfiillen kann bzw. soll. Konkret
geht es bei der Innenentwicklung um mafvolle und eine
am Bestand (in GroBe und Hohe) angepasste Nachverdich-
tung sowie den Erhalt von Griinflichen und des charakte-
ristischen Stadtbildes von Neu-Anspach.

Ll |

Die AG pladiert in diesem Zusammenhang fiir Ideenwettbewerbe und neue
Vergabekriterien.

Aus Sicht der AG soll Neu-Anspach eine Kleinstadt im Griinen bleiben und fir
alle Altersgruppen attraktiv werden, dazu bedarf es verschiedener Wohnfor-
men, insbesondere von Mehrgenerationenhadusern als Option fiir Familien und
Senioren. Dazu musse ein stadteplanerisches Gesamtkonzept erarbeitet wer-
den, in welches die Vorschlage der Gruppe einflieBen kdnnen. Im Rahmen die-
ses Konzeptes sollen auch Potenzialfldichen zur Entwicklung neuer Baugebiete
identifiziert werden, da im Bereich von Baugrundstiicken der Bedarf besonders
markant ist. Gleichzeitig gilt es, die Ortskerne zu erhalten und zu starken.
Ferner diskutierte die AG Uber ein interkommunales Gewerbegebiet. Weitere
Themen waren Breitbandanschluss und Arzteversorgung.

Idee Schliisselprojekte

Potenzialflachen vor Ort, Innenent-
wicklung, Wohnformen: vielfaltig,
bezahlbar, attraktiv

Siedlungsentwicklung/Steckbriefe
Vergabematrix flr eine sozial
vertragliche Stadtentwicklung
(5.1.2), ,Leerstandstool” (5.1.3),
Generationenwechsel im Herzen
der Stadt (5.1.4), Wohnraum fir
jede Lebenslage (5.4.1)

Bestand/Griinflachen erhalten

Ortskerne (5.3.1), Gestaltungshand-
buch fir Griinflachen (5.5.1)

Infrastruktur, schnelles Internet

Moderne Mobilitat (5.2.1), Globaler
Highway Glasfaser (5.2.2), Biirger-
park (5.5.3)




4.3.2 AG Neue Mitte

Als unattraktiven, unbelebten Torso bezeichnen die Sprecher der AG Neue Mitte
den aktuellen Zustand der im Rahmen der vorherigen Entwicklungsmafnah-
me entstandenen Neuen Mitte. Ein Gestaltungskonzept soll dazu beitragen die
Neue Mitte in ein urbanes, kleinstadtisch gepragtes Zentrum zu verwandeln,
das die Qualitaten und die Infrastruktur der urspriinglichen Dorfkerne ergdnzt.
Dies beinhaltet auch flaichenschonende Nachverdichtung rund um die Neue
Mitte und Integration von Wohnraum flir mehrere Generationen. Bei der Neu-
gestaltung der Neuen Mitte soll ebenfalls eine Neustrukturierung der Verkehrs-
situation insbesondere flir FuBganger und Radfahrer erfolgen.

Dazu empfiehlt die AG die Ausschreibung eines Architektenwettbewerbs. Der
derzeitige Marktplatz soll in Art einer Piazza und multifunktional angedacht
werden. Neben Einzelhandel gilt es dabei auch Kultur und Gastronomie sowie
neue Wohnformen einzubeziehen. Nicht zuletzt soll auch das Umfeld der Neu-
en Mitte beachtet und mit Ruhe-, Aufenthalts- und Spielbereichen gestaltet
werden. Ferner wurde der Vorschlag geduf3ert, ein Tourismuskonzept zu erstel-
len.

Idee Schliisselprojekte
Urbane Mitte Urbane Interpretation der
Innenstadt (5.3.2)
Piazza zum Leben Marktplatzkonzept (5.3.4)
Ausschreibung eines Architekten- Architektenwettbewerb: Neue Mitte
wettbewerbs (5.3.3)
4.3.3 AG Gewerbe

Die AG Gewerbe weist auf den dringenden Bedarf fiir die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen in Neu-Anspach hin. Eine interkommunale Abstimmung ware
bei der Ausweisung und Planung neuer Flachen ideal. Neben einer guten Ver-
kehrsanbindung spielen aber auch Aspekte wie Infrastruktur, stabiles Internet
und die Stromversorgung eine Rolle. Vergaberichtlinien sind zu entwickeln und
einzuhalten. Als entsprechende Vorschldage wurden z. B. Gewerbesteuerzah-
lung, Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie Zukunftssicherheit genannt. Es gilt,
vorhandene Strukturen auszubauen und Leerstande zu vermeiden. Besonders
fur Jungunternehmen sollen attraktive Angebote wie beispielsweise ein Griin-
derzentrum fir Start-ups gemacht werden. Sowohl flir Wohngebiete als auch
fur den Verkehr wurde der Wunsch nach kurzen Wegen geduBert. In diesem
Kontext steht auch die OPNV-Anbindung.
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Idee Schliisselprojekte

Griinderzentrum fir Start-ups Start-ups etablieren (5.1.1)

Vergaberichtlinien entwickeln Vergabematrix flr eine sozialver-
tragliche Stadtentwicklung (5.1.2)

Infrastruktur, schnelles Internet Moderne Mobilitat (5.2.1), Globaler
Highway Glasfaser (5.2.2), Biirger-
park (5.5.3)
vorhandene Strukturen ausbauen Urbane Interpretation der Innen-
und Leerstande vermeiden stadt (5.3.2)
4.3.4 AG Verkehr

In der AG Verkehr und Mobilitat ging es insbesondere um die Frage, wie sich Ver-
kehr reduzieren lasst. Als Vision fiir 2040 wurden unter anderem die Beruhigung
der Ortskerne, ein autofreies Neu-Anspach, der massive Netzausbau Telekom-
munikation zur Unterstlitzung von Heimarbeitsplatzen sowie die Verfuigbar-
keit von mehr Dienstleistern (z.B. Facharzten) vor Ort gefordert. Der OPNV soll
optimiert werden, wobei eine entsprechende Bedarfsanalyse Aufschluss tber
Preise und Taktung geben soll. Ebenso wird ein Ausbau des Radwegenetzes
(neueste Entwicklung: Elektro-Tretroller!) als notwendig erachtet. Ein weiterer
Schwerpunkt lag auf der E-Mobilitat, in Frage kommen zudem Carsharing- und
Mobilitatsangebote, die fir alle verfligbar sind und insbesondere die Mobilitat
von Senioren sicherstellen. Ferner schlug die Verkehrs-AG die Erstellung eines
integrierten Verkehrskonzepts vor, ein weiteres Anliegen war der Themenkom-
plex der emissions- und staufreien Fortbewegung.

Idee Schliisselprojekte

Verkehrsreduzierung, E-Mobilitat Moderne Mobilitat (5.2.1), Globaler
Highway Glasfaser (5.2.2), Neu-Ans-
pach-App (5.2.3), Urbane Interpre-
tation der Innenstadt (5.3.2), Griine
Entspannung: COz-frei vom Bahnhof
zur Neuen Mitte (5.5.2)

Ausbau des Radverkehrs FuB- und Radwege in und um
Neu-Anspach (5.2.4)

Beruhigung der Ortskerne Ortskerne (5.3.1)




4.3.5 AG Freizeit

Ergebnis der AG Freizeit, Naherholung, Tourismus und Sport ist, dass Neu-Ans-
pach schon viele gute und attraktive Angebote hat. Die AG empfahl, das Be-
stehende auszubauen und durch gezielte Offentlichkeitsarbeit eine bessere
Vernetzung der Akteure und ihrer Angebote (Private, Vereine, Stadt - auch tiber
kommunale Grenzen hinaus) zu erreichen. Die AG sprach sich darliber hinaus
fur ein gut ausbalanciertes Gesamtkonzept beispielsweise im Bereich des Wald-
schwimmbades aus, welches Vereinsangebote und -rdaumlichkeiten, Gastro-
nomie und Freizeitflachen, Rad- und Wanderwege sowie Schwimmbader und
Parks einbezieht. Die Idee eines Mehrgenerationenparks wurde konkretisiert.
Deutlich wurde auch der Wunsch nach genereller Verkehrsreduzierung sowie
spezieller Orte fiir Jugendliche wie Halfpipe, Bolzplatz oder Kino.

Idee Schliisselprojekte

Mobilitat FuB- und Radwege in und um
Neu-Anspach (5.2.4)

Online-Informationen Neu-Anspach-App (5.2.3)

Sportanlagen, lokale Treffpunkte Gemeinsam zum Erfolg - Sport im
Wandel der Zeit (5.4.2), Burgerpark
(5.5.2), Orte der Erholung (5.5.4)

4.3.6 AG Umwelt

Fur den Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Fla-
chen und Griinschneisen hat die AG Umwelt konkrete Vor-
schlage: Die VergréBerung der Stadt mit Mal3 und Ziel be-
treiben, mehrgeschossig bauen, Baullicken schlieBen etc..
Weniger Verkehrsaufkommen schaffe man auch durch
wohnortnahe Einrichtungen und Versorgung. Anreize und
gut erreichbare Informationen zum Energiesparen und
Umweltschiitzen fiir die Biirger seien durch die Stadtver-
waltung leicht umsetzbar.

Das in 2013 beschlossene Klimaschutzkonzept misse als
Grundlage bei allen Planungen dienen und eine dezentrale
Versorgung der Baugebiete ist anzustreben. Essenziell sei
eine Identifikation aller Neu-Anspacher mit dem dortigen
Angebot. lhre Visionen flir 2040 gliederte die Gruppe in die
Bereiche Natur- und Umweltschutz, Verkehr - Mobilitat so-
wie Klimaschutz - Erneuerbare Energien - Energieeffizienz.

Abb. 22: 1. Birgerwerkstatt, Ergebnis: AG Umwelt
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Die AG fordert darin unter anderem den Erhalt von Wald, Boden
und Artenvielfalt, mehr Grinflachen, die Férderung der Landwirt-
schaft im Sinn einer 6kologisch betriebenen Landbewirtschaftung.
Bachauen als klimarelevante Schneisen sollen erhalten bleiben.

Idee Schliisselprojekte

Biirgerinfo zur Energieeinsparung Quick wins (5.4.3)

und Reaktivierung des Klima-

schutzkonzeptes

Klimaschutz Vergabematrix flir eine sozialver-
tragliche Stadtentwicklung (5.1.2),
Gruine Entspannung (5.5.2)

Lebendiges Zentrum ,Leerstandstool" fiir Gewerbe und
Wohnimmobilien (5.1.3), Genera-
tionenwechsel im Herzen der Stadt
(5.1.4), Urbane Interpretation der
Innenstadt (5.3.2), Marktplatzkon-
zept (5.3.4),

Minimierung der Neuversiegelung ,Leerstandstool" fir Gewerbe und

von Flachen Wohnimmobilien (5.1.3), Genera-
tionenwechsel im Herzen der Stadt
(5.1.4)

Die Arbeitsgruppen haben ihre Ergebnisse bei einer Stadtverordnetensitzung
im Oktober 2018 allen politischen Verantwortlichen prasentiert.

Dabei wurde deutlich, dass sich die Themenfelder der einzelnen Arbeitsgrup-
pen zwar eingrenzen, aber nicht eindeutig voneinander trennen lassen. So
beschéftigten sich beispielsweise gleich mehrere Gruppen mit dem Thema
OPNV-Anbindung. Auch das Thema Verkehr war nicht allein der gleichnamigen
Arbeitsgruppe vorbehalten, stattdessen spielten Verkehrsanbindung und -re-
duzierung auch in weiteren Gruppen eine wichtige Rolle. Ebenso befassten sich
neben der AG Siedlung noch weitere Gruppen mit der Frage potenzieller Neu-
bauflaichen. Dementsprechend lassen sich die Themen der einzelnen Arbeits-
gruppen nichtisoliert, sondern nur im Kontext der gesamten Stadtentwicklung
Neu-Anspachs betrachten.

Die wertvollen Ergebnisse stehen fiir die Erarbeitung wei-
terer Schritte zur Verfligung. Alle AG-Sprecher haben ihr
Interesse an einer klinftigen Einbindung betont und wer-
den sicherlich auch auf die Umsetzung ihrer Vorschlage
achten. Die Stadtverantwortlichen haben zugesagt, fir
Transparenz und Teilhabe zu sorgen.

Abb. 23: 2. Buirgerwerkstatt, Gesamtergebnis
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5. Perspektiven & Handlungsfelder

Ausgehend von der fachlichen Bestandsaufnahme und deren Analyse sowie
den Ergebnissen aus den Arbeitsgruppen lassen sich Perspektiven in Form kon-
kreter Handlungsfelder fiir die zukiinftige Ausrichtung der Stadt ableiten. Als
Leitmotiv dient das vierblattrige Kleeblatt der Stadt Neu-Anspach, die aufgrund
ihrer vier Ortsteile auch als,Kleeblatt im Taunus” bekannt ist. Das Kleeblatt steht
symbolisch fiir das Wohlergehen der Biirger Neu-Anspachs und schafft ein ge-
meinsames Zeichen der Identifikation. Es steht fur den Wunsch der Stadt und
ihrer Burger und Biirgerinnen nach einer sozialvertraglichen Stadtentwicklung
inmitten einer reizvollen und fruchtbaren Landschaft in direkter Nahe zum
Rhein-Main-Gebiet.

Den Blattern des Kleeblatts entsprechend wurden vier Handlungsfelder plus ein
Handlungsfeld als verbindendes Element definiert, welche das Grundgerdist fir
den Masterplan, das ISEK 2040 darstellen.

Handlungsfelder

Die folgenden aussagekraftigen Titel helfen, die einzelnen Schliisselprojekte zu
gliedern und ordnen sowie Uibergeordnete Aufgaben der Stadtentwicklung zu
beschreiben. Darliber hinaus werden die verschiedenen Handlungsfelder defi-
niert und entsprechend ihrer Umsetzbarkeit in konkrete Projekte beurteilt.

1. Verjiingt:

Moderne trifft Tradition
2. Vernetzt:

Alle Wege fiihren nach Neu-Anspach
3. Vertraut:

Altes mit neuem Leben fiillen
4.Vereint:

Gemeinsam Heimat gestalten
5.Verbunden:

Kleeblatt im Taunus - Stadt im Griinen
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VERJUNGT

5.1  Verjingt: Moderne trifft Tradition

Abb. 24: Verjiingt

Die gro3rdumige stadtebauliche Planung Neu-Anspachs liegt mittlerweile zwei
Generationen zurlick und lasst sich oftmals nur schwer mit den aktuellen Be-
dirfnissen vereinen. Dennoch fihlt sich ein Grof3teil der Bevolkerung und der
ansassigen Unternehmen in Neu-Anspach wohl und méchte ungern umziehen.

Unter dem Stichwort Verjungt” sind Schlisselprojekte verortet, die notwendig
sind, um den Bestand an die aktuellen und zukiinftigen Bedirfnisse anzupassen
sowie den Giberkommenen Strukturen neues Leben zu verleihen. Hierfiir bedarf
es eines reibungsfreien Informationsaustauschs auf allen beteiligten Ebenen
(lokal, regional, global, formal). In diesem Zusammenhang kommt es sowohl
den Vertretern der Stadt als auch den engagierten Biurgern und Burgerinnen
auf eine behutsame Weiterentwicklung und Anpassung des Bestandes an die
aktuellen Bedirfnisse an.

Schlisselprojekte

5.1.1 Start-ups etablieren

Viele junge Erwachsene sehen ihre berufliche Zukunft nicht in Neu-Anspach,
sondern vielmehr in den nahegelegenen Grof3stadten. Die Etablierung eines
Griinderzentrums und von CoWorking-Spaces soll dazu beitragen, dass lokale
Start-ups die Moglichkeit erhalten, ihre Ideen in zentraler Lage umzusetzen und
auf sich aufmerksam zu machen. Gerade in der Anfangsphase ist es fiir Jungun-
ternehmer und Neugriinder von entscheidendem Vorteil auf bestehende Struk-
turen wie moderne Geschaftsraume, funktionierende Infrastruktur und attrak-
tive Angebote aus dem Dienstleistungsbereich zurlickgreifen zu kdnnen. Ein
Griinderzentrum, wie hier vorgeschlagen, bietet Start-ups neben geeigneten
Raumlichkeiten und schneller Internetverbindung auch die Moglichkeit unter-
einander Kontakte zu knlpfen, miteinander zu kooperieren und wechselseitig
voneinander zu profitieren. So kann beispielsweise vor Ort eine Beratungsstelle
fur betriebswirtschaftliche und rechtliche Fragen, die Umsetzbarkeit innovativer
Ideen oder die Vermarktung neuer Produkte eingerichtet werden.



Konferenz- und Businessraume, aber auch kleinere Lager- und Archivraume
kénnen gemeinschaftlich genutzt und missen nicht erst milhsam und kosten-
intensiv akquiriert werden. Die Lage mitten in Neu-Anspach begiinstigt zudem
kurze Wege und Arbeitsplatze in Wohnortnahe, flexible Arbeitszeitmodelle las-
sen sich hier optimal umsetzen.

Dartber hinaus sorgt die MaBhahme fir eine dauerhaft zu-
satzliche Belebung der Neuen Mitte. Die minimalen Voraus-
setzungen an ein solches Zentrum wie schnelles Internet,
gute Erreichbarkeit, Gastronomie etc. sind gegenwartig be-
reits ansatzweise, speziell im Bereich des Feldberg Centers
in der Neuen Mitte vorhanden, das potenziellen Griindern
somit nicht nur geeignete Raumlichkeiten bietet, sondern
als neues Grinderzentrum auch seiner urspriinglichen
Funktion als Stadtzentrum wieder gerecht werden wiirde.

Abb. 25: Start-ups; Quelle: https://www.shutterstock.com/de

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt, Eigentiimer, Betreiber, Wirtschaftspaten, TIZG Usinger Land
Idee:
Gewerbefldchen fiir Jungunternehmer/Start-ups
Vision:
Technologie-, Innovations- & Griinderzentrum als Standort der
Zukunft und erste Anlaufstelle fiir Jungunternehmer

5.1.2 Vergabematrix fiir eine sozialvertragliche Stadtentwicklung

Vielerorts ist im Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main bereits eine Bodenknapp-
heit erreicht, die zu extremen Grundstiickspreisen, vielfach im Hochpreisseg-
ment, fihrt. Im Sinne einer sozialvertraglichen Stadtentwicklung unterstiitzt
Neu-Anspach Projekte, einer Segregation und wirtschaftlichen Uberlastung der
Bevdlkerung entgegenwirken, und greift so steuernd in den beschriebenen Pro-
zess ein. Zudem ermdglicht die Etablierung einer Vergabematrix, dass bei der
VerduBerung von Grundstiicken Mindestanforderungen an die spatere Umset-
zung gekoppelt sind, welche Uber die gesetzlich vorgeschriebenen Standards
hinausgehen.

Eindeutiger Blirgerwunsch ist die Ausarbeitung einer transparenten Matrix fir
die Vergabe und VerduBerung stadtischer Flaichen und Liegenschaften sowohl
fur gewerblich als auch fiir Wohnzwecke genutzte Immobilien. Diese hat zum
Ziel, dass insbesondere in angespannten Lagen wie dem Rhein-Main-Gebiet
auch zukinftig allen Gesellschaftsschichten und —formen der benétigte Wohn-
und Geschaftsraum offensteht. Aufgrund der Komplexitdt des Themas wird die
Matrix in folgende Unterpunkte eingeteilt:

a) Vergabe von Grundstticken fiir Wohnzwecke an Investoren/Bautrager

b) Vergabe von Gewerbegrundstiicken

¢) Vergabe von Grundstlicken zur Bildung von Wohneigentum an private Bau-
herren



Den aufgezahlten Unterpunkten entsprechend konnten folgende Vergabekrite-
rien flir die Erstellung der Matrix herangezogen werden, damit Bewerber bei der
Vergabe von Wohn- und Gewerbeimmobilien bevorzugt beriicksichtigt werden:

Abb. 26: Vergabematrix

- in Neu-Anspach Berufstatige,

- Familien mit Kindern,

- (ehemals) Ortsansassige,

- Anzahl der Arbeits- und Ausbildungsplatze fiir Gewerbeflachen,

- Zukunftssicherheit des Betriebes,

- Gewerbesteuer,

- Fahrzeug- und zu erwartendes Verkehrsaufkommen des Betriebes,

- Energieeffizienz,

- Deckungsanteil des Energiebedarfs durch regenerative Energien soll
oberhalb der Mindestanforderungen liegen,

- Minimierung der Neuversiegelung von Freiflachen,

- Umweltfreundlichkeit

Als erganzende Faktoren kdnnen Kriterien herangezogen werden, die vom jewei-
ligen Kaufinteressenten und dessen Engagement abhangen wie beispielsweise
ehrenamtliche und soziale Tatigkeiten innerhalb der Gemeinde, die Pflege eines
Familienmitglieds oder die ehrenamtliche Betreuung von Kindergruppen. Mit-
hilfe der hier vorgeschlagenen Vergabematrix lassen sich zudem unerwiinsch-
te Nutzungen ausschliel3en, z. B. weil sie flachenintensiv sind und nur wenige
Arbeitsplatze bieten.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt, Verwaltung
Idee:
Vergabekriterien fiir Wohnbau- & neue Gewerbegrundstiicke
Vision:
Wohnen & Gewerbe in Neu-Anspach: bezahlbar, fair, zukunftssicher,
am Bedarf orientiert und visionar

5.1.3,Leerstandstool” fur Gewerbe und Wohnimmobilien

»Schon gehort? Haus XY steht leer!” ,Tatsdachlich? Weif3t du, wem das gehort?”
.Nein, aber Frau YX von gegeniiber hat gesagt, dass..."



Statt vom Horensagen von leer stehenden Immobilien, die vermietet oder ver-
kauft werden sollen, zu erfahren, ermoglicht ein digitales Leerstandstool Inter-
essenten einen umfassenden und aktuellen Uberblick tiber bereits leer stehen-
de oder in Kiirze frei werdende Gewerbe- und Wohnimmobilien. Gemeint ist
eine unverbindliche Plattform, auf der Uber Leerstdnde in Neu-Anspach infor-
miert wird. Ziel ist die Verteilung und Steuerung von Wohnraum- und Gewerbe-
flachenanfragen bei der Stadt ohne unnétig Bauland ausweisen zu missen. Aus
diesem Grund soll in den Haushalt der Stadt ein Immobilienfonds eingestellt
werden, um Grundstiicke (Bodenbevorratung) und Leerstandsgebaude zu er-
werben und diese einer wirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren.

Da bereits gewerbliche Anbieter existieren, die ebenfalls
eine solche Option anbieten (siehe KIP: Innenentwicklung,
Bsp.: Hanau), ist eine kurzfristige Umsetzung ohne hohe In-
vestitionskosten moglich. Ergdnzend besteht die Moglich-
keit, einen Immobilienfonds und eine Bauplatzborse einzu-
richten.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:

Stadt, Verwaltung
Idee:

neue Bestimmung fiir alte Hauser und permanente Erneuerung des
Bestandes, welcher direkt am Bedarf orientiert ist

Vision:
Leerstandsmanagement mit digitalem Infopool und Integration in
Neu-Anspach-App (Neu-Anspach-App (5.2.2))

5.1.4 Generationenwechsel im Herzen der Stadt

Ziel vieler junger Familien ist das Wohnen in den eigenen vier Wanden, idea-
lerweise im Neubau. Die Realisierung privater Wohntraume ist allerdings auch
im Falle bereits bestehender Gebaude moglich. So bieten Bestandsimmobilien
gegenliber Neubauten fir Bauherren i. d. R. folgende Vorteile: geringere Investi-
tionskosten, besserer Anschluss an die vorhandene Infrastruktur, differenziertes
Angebot vor Ort, etc.

Um Bestandsstrukturen nicht zugunsten unnétiger Neubaugebiete am Stadt-
rand zu vernachlassigen, ist die aktive Begleitung des innerortlichen Generatio-
nenwechsels von immenser Bedeutung. Abgeleitet von Erfolgsmodellen ande-
rer Gemeinden und Stadte soll in Neu-Anspach zunachst fiir die Altortskerne ein
Konzept entwickelt werden, welches sowohl junge Familien bei der Verwirkli-
chung ihrer Wohnanspriiche in bestehenden, evtl. bereits langer leer stehenden
Gebduden als auch die Generation 65+ bei der Suche nach bedarfsgerechtem
Wohnraum unterstitzt.

Eine sukzessive Erneuerung und Durchmischung des Bestandes ist die positive
Folge, die Unternutzung und Leerstand und somit dem Verfall ganzer innerstad-
tischer Quartiere entgegenwirkt.

Abb. 27: Leerstandstool; Quelle: https://www.fotolia.de
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Konkret wird der Weiterverkauf bzw. Tausch von Immobilien-Altbestand in ganz
Neu-Anspach angestrebt, wozu es insbesondere der Erarbeitung entsprechen-
der Forderrichtlinien bedarf. Als entsprechendes Vermittlungswerkzeug kann
das oben vorgeschlagene Leerstandstool eingesetzt werden.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig

Akteure:
Stadt, Verwaltung, Externe

Idee:
bezahlbarer Wohnraum, zielgerichtete Innenentwicklung nach
Stadtentwicklungskonzept, Leerstand und Neuversiegelung von
Freiflichen vermeiden

Vision:
Kleinstadt im Griinen - vielféltig, bezahlbar und attraktiv fiir alle
Altersklassen

5.2 Vernetzt: Alle Wege fiihren nach Neu-Anspach

Das Thema Vernetzung spieltinsbesondere im Hinblick auf Blirgerzufriedenheit,
stadtraumliche Qualitdten und Informationspolitik eine entscheidende Rolle.
Umso mehr lasst sich der sowohl seitens der Stadt Neu-Anspach als auch von
den Biirgern und Biirgerinnen geduBBerte Wunsch nach einer moglichst klima-
neutralen und effizienten Vernetzung, beispielsweise bei Mobilitdt, Daten- und
Wissensaustausch nachvollziehen. Die aktuellen Biirgerbefragungen der Stadt
Neu-Anspach zeigen deutlich, dass es hier groen Nachholbedarf gibt.
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Abb. 28: Vernetzt

Damit Neu-Anspach auch 2040 eine familienfreundliche und lebenswerte Klein-
stadt im Griunen ist, werden stadtische Systeme (Mobilitat, Infrastruktur und
Wissensaustausch) entsprechend des Leitziels neu tiberdacht und bestehende
Strukturen an Anforderungen wie Umweltfreundlichkeit, Sozialvertraglichkeit
und Effizienz angepasst. Unter dem Motto ,Vernetzt: Alle Wege fiihren nach
Neu-Anspach” sollen zum einen Konzepte entwickelt werden, bei denen die
zuklinftige Herangehensweise noch unklar ist. Zum anderen werden konkrete
Projekte formuliert, deren Umsetzung absehbar und notwendig ist.



Schlisselprojekte
5.2.1 Moderne Mobilitat

Nie war der moderne Mensch so mobil wie heute. Eine Kehrtwende davon ist
nicht abzusehen. Mit dem privaten PKW, Bus, Bahn, per Flugzeug oder Fahrra-
dern und E-Bikes lassen sich auch langere Strecken beinahe miihelos bewalti-
gen. Mit dem gestiegenen Verkehrsaufkommen gehen allerdings auch nega-
tive Effekte wie Staus, endlose Parkplatzsuche und Parkflichenbedarf in den
Innenstadten, erhohter CO2-Ausstol’ und Larmbeldstigung einher. Dazu kommt
Unzufriedenheit mit dem OPNV. Kritisiert werden die zu geringe Taktung von
Bus und Bahn, mangelnde Organisation der Fahrpldne, zu wenige Abend- und
Nachtfahrten, fehlende Sicherheitskonzepte sowie vergleichsweise hohe Preise.

Die zunehmend komplexer werdenden Verkehrsstruktu-
ren sowie der Wunsch, sich umweltvertraglich und effizient
fortzubewegen, erfordern insbesondere im konkreten Fall
Neu-Anspachs als einer Stadtam Rande des Rhein-Main-Ge-
bietes eine umfassende, im Optimalfall interkommunale,
Bestands- und Konfliktanalyse. Es gilt, gemeinsame Ziele zu
formulieren und davon ausgehend ein konkretes Verkehrs-
konzept zu erarbeiten. Dabei sollen sowohl aktuelle Ideen,
die das Thema moderne Mobilitat schon aufgreifen, unter
anderem Mitfahrzentralen, Blirgerbusse oder Sammeltaxis
integriert werden als auch neue Kommunikations-, Mobili-
tats- oder Antriebsmaoglichkeiten Berlicksichtigung finden.
Im Ergebnis soll ein Konzept fiir die Stadt Neu-Anspach aus-
gearbeitet werden, wie das Verkehrsaufkommen und der
Mobilitatsbedarf umwelt- und sozial vertraglich kontinuier-
lich berlcksichtigt werden kann.

Abb. 29: Moderne Mobilitat: Wie sieht sie fuir Neu-Anspach aus?

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Neu-Anspach, Usingen, Bad Homburg, Verkehrsplaner, HTK
Idee:
Steuerung & Vernetzung der Verkehrsaufkommen im Jahre 2040
Idee:
umwelt- und sozialvertragliche Mobilitatskonzepte fiir Neu-Anspach
- autofrei, CO,-frei und flachenoptimiert

5.2.2 Neu-Anspach-App

»Hat das Waldschwimmbad eigentlich schon ged6ffnet?”, ,Ostereiersuchen fir
Kinder?’, ,Konnt ihr ein gutes Restaurant empfehlen? ,Heute Abend ins Kon-
zert?’, ,Ja, der Film lauft spater im Kino!” - Kurz: ,Was ist los in Neu-Anspach?”
Nach dem Vorbild anderer Stadte, fir die bereits eine solche App existiert, wer-
den Informationen zu Veranstaltungen, Ausgehtipps, Offnungszeiten etc., aber
auch tagesaktuelle Informationen aus der Presse oder dem Magistrat zur Ver-
fligung gestellt, die online abgerufen werden kdnnen. Dabei soll die App mehr
bieten als eine reine Informationsplattform.



In dieser App soll auf das bestehende Generationsnetz-
werk der Stadt Neu-Anspach und das regionale wie
auch saisonale Angebot aufmerksam gemacht wer-
den, welches direkt auf entsprechende Anbieter ver-
weist. Entsprechend ihrer Interessen bekommt die
Birgerschaft konkrete lokale Angebote und Projek-
te auf ihr Handy wie beispielsweise das Repaircafé. Im
Idealfall erhalten Nutzer schnell und Gbersichtlich Ergeb-
nisse zu einer konkreten Anfrage, die sie interessiert. Als
gut funktionierende Beispiele wurden seitens der Kommu-

Abb. 30: Immer aktuell: Neu-Anspach fiir die Hosentasche; . N . .
Quelle: https://www.shutterstock.com/de ne die Apps aus Wolfersheim und Gief3en genannt.

Fir den digitalen Austausch zwischen Birgern und Kommune bedarf es einer
Konzepterstellung zur Programmierung einer entsprechenden App, welche
nach Belieben individuell erganzt werden kann.

Umsetzung:
mittelfristig

Akteure:
externer Anbieter, Neu-Anspach, Usingen, Bad Homburg, HTK

Idee:
am Bedarf orientierter Wissens- und Informationsaustausch
fiir Neu-Anspacher Biirger
Vision:
Etablierung eines neuen funktionierenden Mediums zum Austausch
untereinander

5.2.3 Ful3- und Radwege in und um Neu-Anspach

In Kooperation mit dem ADFC und weiteren lokalen Akteuren soll das bestehen-
de FuB- und Radwegenetz Neu-Anspachs erfasst und erweitert werden. Dafiir
ist eine umfassende Bestandsanalyse erforderlich, die sich u. a. mit folgenden
Fragen befasst: Wie verlaufen die bisherigen Strecken und wie sind sie gekenn-
zeichnet, ausgeschildert? Wie ist die Qualitat der Wege (Sicherheit, Beleuch-
tung, Belag)? Sind weitere Wege notwendig/gewiinscht? Kdnnen neue Wege
naturnah gestaltet werden? In diesem Kontext ist auch das Thema ,geschiitzte”
Radwege zwischen Stadtteilen und Gewerbegebiet zu beriicksichtigen.
Umsetzung:

kurz-/ mittelfristig
Akteure:

Stadt, Verwaltung, ADFC
Idee:

viele separate Fahrradwege mit Radwegekarte und Beschilderung
Vision:

autofreies Neu-Anspach



5.2.4 Globaler Highway Glasfaser

Die Verfligbarkeit schnellen Internets zadhlt zu den Standortkriterien vieler
Unternehmen und gewinnt auch bei der Wahl des Wohnortes zunehmend an
Bedeutung. In eine schnelle Internetverbindung zu investieren bedeutet dem-
entsprechend in die Zukunft zu investieren. Ziel der Stadt Neu-Anspach ist es
flachendeckend eine Verfligbarkeit von 1.000 MBit/s zu erreichen. Folgerichtig
soll fur jede BaumalBBnahme mit Beschluss des Masterplans die Verlegung von
Glasfaserkabeln Pflicht werden. Ein weiteres Plus ist die Bereitstellung einer 6f-
fentlichen WLAN-Verbindung an zentralen Orten der Stadt.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt
Idee:
Wirtschaftsforderung und Verkehrsreduzierung durch schnelles Internet
Vision:
schnelles Internet fiir alle, iberall

5.3  Vertraut: Altes mit neuem Leben fullen

Thema des dritten Handlungsfeldes ist die an einigen Orten in Neu-Anspach
herrschende Diskrepanz zwischen Ist- und Soll-Zustand. Unter dem Leitgedan-
ken der familienfreundlichen und lebenswerten Kleinstadt im Griinen werden
die jeweiligen Orte untersucht und anschlieBend weiterentwickelt.

Vom direkten Wohnumfeld abgesehen, tragt das Stadtzentrum wesentlich zur
Identifikation der Biirger mit ihrer Stadt und Heimat bei. Gleichzeitig dient es
im Rahmen der AuBenwahrnehmung als Aushangeschild. Unabhdngig von
quartiersbezogenen Zielen soll das Zentrum als lebenswerter Stadtraum erhal-
ten und belebt werden. Themen wie Kleinstadt im Grlinen, sozialvertraglicher
Wohnungsmix, Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen spielen dabei eine
groBer Rolle.

Abb. 31: Vertraut

VERTRAUT
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Schlisselprojekte

5.3.1 Ortskerne

v Damit Neu-Anspach weiter als ,Kleeblatt im Taunus” be-
& 3 N3 stehen kann, ist es von immenser Bedeutung, die Identitat

) % ; und den Charakter jedes einzelnen Ortsteils herauszuarbei-

g ; o b ,_J-" ten und zu starken. MaB3volle und behutsame Verdichtung,

v ¥ ¥ Erhalt von Griinflaichen sowie eine individuelle und qualita-

tiv hochwertige Innenentwicklung der Ortskerne sind des-

\ | ) { ¢ halb Grundsatze, die es hinsichtlich der gestalterischen und

N ?'4 : by i' }) $ ' funktionalen Aufwertung der alten Ortskerne zu beachten

% . e . gilt. Neben konkreten Zielvorstellungen bedarf es vor allem

S 4 - ; % '%’? . einer Bestands- und Konfliktanalyse aller Ortskerne, die das

‘g; : k i @ 2 besondere Spannungsfeld zwischen Historie und Zukunft
Abb. 32: Siedlungsentwicklung Neu-Anspach ber[]cksichtigt und weiterentwickelt.

Dariliber hinaus missen konkrete MalBnahmen zur Anpassung des Bestandes
formuliert werden, um durch eine Verknlipfung von sozialen, 6konomischen
und okologischen Belangen die urspriingliche Ortskernfunktion wiederbeleben
zu koénnen.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig

Akteure:
Gewerbeverein, Stadt, Biirger

Idee:
aktuelle Unstimmigkeiten identifizieren und gemeinsam beheben, sodass
in allen Ortsteilen unterschiedliche Projekte und Objekte entwickelt und
umgesetzt werden, die der Natur und dem Klimaschutz dienen

Vision:
individuelle Qualitaten herausarbeiten und stirken, sodass die Ortskerne in
ihrer Gemeinschaft ein Ganzes bilden

5.3.2 Urbane Interpretation der alten Innenstadt

Mittels einer Bestands- und Konfliktanalyse sollen konkrete Ziele formuliert wer-
den, um die Altstadt, gemeint ist der alte Ortskern von Anspach, wieder mit Le-
ben zu fillen. Das Augenmerk liegt auf den Stichpunkten autofreies Zentrum,
Leerstand vermeiden, Verbindung zwischen Kleingewerbe/ Gastronomie/ Ein-
zelhandel mit Wohnen schaffen. Hierzu sollen verschiedene Moéglichkeiten und
deren Potenziale fiir die Belebung des Altortskerns von Anspach untersucht
werden, wie beispielsweise die Etablierung eines Infotools auf der Website der
Stadt/ Neu-Anspach-App (Schlisselprojekt: Neu-Anspach-App (5.2.2)) zum Ak-
quirieren neuer Gewerbetreibender, die Attraktivitdtssteigerung offentlicher
Flachen durch Gebiihrensenkung und Ausbau der Auf3engastronomie, etc.

Der alte Ortskern ist momentan von einer relativ dichten, sehr engen ein- bis
zweigeschossigen und kleinteiligen Bebauung mit vereinzeltem Kleingewerbe
gepragt. Mithilfe der vorgeschlagenen Malnahmen soll ein méglichst auto-
freier Raum ahnlich einer Fullgdangerzone entstehen, der als ruhiger Gegenpol
zur Neuen Mitte fungiert, und Passanten durch fest etablierte Qualitaten zum
Aufenthalt animiert. Kleine Begegnungsorte (z. B. Brunnen) zeugen von der Ge-
schichte Neu-Anspachs und werten den Ortskern auf.



Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig

Akteure:
Stadt, Biirger, Eigentiimer, Gewerbeverein

Idee:
Belebung des alten Ortskerns von Anspach und Entschleunigung, damit die
sich vorhanden Freiraum-, Aufenthalts-, Durchmischungsqualititen wieder
entfalten konnen

Vision:
Etablierung eines ersten (fast) autofreien Quartiers in Neu-Anspach

5.3.3 Architektenwettbewerb: Neue Mitte

Vom Torso zum urbanen Zentrum: Stadt und Blrger sind
sich einig, dass die Neue Mitte ein lebendiges, identitats-
stiftendes stadtebauliches Gesamtensemble mit hoher
Funktionalitat werden soll, das die Qualitaten und die Infra-
struktur der urspriinglichen Dorfkerne erganzt. Dazu wer-
den zunachst Nahversorgungseinrichtungen zur Deckung
des kurz- und mittelfristigen Bedarfs in Form von kleinfla-
chigem Einzelhandel bendétigt. Im nachsten Schritt ist die
Etablierung weiterer Dienstleister sowie von Gesundheits-
versorgern (Arzte, Therapeuten, Apotheke und Fitness/
Rehasport) geplant. Angebote aus dem Bereich der Gast-
ronomie komplettieren schlie8lich das Spektrum der neu
gestalteten Neuen Mitte.

Abb. 33: Areal: Neue Mitte

Die Ausschreibung eines Architektenwettbewerbs bietet die Moglichkeit, krea-
tive Ideen fur die potenzielle kiinftige Nutzung sowie einen ganzheitlichen An-
satz zu erhalten, der Aspekte wie das geplante Griinderzentrum beriicksichtigt,
aber auch Schwerpunkte im Bereich Gesundheit setzt. Zudem ist die Einbezie-
hung der Offentlichkeit méglich. Ein zweiter Wettbewerb kénnte hinsichtlich
der Namensfindung fiir die Neue Mitte stattfinden.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig

Akteure:
Eigentiimer, Kirche, Stadt, externe Unterstiitzung, Biirger

Idee:
Wiederbelebung der Neuen Mitte als erste Anlaufstelle fiir die Biirger
von Neu-Anspach als Zentrum ,, der Innovation und Deckung des
taglichen Bedarfs”

Vision:
Neue Mitte - professionell geplanter Raum fiir Wochenmarkt,
Ausstellungen, Messen, Kultur mit hoher Aufenthaltsqualitéat
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5.3.4 Marktplatzkonzept

Das Areal rund um das Feldberg Center soll kurzfristig wie-
der mit Leben gefiillt, der urspriingliche Gedanke als Markt-
platz reaktiviert werden. Vorgesehen ist eine Art Piazza als
attraktiver Treffpunkt, als Ort der Begegnung und des Mit-
einanders. Grundsatzlich soll der Platz aber flexibel, z. B. fur
den Wochenmarkt, aber auch andere Veranstaltungen wie
Messen, Konzerte etc., genutzt werden konnen. Darliber
hinaus sollen Spielmdglichkeiten und Raume fiir Kinder
und Jugendliche entstehen, mdglich ist auch die Konzep-
tion von interaktiven Wasserspielen. Ausreichend Sitzgele-

_ - . genheiten und eine ansprechende Bepflanzung runden die
Abb. 34: Rund ums Feldberg Center»Markthatzkohnlzept Neugestaltung des Marktplatzes ab.

AuBerdem soll es einen moderierten runden Tisch mit Vor-Ort-Akteuren und
ggf. Event-Experten geben, um so ein geeignetes Konzept zu erstellen. Damit
einher geht die Akquise von Ausstellern und die Etablierung von kulturellen Ver-
anstaltungen, Lesungen, Theater, Konzerte etc..

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig

Akteure:
Stadt, Gewerbeverein, externe Unterstiitzung

Idee:
Neugestaltung des unattraktiven, unbelebten und weitgehend
ungenutzten Marktplatzes

Vision:
Piazza mit Wasserspielen, verschiedenen Bereichen fiir junge und alte
Menschen, umrahmt von Cafés und kleinen Geschéaften

5.3.5 Offentliche Toilette, ein Win-Win Konzept

Saubere und kostenlose Toiletten in der Innenstadt? Weil 6ffentliche Toiletten
im Stadtbild rar sind (hohe Investitions- und Instandhaltungskosten), wird der
Gang zur Toilette nicht selten auf die Riickkehr in die eigene Wohnung verscho-
ben und der eben noch entspannte Stadtbummel findet ein abruptes Ende.
,Die nette (6ffentliche) Toilette” schafft Abhilfe! Bei dem zugehoérigen Konzept,
welches bereits in einigen Stadten umgesetzt wird, unterstiitzt die Stadt Gast-
ronomen finanziell bei der Pflege der Toiletten und spart dadurch Kosten. Der
Gastronom bekommt potenzielle Neukunden sowie Geld fiir sein bestehendes
WC. Die Bevolkerung erhalt ein flaichendeckendes Netz an frei zuganglichen To-
iletten, die sauber, gepflegt und bis spat in die Nacht geodffnet sind. Zudem sind
Laden, Gaststatten usw. mit ,netten Toiletten” mit einem einheitlichen Aufkle-
ber gekennzeichnet und deshalb leicht zu finden.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt, Gastronomen, Gewerbeverein



Idee:
mehr offentliche Toiletten
Vision:
geniigend saubere, kostenlose Toiletten

5.3.6 Neuinterpretation u. Weiterentwicklung von Bestandsquartieren

Von der Bebauung entlang der BahnhofstraBe ausgehend sollen
Leitlinien fur die Neuinterpretation bereits bestehender Quartiere
entwickelt werden, welche die Innenentwicklung unter Berlick-
sichtigung sich verandernder Nutzungen thematisieren. Hier gilt
ebenso die Vorgabe der malBvollen und am Bestand orientierten
Entwicklung. AulBerdem muss genau gepriift werden, ob die vor-
handene Infrastruktur zusatzliche Belastungen aufnehmen kann.
Dazu bedarf es zundchst einer umfassenden Analyse der Bahnhof-
stral3e und ihrer Bebauung. Daraus lassen sich im nachsten Schritt
Rahmenbedingungen, die konkret in einem Bebauungsplan fest-
gehalten werden, ableiten, innerhalb derer sich die kiinftige Ent-
wicklung vollziehen soll.

Umsetzung: : :
- i isti Abb. 35: Alt macht Neues;
kurz /mlttelfrIStlg Quelle: https://www.fotolia.de
Akteure:
Stadt
Idee:

Innenentwicklung Bahnhofstra3e
Vision:
verbindliche Richtlinien fiir die Entwicklung von Bestandsquartieren

5.4 ,Vereint: Gemeinsam Heimat gestalten”
Laut erklartem Birgerwillen soll Neu-Anspach eine Kleinstadt im Griinen blei-
ben. Der Fokus richtet sich dementsprechend auf den Erhalt der regionalen

Qualitaten, sodass identifikationsstiftende Merkmale der Stadt beibehalten wer-
den und so das Heimatgefiihl gestarkt wird.
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Abb. 36: Vereint

VEREINT
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Schlisselprojekte

i i

- 5.4.1 Wohnraum fiir jede Lebenslage

Der Wohnbestand Neu-Anspachs ist kleinstadtisch gepragt,
das Angebot fiir unterschiedliche Wohnformen und Le-
benslagen stark begrenzt.

Abb. 37: Image: Eingeschranktes Wohnangebot

Mit der exemplarisch geplanten Flache ,An der Dorrwiese” in Hausen-Arnsbach
verfligt Neu-Anspach Gber eine ca. 2,7 ha gro3e Siedlungsflache, welche sich
ideal fur die Entwicklung eines Wohnkonzeptes eignet. Bedingt durch ihre ei-
nerseits periphere und anderseits gut in die Stadt integrierte Lage verfiigt sie
Uber eine sehr gute Anbindung an das stadtische Busnetz und dartiber hinaus
auch tber eine fuBlaufige Anbindung an den OPNV (Bahnhof Hausen-Arns-
bach). Grundsatzlich ist hier als Pendant zur Grundschule ,Am Hasenberg” auch
ein mehrgeschossiger Wohnungsbau denkbar.

Fir die Neubebauung soll ein Konzept entwickelt werden, welches ein diffe-
renziertes Wohnangebot sowohl im Miet- als auch im Eigentumsverhaltnis
schafft. Vorgesehen sind moderne, funktionale und auch dauerhaft marktge-
rechte Wohnungen, welche das vorhandene Angebot von Neu-Anspach ideal
erweitern. Dringend bendtigte Sozialwohnungen kénnen in diesem Konzept
ebenfalls berlicksichtigt werden. Dabei wird ein Wohnumfeld geschaffen, das
Losungsansatze fir die sich permanent verdndernden Bedingungen enthalt.
Beriicksichtigung finden zudem Aspekte wie Baugruppenmodelle, Energieeffi-
zienz, Barrierefreiheit, Differenzierung von privaten und o6ffentlichen Griinraum-
und Freiflachenqualitaten.

Umsetzung:
kurzfristig
Akteure:
Stadt
Idee:
Handlungsspielraum schaffen, Bauen nach tatsachlichem Bedarf
Vision:
vielfiltige Wohnformen, bezahlbar und attraktiv fiir alle Altersklassen

5.4.2 Gemeinsam zum Erfolg — Sport im Wandel der Zeit

Abb. 38: Sport unterliegt fast keinen Einschrankungen;

Unabhéngig von Alter- und Gesellschaftsschicht gehoren
Sport und Bewegung heute immer mehr zu einer moder-
nen Industriegesellschaft. Die Ausiibung von sportlichen
Aktivitaten unterliegt dabei fast keinen Einschrankungen
mehr und stellt vielerorts ein Massenphanomen dar.

Quelle: https://www.shutterstock.com/de

B

In Neu-Anspach geben ca. 75 %’ der Bevélkerung an sportlich aktiv zu sein. Die
regelmaBige Aktivitatsquote nimmt erwartungsgemall im Alter ab, doch auch
bei der Altersgruppe der 60- bis 80- jahrigen liegt sie noch bei 62 %.

5: Sport und Bewegung in Neu-Anspach [02/2010]; Studie des Institutes fiir kooperative Planung und Sportentwicklung, H. Schrader, W. Schabert



Dariiber hinaus verdeutlichen die Ergebnisse der Studie, dass die Mehrzahl der
sportlich Aktiven auBerhalb der Sportvereine in einem privaten Rahmen (ca. 51
%) sportlich aktiv ist, und damit 6ffentlich zugangliche Orte wie Wald, Feld, Stra-
Ben, Platze und Parkanlagen immer wichtiger fiir eine sportlich aktive Gesell-
schaft werden. In Neu-Anspach sind nach wie vor die wichtigsten Sportanbieter
Vereine mit ca. 20 % gefolgt von den gewerblichen Anbietern mit ca. 14 %.

Die Handlungsempfehlungen einer zukiinftige Sportentwicklung fiir Neu-Ans-
pach greifen die verdnderten und deutlich komplexeren Anforderungen auf
und betrachten Sportentwicklungsplanung zunehmend als Teil der Stadtent-
wicklung mit einer engen Verzahnung verschiedener Fachplanungen und ver-
folgen damit auch den heute vielfach geforderten mehrdimensionaler Ansatz.

Konkrete Projektvorschlage (abgeleitet aus dem Sportentwicklungsplan®:
- Sport-App (Einbindung in Neu-Anspach-App maoglich)

- Erstellung eines Kataloges fiir Raume des Sports

- Kooperation der ortsansdssigen Vereine

- Sportgutscheinheft

- Gewinnung ehrenamtlicher Mitglieder

Umsetzung:
mittelfristig
Akteure:
Stadt, Vereine
Idee:
Vereine stirken, Sportanlage am Waldschwimmbad ausbauen
Vision:
umfangreiches Sportangebot in NA: Freizeit-, Naherholungs- und Sportpark,
Kooperation der Vereine, ausreichend Wander- und Fahrradwege

5.4.3 Quick wins — Kleine Einsparmdoglichkeiten mit grof3er Wirkung

Neu-Anspach hat noch langst nicht die einst proklamierten Klimaschutzziele
erreicht. Mit Hilfe der Reaktivierung dieser Projektidee wird der Klimaschutzbe-
richt der Kommune wieder neu in die Kopfe der Bevolkerung gerufen. Konkre-
te Handlungsempfehlungen helfen bei der praktischen Anwendung. Die Idee
von Quick wins: Relativ schnell umzusetzende Einsparmoglichkeiten werden
gesammelt und offentlichkeitswirksam verbreitet. KlimaschutzmaBnahmen im
.Bierdeckelformat” werden auf der stadtischen Internetseite bereitgestellt. Nut-
zer kdnnen sich gezielt GUber dieses Thema informieren.

Zusatzlich soll die Entwicklung des Energieverbrauchs in Neu-Anspach im Ver-
haltnis zu den allgemeinen Zielvorgaben der Bundesrepublik den Birgern
auf anschauliche und leicht verstandliche Art und Weise dargestellt werden.
SchlieBlich wird hierbei auch auf die Energieberatungsstelle der Stadt Neu-Ans-
pach aufmerksam gemacht.

Umsetzung:
kurz- und langfristig
Akteure:
Stadt, , Energieagentur, Fachingenieure, Biirger
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VERBUNDEN

Idee:
Flyer zum Thema Energie sparen
Vision:
verbindliches Konzept zur solaren und dezentralen Energieversorgung

5.5,Verbunden: Kleeblatt im Taunus — Stadt im Griinen”

Im Rahmen des flinften Leitziels wird das Augenmerk auf die besondere Quali-
tat Neu-Anspachs als einer Kleinstadt im Griinen, als Kleeblatt im Taunus, gelegt.
Trotz des enormen Siedlungsdrucks und der damit einhergehenden Notwen-
digkeit, Wohnraum zu schaffen, sollen die bestehenden Griinflichen auch zu-
klinftig erhalten und erlebbar bleiben.

Abb. 39: Verbunden

Schlisselprojekte

5.5.1 Gestaltungshandbuch und Gestaltungsfestsetzungen in Bebauungsplanen
fur Granflachen

Die Ausarbeitung eines Gestaltungshandbuches fiir private und halb-
offentliche Griin- und Freiflachen liefert Biirgern und Gemeinde Gestaltungs-
ideen und konkrete Pflegetipps. Durch einen Ubergeordneten Ansatz kann
die einheitliche Gestaltung der Flachen in Verbindung mit dem umgebenden
Griin zum Markenzeichen der Kleeblattgemeinde werden. Das angesprochene
Gestaltungshandbuch soll insbesondere privaten Bauherren als Planungshilfe
dienen. Eine Ausweitung des Projekts zu einem gesamtstadtischen Griinfla-
chenkonzept, das die Aufwertung vorhandener Griinflaichen bericksichtigt, ist
moglich und kann dem Riickgang der Artenvielfalt in Neu-Anspach entgegen-
wirken. In diesem Sinne sollen bereits im Vorfeld griine Alternativen fiir Bau-
vorhaben aufgezeigt werden, sodass langfristig beispielsweise das Anlegen
von neuen Schottergarten bei der Erstellung des Bauleitplanverfahrens ausge-
schlossen werden kann.

Dariiber hinaus beinhaltet das Gestaltungshandbuch praxisnahe Pflegetipps fiir
die Erhaltung der eigenen Griinflachen.



Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt, externe Unterstiitzung
Idee:
Griinflachen erhalten und gestalten
Vision:
nachhaltig und 6kologisch bauen

\_ Bepflanzung

Ausdricklich empfohlen wind die Verwen- Gehblze, d h. Biume und Striucher, verleihen
dung von extensivern Blumenrasen. Die aine daverhafte raumliche Struktur, Die
naturbelassen wirkende Rasenart arinnert an wechseinde Atmasphare der verschiedenen
eine frische Sommerwiese; verschiedens ¥ tsteht jedoch

Blisten sorgen fir einen besonderen Charme, durch Bliten und Stauden

ohne Dbermidigen Pllegeaufwand ru

werursachen (durch vergheichsweise geringes Baume

Wachstum ist Mihen sell ich, auch L Kleine bis mittalg) Biume, die
Entfernen von Linkraut ist nicht natig). Als stadtkl st und trock i lich
Lebensgrundiage vieler Insekten wird auller- slect:

dem das Skologische Gleichgewicht unter-

sttt « Feldahorm {Acer campes tre Elsrii’;

Wuchs:6-10 m hoch und 3-5 m breit)

= Scharlach-Kirsche (Prunus sargentli;
Wuchs:5-7 m hoch und 4-6 m breit)

- Eberesche (Sorbus aucuparia;
Wuchs: 5-10 m hoch und 4-6 m breit}

= Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata
‘Rancho’;
Wuchs: 9-12 m hoch und 4-6 m breith

« Kuget-Rosshkastanie (Aesculus
hippocastanum ‘Globosum’
Wuchs: 8 m hoch und 8 m breit)

- Sdulen-Spitzahorn {Acer platanoides
Colurnnare’;
Wuchs:8-10 m hoch und 3-8 m breit}

« Zierapfel (Malus Hybrid Evereste’;
Wuchs:4-6 m hoch und 3-5 m breit)

« Pllaumenblittriger Weildom (Crateegus
prunifofia Splendens; Wuchs: 6-7 m hoch
und 4-6 m breit)

Abb. 40: Auszug: Gestaltungshandbuch

5.5.2 Naturnaher Birgerpark

Neu-Anspach verfligt Uber diverse Griinachsen (Heister-
bach-, Ansbach-, Eisenbach-, Hauserbach- und Usatal), die
sich teilweise auf den ersten Blick aus der Vogelperspektive
innerhalb der Kommune abzeichnen und das umliegende
Gruin auch innerorts sicht- und erlebbar machen.

Die Auenlandschaft des Ansbach-Tals westlich des Pesta-
lozziweges, konkret ist der Bereich sidlich der Wiesenau
entlang des Ansbaches gemeint, soll behutsam aufgewer-
tet und zu einem naturnahen Biirgerpark mit ausschlieB3lich
heimischen Pflanzen zu einem Ort zum Treffen, Entspannen Abb. 41: Naturnaher Biirgerpark;

. . . o Quelle: www.shutterstock.com

und Spielen sowie sportliche Aktivitat umgestaltet werden.

Die in der nahegelegenen Umgebung vorhandenen Motive wie Schrebergarten,
Blitenmeer, Streuobstwiese, etc. kdnnen gezielt aufgenommen, konzentriert
und weiterentwickelt werden. Infotafeln beispielsweise zu heimischen Pflanzen,
entsprechende Pflegetipps auf ausschlie8lich natirlicher Basis und ohne Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und kiinstlichen Dlingern fiir Interessierte erganzen
das Angebot.
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Bereits 1962 wurde diese Idee auf dieser Flache von der Gemeinde verfolgt und
ist bereits planungsrechtlich als Griinflache mit der Zweckbestimmung,Parkan-
lagen” festgesetzt. Darliber hinaus gibt es einen Entwurf zur Renaturierung und
Griinflichengestaltung von 2003, welcher ebenfalls in die Neugestaltung des
Areals einflieBen kann.

Das Projekt entspricht dem vielfach von der Birgerschaft geduf3erten Wunsch
nach Aufwertung der vorhandenen Griinflichen. Der Biirgerpark soll dazu die-
nen, einen natur- und ortsnahen Ruheplatz fiir Senioren sowie einen innerstad-
tischen Naturerlebnisbereich fur Kinder zu schaffen. Die angrenzenden Pferde-
koppeln und der landliche Charakter sollen weitgehend erhalten bleiben.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt
Idee:
Griinflachen erhalten und gestalten
Vision:
gepflegter und attraktiv gestalteter Park fiir alle Generationen

5.5.3 Griine Entspannung: CO,-frei vom Bahnhof zur Neuen Mitte

Bereits am Bahnhof als innerstadtischem Tor zur Stadt sollte der Charakter der
Stadt im Griinen deutlich werden. Ideal ware eine einheitlich strukturierte und
intuitiv nachvollziehbare Verbindung bis zur Neuen Mitte, die mittels Wegwei-
sern, Laternen, Strallenbegleitgriin, 0.d. umgesetzt werden kann. Der Fokus rich-
tet sich dabei auf den Aspekt des Griinen, das heil3t konkret: CO,-frei (FuBgan-
ger, Fahrradfahrer) und Bus.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt
Idee:
Energie sparen
Vision:
autofreies Neu-Anspach



5.5.4 Orte der Erholung

Inmitten des offentlichen Raumes sind Orte der Erholung
unabdingbar. Bereits einfache Sitzbanke, fir die geeigne-
te Standorte benannt werden mussen, bieten Gelegenheit,
bei einem Kaffee zur Ruhe oder miteinander ins Gesprach
zu kommen und Abstand vom Treiben ringsherum zu
nehmen. Solche Erholungsorte kdnnen aber auch offent-
liche Raume und Platze bieten, an denen Brunnen, Was-
serlaufe, Briicken, Stromkasten oder (Beton-)Wande durch
Street-Art-Projekte aufgewertet wurden. In diesem Zusam-
menhang kann auch die Gestaltung des Friedhofs themati-
siert werden.

Abb. 42: Erholung im Freien

Umsetzung:

kurz-/ mittelfristig
Akteure:

Stadt, Vereine, Gewerbe, Biirger, Dorfgemeinschaft, Jugendliche, Kiinstler
Idee:

mehr Sitzgelegenheiten
Vision:

zur Ruhe kommen in angenehmer Atmosphire

5.5.5 Werbeleitsystem

Werbung darf und soll auffallen, allerdings ohne zu stéren. Dabei sind Werbung und
Beschilderungen trotz ihrer exponierten Stellung dem Charakter, der Funktion und
dem stadtischen Gesamtbild untergeordnet. In diesem Zusammenhang steht auch
die Gestaltung der Ortseingange, zu priifen ist ein einheitliches Konzept fiir Werbung
und Beschilderung mit wechselnden Hinweisen auf kulturelle, sportliche und andere
Veranstaltungen.

Umsetzung:
kurz-/ mittelfristig
Akteure:
Stadt, Gewerbe
Idee:
Attraktivitat steigern
Vision:
einheitliches Werbe- und Beschilderungskonzept Abb. 43: Informationstafeln
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Verjingt

5.1.1

Start-ups etablieren

5.1.2  Vergabematrix fiir eine sozialvertragliche Stadtentwicklung

5.1.3 ,Leerstandstool" fir Gewerbe- und Wohnimmobilien

5.1.4  Generationenwechsel im Herzen der Stadt

Vernetzt

52.1  Moderne Mobilitat

5.2.2  Neu-Anspach-App

5.2.3  FuB-und Radwege in und um Neu-Anspach

5.2.4  Globaler Highway Glasfaser

Vetraut

53.1  Ortskerne

5.3.2  Urbane Interpretation der alten Innenstadt

53.3  Architektenwettbewerb: Neue Mitte

534  Marktplatzkonzept

53.5 Offentliche Toilette, ein Win-Win Konzept

53.6  Neuinterpretation und Weiterentwicklung von
Bestandsquartieren

Vereint

5.4.1  Wohnraum fir jede Lebenslage

5.4.2  Gemeinsam zum Erfolg - Sport im Wandel der Zeit

5.43  Quick wins - Kleine Einsparméglichkeiten mit groBer Wirkung

Verbunden

5.5.1  Gestaltungshandbuch und Gestaltungsfestsetzungen in
Bebauungsplanen fiir Griinflachen

5.5.2  Naturnaher Biirgerpark

5.5.3  Grline Entspannung: CO,-frei vom Bahnhof zur Neuen Mitte

5,54  Orteder Erholung

555  Werbeleitsystem
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6.  Siedlungsentwicklung

Nach Angaben des Regionalverbands FrankfurtRheinMain werden in Neu-Ans-
pach bis zum Jahr 2030 ca. 800 zusatzliche Wohneinheiten benétigt. Um dem
prognostizierten Bevolkerungswachstum der kommenden Jahre gerecht zu
werden, liegt es in der Verantwortung der Stadt, einerseits entsprechende Neu-
bauflachen bereitzustellen und andererseits den Generationenwechsel aktiv zu
unterstutzen.

Als positiv ldsst sich hervorheben, dass aktuell nur sehr wenige klassische Leer-
standsflachen in Neu-Anspach existieren. Der Anteil an nicht vollstandig ausge-
lasteten Flachen und an Flachen, die nicht den Bedurfnissen einer zunehmend
dlter werdenden Bevolkerung entsprechen, ist dagegen deutlich héher und
wird zukiinftig noch steigen.

Wo also existieren geeignete Baulandreserven? Wo werden neue Flachen er-
schlossen? Unter der Pramisse einer behutsamen, maf3vollen und nachhaltig
orientierten, zielgerichteten Nachverdichtung und Neubebauung liefert das
ISEK 2040 Antworten auf die genannten Fragen. Das Konzept steht fiir eine
sozialvertragliche, naturnahe Stadtentwicklung, welche den Charakter der
Kleinstadt im Grliinen wahrt und auf die Bedirfnisse der Blirger eingeht.

Im Rahmen der Erstellung des ISEK 2040 besichtigte die Arbeitsgruppe ,Sied-
lungsentwicklung” im Juni 2018 insgesamt 22 Potenzialflaichen in Neu-Anspach.
Als Leitmotiv der Beurteilung fiir die Entwicklung der Neubauflachen diente die
Erhaltung wertvoller Griin-, Natur- und Waldflachen sowie ertragreicher land-
wirtschaftlicher Flachen und Boden. Auch innerstadtisch soll Natur mittels eines
Griinflachenkonzeptes spiir- und erlebbar gemacht werden. Neu-Anspach soll
eine Kleinstadt im Griinen bleiben. Es gilt darliber hinaus, ein moglichst vielfalti-
ges, ausgewogenes und attraktives Wohnumfeld fiir alle Altersklassen zu schaf-
fen. Dennoch muss Wohnraum, speziell flir junge Familien, bezahlbar bleiben.

Grundsatzliche Kriterien zur Wertigkeit landwirtschaftlicher Flachen, Grinfla-
chen und Uberschwemmungsgebiete sind bereits im Regionalen Flichennut-
zungsplan (RegFNP) dargestellt, der damit wesentliche Anhaltspunkte fiir die
Ermittlung geeigneter Siedlungs- und Gewerbeflachen liefert. Diese Kriterien
sowie weitere Faktoren (s. u.) zugrunde legend, wurden potenzielle Flachen
identifiziert, fachlich beurteilt und anschlieBend diskutiert. Dartiber hinaus wur-
den samtliche Flachen nach Ausschliissen gepriift und einer Bewertung durch
eine Umweltplanerin unterzogen (Ergebnis siehe Anlage 1,Steckbriefe”und An-
lage 3 ,Vergleich und Bewertung der Standorte”).

Die fachliche Beurteilung der aus dem oben genannten Prozedere hervorge-
gangenen Flachen, d. h. aller potenziell in Frage kommenden Neubauflachen,
istim Folgenden anhand von Steckbriefen (Anhang 1) und eines ersten Testent-
wurfes (Anhang 2 ,Testentwurf”) dargestellt. Basis hierfiir waren folgende, klar
definierten Kriterien (Verfligbarkeit, zeitliche Umsetzbarkeit, Wirtschaftlichkeit,
ErschlieBung, rechtliche, planerische und fachliche Restriktionen), welche mit
einer entsprechenden Punktematrix versehen wurden. Fiir jedes Kriterium wur-
de eine Punktzahl von 1 (sehr schlecht) bis maximal 5 (sehr gut) vergeben. Die



Gesamtpunktzahl einer Flache ergibt sich also aus der Summe der jeweiligen,
einzeln bewerteten Kriterien. Mithilfe dieses Systems lassen sich die hinsichtlich
GroBe, ErschlieBung etc. zum Teil sehr unterschiedlichen Potenzialflichen einer
einheitlichen und aussagekraftigen Kategorisierung zuordnen.

Das Ergebnis ist in Anlage 3, der Tabelle ,Vergleich und Bewertung der Stand-
orte” ersichtlich. Die Spanne der erreichten Gesamtpunkte fiel mit 11 bis 19 sehr
gering aus und wurde zur besseren Verstandlichkeit in ein Schulnotensystem
Uberfuhrt. Darliber hinaus gibt es bei einzelnen Flachen verschiedene Abhan-
gigkeiten, die sowohl aus der Tabelle als auch den dazugehorigen Skizzen (An-
lage 2) hervorgehen. So erscheint es beispielsweise als sinnvoll, die Areale ,Hin-
term Stabelstein 2 und,Hinterm Stabelstein/ Wenzenholz” zusammen mit dem
Gewerbegebiet,Wenzenholz” zu entwickeln.
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siedlungsflichen (18)

1b Hinterm Stabelstein/ Wenzenholz

1c Hinterm Stabelstein

2a Hinterm Gehoft/ Langgewann

2b Am Wehrheimer Weg

2c Inchenberg, 2.BA

2d Wolfsgalgen

3a Friedrich-Ludwig-Jahn-Strafl3e, Nord - West
3b Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e, Nord - Ost
4 Am Belzbecker

5 Rod am Berg, Unterm Anspacher Pfad
6 Hausen-Arnsbach, Hasenberg

7 Hausen-Arnsbach, Auf der Dorrwiese
8 Westerfeld, Usweg

9 Anpach, Bornwies

10a Hausen-Arnsbach, Am Elkert - Nord
10b Hausen-Arnsbach, Am Elkert - Std
11a Hausen-Arnsbach, Seibelhohl - West
11b Hausen-Arnsbach, Seibelhohl - Ost
Gewerbeflachen (4)

1a Wenzenholz

12 Westerfeld, In den Tiefenbachen

13 Am Deponiepark Brandholz - Ost

14 Am Deponiepark Brandholz - West
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6.2 Empfehlung nach fachlicher Beratung

Von den Ergebnissen der Bewertungsmatrix ausgehend wird aus fachlicher
Sicht die gemeinsame Ausweisung groBerer Neubauflachen am westlichen
Stadtrand von Anspach empfohlen. Der alte Ortskern lieBe sich von dort aus
fuBlaufig erreichen, was zur Starkung und Belebung der Altstadt Anspachs
beitragen wirde. Konkret sind die Flachen an der Friedrich-Ludwig-Jahn
Strale und am ,Belzbecker”6 gemeint. Eine gemeinsame NeuerschlieBung der
Potenzialflichen Uber die L3041 ist moglich.

In Verbindung mit der alternativlios zu empfehlenden Gewerbeflache ,Wenzen-
holz” entlang der Heisterbachstral3e ist auch eine Wohnbebauung ,Hinterm
Stabelberg/Wenzenholz” und ,Hinterm Stabelstein 2” zu befiirworten. Hier
istinsbesondere die Nahe zur Taunusbahn hervorzuheben, in diesem Zusam-
menhang ist die Einrichtung eines weiteren Haltepunkts u. a. mit der Taunus-
bahn zu diskutieren. Im Gegensatz zu der vorgeschlagenen Entwicklung am
westlichen Stadtrand, welche sich beinahe selbstverstandlich an den Bestand
anschlief3t, entstiinde im Fall der Gebietsentwicklung am,Stabelstein/Wen-
zenholz” ein eigener Stadtteil in der Gro3e Westerfelds. Die Integration in das
Stadtgebiet wird hier zu den grof3ten Herausforderungen zéhlen.

Aus fachlicher Sicht wird dariiber hinaus die bauliche Erweiterung der Flachen
an der Dorrwiese beflirwortet. Wie keine andere eignet sich diese Potenzial-
flache fir die zentrumsnahe Realisierung unterschiedlicher Wohntypologien
und -formen. Deshalb soll fiir die genannte Flache bereits innerhalb der
Schlisselprojekte ein generationsiibergreifendes Wohnkonzept exemplarisch
entwickelt werden (Schlisselprojekt: Wohnraum fiir jede Lebenslage (5.4.1)),
in dem ein Wohnkonzept fiir Neu-Anspach ausgearbeitet wird, um so den Be-
dirfnissen der Bevolkerung gerecht zu werden und den Generationenwechsel
aktiv zu unterstitzen.

Die vorgeschlagenen Potenzialflichen werden durch kleinere Neubauflachen
(Beispiel:,Seibelhohl West”) komplettiert. Es handelt sich hierbei um sehr
kleine Freiflachen, die nicht in Konkurrenz mit Bestandsstrukturen stehen,
sondern eine Art BaullickenschlieBung darstellen. Im Sinne eines logischen
Lickenschlusses ist die Bebauung der empfohlenen Flachen ohne erhebliche
Anderung der bestehenden Infrastruktur realisierbar.

6: Im Bauausschuss wurde die Reduzierung der Flaiche am ,Belzbecker" auf ca. 5 ha beschlossen und anschlieBend in der Stadt-

verordnetenversammlung zur Anmeldung der Flachen fiir den RegFNP diskutiert.



6.3  Weiteres Vorgehen

Das ISEK 2040 wurde am 19.02.2019 als Entwurf in die Stadtverordnetenver-
sammlung Neu-Anspachs eingebracht und anschlieend in den verschiedenen
Fachausschiissen unter Beteiligung der Sprecher der Arbeitsgruppen diskutiert.
Dazu zdhlte auch eine Klausursitzung des Bauausschusses mit Ortsbesichtigung
der vorgeschlagenen Potenzialflachen.

In der Stadtverordnetenversammlung vom 26.06.2019 wurden getrennt vom
Ubrigen Stadtentwicklungskonzept die vom Bauausschuss zur Anmeldung
beim Regionalverband vorgeschlagenen Flachen eingebracht. Konkret handelt
es sich dabei um folgende Standorte:

la Gewerbegebiet Wenzenholz, Anspach;

1b Hinterm Stabelstein/Wenzenholz — mit Erweiterung Gewerbeflache, Anspach;
1c  Hinterm Stabelstein, Anspach;

2c Inchenberg 2. BA, Anspach;

3a Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e, Nord-West, Anspach;
3b Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e, Nord-Ost, Anspach;
5  Unterm Anspacher Pfad, Rod am Berg;

6  Hasenberg, Hausen-Arnsbach;

7  Aufder Dorrwiese, Hausen-Arnsbach;

10a Am Elkert-Nord, Hausen-Arnsbach;

10b Am Elkert-Sid, Hausen-Arnsbach;

11a Seibelhohl-West, Hausen-Arnsbach;

12 Gewerbegebiet In den Tiefenbachen, Westerfeld;
13  Gewerbegebiet Unter der Deponie-Ost;

14 Gewerbegebiet Unter der Deponie-West

In der Sitzung wurden folgende Flachen zur Anmeldung beschlossen (siehe
Karte ,Potenzialflichen Anmeldung RegFNP: Siedlung & Gewerbe"). Nicht alle
beschlossenen Entwicklungsfldichen wurden positiv von der AG Siedlungsent-
wicklung beurteilt.
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siedlungsflichen (10)

1b Hinterm Stabelstein/ Wenzenholz

1c Hinterm Stabelstein

2c Inchenberg, 2. BA

3a Friedrich-Ludwig-Jahn-Stra3e, Nord - West
3b Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e, Nord - Ost
5 Rod am Berg, Unterm Anspacher Pfad

7 Hausen-Arnsbach, Auf der Doérrwiese
10a Hausen-Arnsbach, Am Elkert - Nord

10b Hausen-Arnsbach, Am Elkert - Stid

11a Hausen-Arnsbach, Seibelhohl - West
Gewerbeflachen (4)

1a Wenzenholz

12 Westerfeld, In den Tiefenbachen

13 Am Deponiepark Brandholz - Ost

14 Am Deponiepark Brandholz - West
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7.  Zusammenfassung und Ausblick

Das ISEK 2040, ein Masterplan im Sinne eines integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts, bildet ein (ibergeordnetes Leitbild und stellt damit einen
klar umrissenen Rahmen mit Zielsetzungen fiir die Stadtentwicklung Neu-Ans-
pachs fiir die nachsten rd. 20 Jahre bereit.

Als Instrument zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes wid-
met sich das ISEK Themen wie Siedlungsstruktur, Freiraum, Ortsbild und Mo-
bilitat, die im Kontext ihrer raumlichen und zeitlichen Abhangigkeit betrachtet
werden. Dabei verfolgt das ISEK sowohl langfristig ausgelegte Planungsstrate-
gien als auch die Umsetzung zeitnaher Initiativprojekte.

Neben grundlegenden Parametern wie Lage, Geschichte, Bevolkerung, Wirt-
schaft, Siedlungsentwicklung und Soziales, wird der Prozess der Biirgerbetei-
ligung dokumentarisch begleitet und in seinen wesentlichen Stationen (Auf-
takt, Blirgerwerkstatt, Arbeitsgruppen) abgebildet. Davon ausgehend werden
Schlisselprojekte benannt, die jeweils einem der Handlungsfelder ,Verjlingt’,
~Vernetzt’, Vertraut’, Vereint”, ,Verbunden” zugeordnet sind, und als Perspekti-
ven fir die weitere Entwicklung und kiinftige Ausrichtung der Stadt dienen.

Das ISEK 2040 beinhaltet sowohl Projekte, die zuvor konkret in den Arbeitsgrup-
pen vorgeschlagen wurden (z. B. Griinderzentrum fiir Start-ups), als auch solche,
die aus der vorgehenden Bestandsaufnahme und deren fachlicher Analyse ab-
geleitet wurden (z.B. Neu-Anspach-App). Themen wie beispielsweise die Neue
Mitte finden sich aufgrund ihrer Komplexitat in mehreren Projekten wieder (z. B.
Urbane Interpretation der Innenstadt, Marktplatzkonzept, Architektenwettbe-
werb: Neue Mitte), so auch das Thema Verkehrsreduzierung (Moderne Mobilitat,
Griine Entspannung: CO,-frei vom Bahnhof zur Neuen Mitte, Fu3- und Radwege
in und um Neu-Anspach).

Der Wunsch nach einer fairen und transparenten Vergabe von Grund-
stlicken und Immobilien findet ebenso Bertlicksichtigung wie der nach schnel-
lem Internet oder einer vertrauenswiirdigen Informationsplattform fir alle
interessierten Blrger. Einig ist man sich, dass Neu-Anspach eine Stadt im Gri-
nen bleiben soll, dementsprechend sieht das ISEK 2040 u.a. die Entwicklung
eines Gestaltungshandbuchs fiir Griinflichen sowie einen naturnah gestalteten
Birgerpark vor. Darliber hinaus widmet sich das Konzept einer behutsamen
und mal3vollen Stadtentwicklung (z. B. Neuinterpretation und Weiterentwick-
lung von Bestandsquartieren), behalt die alten Ortskerne im Blick, schafft Orte
der Erholung, beriicksichtigt aber auch das Freizeitangebot und greift gleich-
zeitig die steigende Nachfrage an neuen Siedlungsflachen auf.

Potenzielle Neubauflachen, erganzt von einer fachlichen Empfehlung, werden
anhand verschiedener Ubersichtskarten dargestellt. Steckbriefe fiir jede einzel-
ne der begutachteten Flachen liefern detaillierte Informationen und ermaogli-
chen eine separate Beurteilung.

Den Entscheidungstragern der Stadt Neu-Anspach ist damit eine Grundlage an
die Hand gegeben, stadtebauliche Beschlisse fiir die Zukunft und Entwicklung
der Stadt transparent und vorausschauend fassen zu kénnen.
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