" . Neu-Anspach
Beteiligungsbericht 2021 Q diejun gEStadt zum Leben.

Der Magistrat

der Stadt Neu-Anspach

Beteiligungsbericht fur das Geschaftsjahr 2021



" : Neu-Anspach
Beteiligungsbericht 2021 Q\ diejungéPStadt zum Leben.

Inhaltsverzeichnis

B Yo T Yo o PP PP PPN 4
2. Allgemeines zum Beteiligungsbericht .........coooiiiiiii e 5
2.1 Kommunalrechtliche Voraussetzung zur wirtschaftlichen Betatigung einer Gemeinde ............ 5
2.2 Begriff der BELEIlIGUNG.....coii i ee e e e 5
2.3 Voraussetzungen einer BEtEIlIGUNE.........eiivviii et et e e e aae e e e areeas 5
2.4 Ziele des BeteiligungSheriChs ........uii i e e 6
3.  Rechts- und OrganisatioNSfOrMEN ......coi i e e e s abee e s e nareeas 7
3.1 Offentlich-TECHLICH ..oueivceiiicecec ettt s s nes 7

3.1.1 0= [ 1=] =1 1 4 (-] < J R 7

3.14 Wasser- und Bodenverband .....................cc.ccoccouvieieiieinienienieee ettt 7
3.2 PrIVatreChtliCh ..ottt st sttt 7

3.2.1 Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung (GMBH)....................ccccoeeiveeeieeeiieeciee e 7
4. Vertretung der Stadt in den Beteiligungsgremien .........ooveiiiciie i 8
5. Unterrichtungs- und Priifungsrecht der KOmMmMUNE .......cccuviiiiiiiii i 8
6. Prifung der JahreSabSChIUSSE ......cccuuiiiiciiee et e e e e e e atee e e e eareeas 9
6.1 GESEIISCRATIEN ...ttt sttt e sb e b s 9
6.2 T oY oY TN =Y oS PUT 9
6.3 GEWINNADTUNIUNG ..ot e e e e st e e e s b e e s e sabeeeeenareeas 10
7. Inhalte Beteiligungsbericht gemal § 123 a HGO ......oooieiiiiiiciiee ettt e 11
7.1 Grundlagen des UNTErNENMENS ..........uvii ittt e et e e e e earae e e e nreeas 11
7.2 Bilanz, GUVY UNA CaShflOW......uuuuieiiiiiiiiii bbb bbb aaabasasasasasasanasanes 11

7.3 Unternehmensverlauf und —entwicklung................ccoooiiiiii e, 11
7.4 Kennzahlen und CoNtrolliNg ........occuveii it e e s bae e e s eanes 11
8. Begriffsbestimmungen im EINZEINEN.........c.uiiiiieee ettt e et e e aae e e e eanes 11
9. KENNZANIEN .ttt b e bt bttt ettt e b e e s he e sat e et e beebeenns 13
10. Beteiligungen der Stadt Neu-Anspach im Uberblick .........coecveveveveeirecierieiereeeeeeere et 15
10.1 Gemeinnitziger Wohnungsbau GmbH Hochtaunuskreis ..........ccccveviiieiiiiiiee e, 16

10.1.1  Bilanz 2021 der Gemeinniitzigen Wohnungsbau GmbH ........................cccveeeecrueeeennnn. 18

10.1.2 G+V 2021 der Gemeinniitzigen Wohnungsbau GmbH....................c...cceccevrieeeeeeeecccinnns 19

10.1.3  Finanzlage (Kapitalflussrechnung) 2021 der Gemeinniitzigen.......................cccc........... 20

WORNUNGSDAU GMBH ..................oooeieiieeieeiee ettt e et e e e ete e e e ebae e e e bae e s e sabte e e s sabeeeeenaseeas 20

10.1.4  AusSIichten/CRONCEN/RISIKEN .................oooeeeveeiieeeieiieeeieeeeeeeeeeeeeteeeeeite e s ssite e s s sraeesssraees 21
10.2 Wasserbeschaffungsverband USINGEN ..........ooiiiiiicciee ettt e 23

10.2.1 Bilanz 2021 des WBV USINGEN ...................ouueeeeeeecciiiieieeeeeeeciaeeee e e e e s ssaraeae e e e s s essnnraeneeeas 25



" : Neu-Anspach
Beteiligungsbericht 2021 Q\ diejungéPStadt zum Leben.

10.2.2 G+V 2021 des WBV USINGEN ..............ccccuueeiecieeeieiiieeeicieeeesveeessivee e s sareeessaaee s snaaeeeeas 26
10.2.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung) 2021 des WBV Usingen ...................ccccecevveecveernnenn. 27
10.2.4  Aussichten/Chancen/RiSIKEN ....................cccooucueeeveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeaeeeiaeeeereeeeree s 28
10.3  Abwasserverband Oberes Usatal ..........ccoiiiiiiiiiiieiiieeieeeeeeree et 30
10.3.1 Bilanz 2021 des AWV Oberes Usatal ....................ccocveeieiniiniiiiieiiieeieeneene e 32
10.3.2 G+V 2021 des AWV Oberes UsGtal ..................cccoceevuieiiiiniiniiniiieiieieeeeeesee e 33
10.3.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung) 2021 des AWV Oberes Usatal................................. 34
10.3.4  Aussichten/Chancen/RISIKEN ....................cccoeeeeeeeieeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeireseereeeeree s 35
11. GESAMEADSCIIUSS ...t e e s s re e e s b e e 37
12. Weitere Trager- oder Mitgliedschaften ..........ooociiiieiiii e 38
13. BeteiliguNgSCONTIOIING . ....coi ittt e e e e e e te e e e e bae e e e saraeeeeanes 39
14, Lo =211 U o RN 40



" : Neu-Anspach
Beteiligungsbericht 2021 Q\ diejungEStﬂdt zum Leben.

1. Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten lhnen mit dem vorliegenden Beteiligungsbericht fiir das Jahr 2021 die Moglichkeit
eroffnen, sich ein Bild Gber die Struktur, den Aufbau, die finanzielle Situation und die Erfiillung
des offentlichen Zwecks unserer einzelnen Beteiligungen zu machen.

Basis filr die einzelne Darstellung der Unternehmen sind die gepriften Jahresabschliisse 2021.

Entsprechend der gesetzlichen Regelung in § 123a Hessische Gemeindeordnung sind im
Beteiligungsbericht die Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts, an denen die Stadt
Neu-Anspach mit mindestens 20 % unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, dargestellt.

Zusatzlich sind auch alle Mitgliedschaften der Stadt Neu-Anspach ergédnzt worden.

Der Beteiligungsbericht informiert Uber die wesentlichen Aufgaben, die o6ffentliche
Zweckerfillung sowie lber den Geschaftsverlauf, Entwicklung und Leistungsfahigkeit der
Unternehmen.

Der Bericht wird jihrlich fortgeschrieben und den sich ergebenden Anderungen angepasst.

Der Beteiligungsbericht wird offentlich bekannt gegeben und im Rathaus zur Einsicht
ausgelegt. Gerne konnen Sie ihn auch nach Beschlussfassung online unter www.neu-
anspach.de/rathaus-politik/politik/haushaltsplanung-jahresabschluesse/ beteiligungsberichte
aufrufen.

Wir hoffen Ihnen einen informativen Uberblick iiber das Beteiligungsmanagement der Stadt
Neu-Anspach vermitteln zu kénnen.

Neu-Anspach, im Januar 2023

Thomas Pauli

Blirgermeister
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2. Allgemeines zum Beteiligungsbericht

2.1  Kommunalrechtliche Voraussetzung zur wirtschaftlichen Betatigung einer

Gemeinde

Nach Artikel 28 Abs. 2 des Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland haben die
Gemeinden und Gemeindeverbande das Recht, im Rahmen der Gesetze alle Angelegenheiten
der ortlichen Gemeinschaft auf ihrem Gebiet in eigener Verantwortung zu regeln. Diese
verfassungsrechtlich normierte Garantie der Selbstverwaltung raumt den Kommunen die
Personalhoheit, die Finanz- und Vermdgenshoheit und insbesondere die Organisationshoheit
ein. Damit haben die Kommunen das Recht selbst zu entscheiden, auf welche Art und Weise
sie ihre vielfaltigen Aufgaben der Daseinsvorsorge erfillen wollen.

Nicht erst seit Beginn der Verwaltungsreform hat sich gezeigt, dass sich bestimmte Leistungen
auBerhalb der klassischen Verwaltung in anderen Organisationsformen effizienter erbringen
lassen. Fiir die Entscheidung sich zur Aufgabenerfiillung privatrechtlicher Rechtsformen zu
bedienen oder sich an solchen Unternehmen zu beteiligen, sind unterschiedliche Kriterien
ausschlaggebend.

2.2 Begriff der Beteiligung

GemaR § 271 Abs. 1 HGB versteht man unter Beteiligungen Anteile am Stammbkapital an
anderen Unternehmen. Diese sollen dem eigenen Geschaftsbetrieb durch Herstellung einer
dauernden Verbindung zu jenem Unternehmen dienen.

2.3 Voraussetzungen einer Beteiligung
Nach § 121 HGO darf sich die Kommune wirtschaftlich betatigen, wenn

1. der offentliche Zweck die Betatigung rechtfertigt,

2. die Betdtigungen nach Art und Umfang in angemessenem Verhdltnis zur
Leistungsfahigkeit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf steht und

3. der Zweck nicht ebenso gut und wirtschaftlich durch einen privaten Dritten erfullt wird
oder erfillt werden kann.

Fiir Tatigkeiten, die vor dem 01.04.2004 ausgeiibt wurden, gilt die zuletzt genannte
Einschrankung nicht.

Tatigkeiten zu denen die Gemeinde verpflichtet ist, sowie Tatigkeiten auf den Gebieten des
Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesens, der Kultur, des Sports, der Erholung, der Abfall- und
Abwasserbeseitigung, der Breitbandversorgung und zur Deckung des Eigenbedarfs, gelten
nicht als wirtschaftliche Betatigung.
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Weiter regelt § 122 HGO, dass eine Gemeinde, die auf den Betrieb eines wirtschaftlichen
Unternehmens gerichtet ist, eine Gesellschaft nur griinden oder sich daran beteiligen darf,
wenn

1. die Voraussetzungen des § 121 Abs. 1 HGO vorliegen,

2. die Haftung und die Einzahlungsverpflichtung der Gemeinde auf einen ihrer
Leistungsfahigkeit angemessenen Betrag begrenzt ist,

3. die Gemeinde einen angemessenen Einfluss, insbesondere im Aufsichtsrat oder in
einem entsprechendem Uberwachungsorgan, erhilt,

4. gewahrleistet ist, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht, soweit nicht
weitergehende gesetzliche Vorschriften gelten oder andere gesetzliche Vorschriften
entgegenstehen, entsprechend den fiir grofle Kapitalgesellschaften geltenden
Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches aufgestellt und geprift
werden.

2.4  Ziele des Beteiligungsberichts

GemaR § 123 a HGO ist die Kommune verpflichtet jahrlich einen Beteiligungsbericht liber die
Unternehmen, an denen sie mit mindestens 20 Prozent mittelbar oder unmittelbar beteiligt
ist, zu erstellen. Dieser ist der Stadtverordnetenversammlung in offentlicher Sitzung
vorzulegen.

Der Beteiligungsbericht der Stadt Neu-Anspach 2021 verarbeitet die gepriften
Jahresabschlisse der Eigenbetriebe, der Verbande und der Gesellschaften des Jahres 2021.

Dieser soll mindestens Angaben enthalten lber:

1. Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhiltnisse, die Besetzung der
Organe und die Beteiligungen des Unternehmens,

2. den Stand der Erflillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

3. die Grundzige des Geschaftsverlaufs, die Ertragslage des Unternehmens, die
Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde, die Kreditaufnahmen, die
von der Gemeinde gewahrten Sicherheiten,

4. das Vorliegen der Voraussetzungen des § 121 Abs. 1 fiir das Unternehmen.

GemaR der gesetzlichen Vorschriften sind alle privatrechtlichen Unternehmen, bei denen die
Gemeinde mindestens lGber den Fiinften Teil der Anteile verfiigt, in den Bericht aufzunehmen.

Ziel ist es, sowohl der Stadtverordnetenversammlung als auch der Offentlichkeit einen
Uberblick iiber das Beteiligungsvermdgen der Gemeinde zu erméglichen.

Die Einwohner der Gemeinde sind Uiber das Vorliegen in geeigneter Form zu unterrichten und
berechtigt den Beteiligungsbericht einzusehen.

Dementsprechend wird der Beteiligungsbericht der Stadt Neu-Anspach nach Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung 6ffentlich ausgelegt sowie auf der Homepage der Stadt unter
www.neu-anspach.de/rathaus-politik/politik/haushaltsplanung-jahresabschluesse/beteili

gungsberichte/ verdffentlicht.



http://www.neu-anspach.de/rathaus-politik/politik/haushaltsplanung-jahresabschluesse/beteili%20gungsberichte/
http://www.neu-anspach.de/rathaus-politik/politik/haushaltsplanung-jahresabschluesse/beteili%20gungsberichte/
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3. Rechts- und Organisationsformen

3.1  Offentlich-rechtlich

3.1.1 Regiebetrieb

Regiebetriebe besitzen keine eigene Rechtspersoénlichkeit. Sie sind organisatorisch,

rechtlich, personell und haushaltsrechtlich Bestandteil der Stadtverwaltung und haben keine
eigenen Organe. Sie sind Teil der stadtischen Haushaltsplane/

Haushaltswirtschaft.

3.1.2 Eigenbetrieb

Eigenbetriebe sind wirtschaftliche Unternehmen ohne eigene Rechtspersdnlichkeit

auf Grundlage des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes (EigbG) und der von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Betriebssatzung. Hinsichtlich Organisation und
Wirtschaftsfiihrung sind Eigenbetriebe auf Grundlage eigener Wirtschaftsplane und
Stelleniibersichten selbststandig. Finanzwirtschaftlich sind Eigenbetriebe Sondervermdégen
der Stadt. Mangels eigener Rechtspersonlichkeit wird die Stadt durch die Handlungen der
Eigenbetriebe im  AuBlenverhdltnis selbst berechtigt und verpflichtet. Die
Stadtverordnetenversammlung entscheidet auch Uber die Grundsdtze, nach denen der
Eigenbetrieb geleitet werden soll und tGber die Wirtschaftsplane und Jahresabschliisse. Organe
der Eigenbetriebe sind die Betriebsleitung und die Betriebskommission.

3.1.3 Zweckverband

Zweckverbande sind rechtlich selbststiandige Kérperschaften des 6ffentlichen

Rechts, die der gemeinsamen Wahrnehmung bestimmter kommunaler Aufgaben

dienen, zu deren Erledigung die Mitglieder berechtigt bzw. verpflichtet sind. Sie verwalten ihre
Angelegenheiten im Rahmen des Gesetzes iber kommunale Gemeinschaftsarbeit (KGG) und
ihrer Satzung in eigener Verantwortung. Organe der Zweckverbdande sind der
Verbandsvorstand als Verwaltungsbehdrde und die Verbandsversammlung als
Beschlussgremium. Mitglieder kdnnen nur Gebietskérperschaften sein. Die Mitglieder fiir die
Verbandsversammlung werden durch die Gemeindevertretungen gewahlt.

3.1.4 Wasser- und Bodenverband

Wasser- und Bodenverbande sind den Zweckverbanden dhnliche Kérperschaften mit eigener
Rechtspersonlichkeit. Sie verwalten sich auf Grundlage des Wasserverbandsgesetzes (WVG)
und ihrer Satzung selbst. Wasser- und Bodenverbdnde kbnnen nur Aufgaben im Bereich der
Wasser-, Abwasser- und Abfallwirtschaft, Bodenordnung und der Landwirtschaft iibernehmen.
Mitglieder kdnnen nicht nur Gebietskdrperschaften, sondern auch andere natirliche und
juristische Personen sein. Organe sind der Verbandsvorstand und die Verbandsversammlung.

3.2  Privatrechtlich
3.2.1 Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung (GmbH)

Die GmbH ist eine juristische Person und hat somit eine eigene Rechtspersdnlichkeit. Die
Geschaftsfiihrung Gibernimmt die gesetzliche Vertretung der GmbH.

Die Gesellschafter haften mit ihren Einlagen, die in der Summe das Stammbkapital ergeben. Die
GmbH haftet nur mit ihrem Gesellschaftsvermégen, nicht mit dem Vermoégen der
Gesellschafter selbst.
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4. Vertretung der Stadt in den Beteiligungsgremien

Fiir die offentlich-rechtlichen Organisationsformen ist die Zusammensetzung und Auswahl der
Mitglieder der vorgeschriebenen Gremien in den jeweiligen Spezialgesetzen und
Betriebssatzungen abschlieRend geregelt. Ihnen gehoren Mitglieder der
Stadtverordnetenversammlung und des Magistrats sowie teilweise sachkundige Biirger an.

Fiir die privatrechtlichen Organisationsformen ist die Vertretung der Gemeinde in § 125 HGO
geregelt:

1. Der Gemeindevorstand vertritt die Gemeinde in Gesellschaften, die der Gemeinde
gehoren (Eigengesellschaften) oder an denen die Gemeinde beteiligt ist. Der
Blirgermeister vertritt den Gemeindevorstand kraft Amtes; er kann sich durch ein von
ihm bestimmtes Mitglied des Gemeindevorstandes vertreten lassen. Der
Gemeindevorstand kann weitere Vertreter bestellen. Alle Vertreter des
Gemeindevorstands sind an die Weisungen des Gemeindevorstands gebunden, soweit
nicht Vorschriften des Gesellschaftsrechts dem entgegenstehen. Vorbehaltlich
entgegenstehender zwingender Rechtsvorschriften haben sie den Gemeindevorstand
Uber alle wichtigen Angelegenheiten moglichst friihzeitig zu unterrichten und ihm auf
Verlangen Auskunft zu erteilen. Die vom Gemeindevorstand bestellten Vertreter
haben ihr Amt auf Verlangen des Gemeindevorstands jederzeit niederzulegen.

2. Abs. 1 gilt entsprechend, wenn der Gemeinde das Recht eingerdumt ist, in den
Vorstand, den Aufsichtsrat oder ein gleichartiges Organ einer Gesellschaft Mitglieder
zu entsenden. Der Biirgermeister oder das von ihm bestimmte Mitglied des
Gemeindevorstands fihrt in den Gesellschaftsaufgaben den Vorsitz, wenn die
Gesellschaft der Gemeinde gehort oder die Gemeinde an ihr mehrheitlich beteiligt ist.
Die Mitgliedschaft gemeindlicher Vertreter endet mit ihrem Ausscheiden aus dem
hauptamtlichen oder ehrenamtlichen Dienst der Gemeinde.

Ein Beteiligungsmanagement hat die Stadt nicht eingerichtet. Teile einer solchen
Organisationseinheit zu erflllenden Aufgaben werden durch die Kimmerei wahrgenommen.
Dies erscheint angesichts der geringen finanziellen Bedeutung der stadtischen Beteiligungen
auch angemessen.

5. Unterrichtungs- und Prifungsrecht der Kommune

Gemeinden, die an einem privatrechtlichen Unternehmen beteiligt sind, haben gemal §§ 53,
54 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG) i.V.m. § 123 Hessische Gemeindeordnung (HGO)
besondere Unterrichtungs- und Prifungsrechte.

Nach § 53 Abs. 1 HGrG hat eine Gemeinde das Recht,

1. das Unternehmen im Rahmen der Abschlusspriifung auf die OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfiihrung prifen zu lassen;

2. die Abschlussprifer zu beauftragen, in ihrem Bericht auch
a. die Entwicklung der Vermoégens- und Ertragslage sowie die Liquiditat und
Rentabilitat der Gesellschaft,
8
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b. verlustbringende Geschafte und die Ursachen und Verluste, wenn diese
Geschafte und die Ursachen fiir die Vermdgens- und Finanzlage von
Bedeutung waren,

c. die Ursachen eines in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen
Jahresfehlbetrages darzustellen

3. ihr den Prifbericht der Abschlussprifer und, wenn das Unternehmen einen
Konzernabschluss aufzustellen hat, auch den Prifungsbericht der
Konzernabschlussprifer unverziglich nach Eingang libersenden zu lassen.

Voraussetzung hierfir ist aber, dass die Gemeinde mehrheitsbeteiligt ist oder ihr ein Viertel
der Anteile und zusammen mit anderen Gemeinden die Mehrheit der Anteile gehoren.

Nach § 54 Abs. 1 HGrG kann in der Satzung bzw. im Gesellschaftsvertrag eines Unternehmens
mit einer Dreiviertelmehrheit des vertretenen Kapitals bestimmt werden, dass die
Rechnungsprifungsbehorde dieser Gemeinde das Recht hat, sich zur Klarung der Fragen, die
bei der Betatigungsprifung auftreten, unmittelbar zu unterrichten und diese zum Zweck den
Betrieb, die Biicher und die Schriften des Unternehmens einzusehen.

§ 123 HGO knipft an die besonderen Unterrichtungs- und Priifungsrechte des HGrG an und
verpflichtet die Gemeinde, die ihr aufgrund des § 53 Abs. 1 HGrG zustehenden Rechte
auszuliben und darauf hinzuwirken, dass ihrem Rechnungsprifungsamt die in § 54 HGrG
vorgesehenen Befugnisse eingerdumt werden.

Fiir die Betatigungspriifung durch das Rechnungspriifungsamt ist gemall § 131 Abs. 2 Nr. 6
HGO ein Prifauftrag der Gemeinde erforderlich.

6. Prifung der Jahresabschlisse

6.1 Gesellschaften

Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalgesellschaften haben nach § 264 Handelsgesetzbuch
(HGB) i.V.m. § 242 HGB fiir jedes Geschéftsjahr einen Jahresabschluss sowie einen Lagebericht
aufzustellen.

Fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gelten die §§ 316 bis 324 HGB.
Nach § 316 Abs. 1 HGB ist eine Priifung durch einen Abschlusspriifer vorgeschrieben.

Ziel der Prifung von Jahresabschlissen ist die Erteilung eines formellen
Bestatigungsvermerkes durch einen unabhangigen Abschlusspriifer.

Uber das Ergebnis der Priifung hat der Abschlusspriifer schriftlich zu berichten.

6.2  Eigenbetriebe

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind nach § 27 Abs. 2 Satz 1 Eigenbetriebsgesetz
(EighG) von einem Abschlussprifer nach den fir groRe Kapitalgesellschaften geltenden
Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches zu priifen.

Die Bestellung der Abschlusspriifer erfolgt gemaR § 5 Nr. 13 EigbG durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung.



" : Neu-Anspach
Beteiligungsbericht 2021 Q\ diejungéPStadt zum Leben.

Die Priufung erstreckt sich auf die Buchfihrung, auf die Erfolgsiibersicht und auf die
Ordnungsmaligkeit der Geschéaftsfihrung; dabei ist zu untersuchen, ob zweckmaRig und
wirtschaftlich verfahren wurde. Uber die Priifung ist schriftlich zu berichten (§ 27 Abs. 2 Satz 3
EighG).

Die Prifungsberichte der Abschlusspriifer werden (ber den Magistrat der
Stadtverordnetenversammlung vorgelegt.

Die Stadtverordnetenversammlung beschliet gemal § 5 Nr. 11 EighG i.V.m. § 27 Abs. 3 EighG
Uber die Verwendung des Jahresgewinnes oder der Behandlung des Jahresverlustes.

Der Eigenbetrieb unterliegt neben der Jahresabschlusspriifung auch der ortlichen Priifung
gemal § 131 Abs. 1 Nr. 3 HGO.

Danach gehért die dauernde Uberwachung der Kassen der Eigenbetriebe, sofern vorhanden,
sowie die Vornahme der regelmaRigen und unvermuteten Kassenprifung zu den
Pflichtaufgaben des Rechnungspriifungsamtes.

Das Rechnungspriifungsamt erstellt (iber jede Kassenpriifung einen Priifbericht und legt ihn
gemal § 41 Abs. 1 GemKVO dem Biirgermeister vor.

6.3  Gewinnabfihrung

Die wirtschaftlichen Unternehmen einer Gemeinde sind nach § 121 HGO so zu fiihren, dass sie
einen Uberschuss fiir den Haushalt der Gemeinde abwerfen, soweit dies mit der Erfiillung des
offentlichen Zwecks in Einklang zu bringen ist.

Die Ertrage eines Unternehmens sollen jedoch mindestens

1. alle Aufwendungen und kalkulatorischen Kosten decken,

2. die Zufiihrungen zum Eigenkapital (Riicklagen) ermdoglichen, die zum Vermogenserhalt des
Unternehmens sowie fiir die technische und wirtschaftliche Fortentwicklung notwendig
sind und

3. eine marktibliche Verzinsung des Eigenkapitals erzielen.

Nach & 19 EighG beschliet die Stadtverordnetenversammlung lber die Verwendung des
Jahresgewinns bzw. die Behandlung des Jahresverlustes des Eigenbetriebs. Der Jahresgewinn
soll in Hohe der Verzinsung des vom Haushalt der Gemeinde aufgebrachten Eigenkapitals an
diesen abgefiihrt werden. Dies ist in der Vergangenheit bisher nicht geschehen, da eine
Gewinnausschiittung eine Korperschaftssteuerverpflichtung nach sich zieht. Dies ist mit den
Belangen der Stadt abzuwagen.

Entgegen der Ankiindigung im Haupt- und Finanzausschuss vom 15.07.2021 wird der Passus
zum EigbG nicht gestrichen. Es wird weiter erldutert:

Das EighG findet keine Anwendung bei Beteiligungen in Kapitalgesellschaften oder
Zweckverbanden. Daher sind die Voraussetzungen einer Gewinnabflihrung in den
nachgenannten Fallen auch andere.

10
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7. Inhalte Beteiligungsbericht gemall § 123 a HGO

Die Eigenbetriebe sowie die Gemeinniitzige Wohnungsbau GmbH werden ab Punkt 10 des
Beteiligungsberichtes einzeln dargestellt. Dies erfolgt zur besseren Vergleichbarkeit im
Wesentlichen in einheitlicher Struktur. Die verschiedenen gesetzlichen Forderungen gemaR §
123 a HGO wurden aufgegriffen und wie folgt umgesetzt:

7.1  Grundlagen des Unternehmens

Dieser Punkt beinhaltet, wie gesetzlich gefordert, die Angaben zum Gegenstand des
Unternehmens, den Beteiligungsverhaltnissen, der Besetzung der Organe und den
Beteiligungen des Unternehmens. Dariiber hinaus wird das Vorliegen der Voraussetzung nach
§ 121 HGO - offentliche Zweckerfiillung — bestatigt.

7.2  Bilanz, GuV und Cashflow

Die Tabellen geben die Zahlen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
zusammengefasst wieder und zeigen somit die Finanzlage der Unternehmen auf. Grundlage
sind die Bilanzen und Gewinn- und Verlustrechnungen der gepriiften Jahresabschliisse jeweils
zum Jahresende.

7.3 Unternehmensverlauf und —entwicklung

Die zu erwartende Entwicklung mit Chancen und Risiken der jeweiligen Unternehmen wird
dort dargestellt. Die Aussagen beziehen sich auf den Ablauf des Jahres 2021 und zu diesem
Zeitpunkt geschatzten Entwicklungen fur 2022.

7.4  Kennzahlen und Controlling
Die Kennzahlen aller Beteiligungen sind unter Punkt 13 aufgefihrt.

8. Begriffsbestimmungen im Einzelnen

Abschreibungen:
Aufwand, der durch die Wertminderung bei langfristig genutzten
Vermogensgegenstanden des Anlagevermogens verursacht wird.

Aktiva:
Summe der Vermdgensgegenstdnde.

Anlagevermdogen:
Vermogensgegenstdande eines Unternehmens, die diesem langfristig dienen sollen
(z. B. Gebaude, Fuhrpark usw.).

Aufwendungen:
WertmaRiger (zahlungs- und nichtzahlungswirksamer) Verbrauch von Giitern und

Dienstleistungen (Ressourcenverbrauch) innerhalb einer Periode.
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AuBerordentliches Ergebnis:

Besteht aus auRRerordentlichen Aufwendungen und Ertragen, die im Einzelfall erheblich sind,
wirtschaftlich andere Perioden betreffen oder selten oder

unregelmalig anfallen.

Betriebsergebnis:
Entspricht i.d.R. dem ordentlichen Ergebnis und zeigt auf, ob das Unternehmen auf
seinem Aufgabengebiet erfolgreich war oder nicht.

Bilanz (Vermoégens- und Finanzlage):
Sie ist zum Schluss jedes Geschéftsjahres zu erstellen und zeigt eine
Gegenlberstellung von Vermogen (Aktiva) und Kapital (Passiva).

Eigenkapital:
Zusammenfassung aller eigenen Mittel eines Unternehmens, z. B. eingebrachtes

Kapital von Gesellschaftern bzw. Eigentiimern einer Unternehmung, Jahresgewinn
oder -verlust des Vorjahres.

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit:
Ist das Ergebnis aus der Verrechnung von Betriebs- und Finanzergebnis.

Ertrag:
Zahlungswirksamer und nichtzahlungswirksamer Wertzuwachs (Ressourcenaufkommen) einer

Periode.

Finanzergebnis:
Erfasst die Salden der Beteiligungs- oder sonstigen Finanzvermaogen eines

Unternehmens.

Gewinn- und Verlustrechnung (Ertragslage):
Dient der Ermittlung des Unternehmenserfolges, zeigt alle Ertrage und
Aufwendungen und die Zusammensetzung des Ergebnisses auf.

Gewinn-/Verlustvortrag:
Summe der Jahresergebnisse aus den Vorjahren.

Jahresergebnis:
Ist das Ergebnis (Jahresiiberschuss oder Jahresfehlbetrag) der gewdhnlichen

Geschaftstatigkeit und dem auBerordentlichen Ergebnis nach Beriicksichtigung von
Steuern.

Kredite:
Das unter der Verpflichtung zur Riickzahlung von Dritten aufgenommene Kapital.

Liguiditat:
Fahigkeit des Unternehmens, den Zahlungsverpflichtungen termingerecht und
vollstandig nachzukommen.

Passiva:
Summe der Finanzierungsmittel.
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Riickstellungen:
Sind Verbindlichkeiten fur Aufwendungen, die am Bilanzstichtag zwar ihrem Grunde

nach feststehen, aber nicht in ihrer Hohe und dem Zeitpunkt der Falligkeit
(z. B. Pensionsrickstellungen, Prozesskosten). Sie dienen der periodengerechten
Ermittlung des Jahresergebnisses.

Umlaufvermogen:

Vermogensgegenstdnde, die nicht dazu bestimmt sind, dauerhaft dem
Geschaftsbetrieb zu dienen (insbesondere Vorrate, Forderungen, Bankguthaben und
Kassenbestdnde).

Verbindlichkeiten:
Verbindlichkeiten gegeniiber Dritten, die dem Grunde, der Falligkeit und der Héhe
nach sicher sind.

9. Kennzahlen

Kennzahlen sind ein Instrument der betriebswirtschaftlichen Analyse und dienen in

erster Linie der Unterstiitzung der eigenen effizienten Betriebsfiihrung. Sie sollen den
Leser/innen eine grobe Beurteilung der Ergebnisse des jeweiligen Unternehmens
ermoglichen. Kennzahlen sind nur bedingt als Vergleichswert zu anderen Betrieben
verwendbar, da die Basiswerte und die Struktur der Unternehmen weitgehend identisch sein
miussen, um eine Vergleichbarkeit herzustellen.

Anlagenintensitat

Anlagenintensitat des Anlagevermogens= Anlagevermdgen x100

Gesamtvermogen

Die immateriellen Vermogensgegenstinde, Sachanlagen und Finanzanlagen bilden das
gesamte Anlagevermogen. Durch die oben genannte Kennzahl kann der Anteil der
wesentlichen Vermdgensposten am Gesamtvermaogen (Bilanzsumme) erkannt werden. Daraus
ersichtlich ist der wirtschaftliche Einsatz der Anlagegiiter. Ist die Anlagenintensitat hoch wird
i.d.R. ein hoher Anteil von Eigenkapital bzw. langfristigem Fremdkapital am Gesamtkapital
verlangt.

Eigenkapitalquote

Eigenkapitalquote= Eigenkapital x100

Gesamtkapital

Die Eigenkapitalquote gibt Aufschluss lber Finanzierungsstruktur der Kommune und beurteilt
die Kreditwiirdigkeit. Hieran kann man sehen, welcher Anteil des Vermogens durch Eigenmittel
(historischer Besitz) finanziert ist. Je hoher die Eigenkapitalquote ist, desto unabhangiger und
sicherer ist das Unternehmen vor dulReren Einflissen (z.B. Kapitalmarkt). Zumal Banken immer
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mehr dazu libergehen, die Eigenkapitalquote einer Kommune zu priifen, bevor Kreditvertrage
angeboten werden. Haushaltsdefizite verringern das Eigenkapital.

Eigenkapitalrentabilitat

Eigenkapitalrentabilitat = Jahresiiberschuss x100

Eigenkapital

Die Eigenkapitalrentabilitat (kurz: EKR, auch: Eigenkapitalrendite, Unternehmerrentabilitat)
dokumentiert, wie sich das Eigenkapital eines Unternehmens innerhalb einer
Rechnungsperiode verzinst hat.

Verschuldungsgrad

Verschuldungsgrad= Fremdkapital x100

Eigenkapital

Je ofter Kredite aufgenommen werden, desto hoher ist der Verschuldungsgrad. Allerdings ist
es dann umso schwerer neue Kredite aufzunehmen und auch das Risiko steigt. Unternehmen
empfiehlt man, dass das Fremdkapital maximal doppelt so hoch ist wie das Eigenkapital. Dies
wird man in einer Kommune so nicht finden, dennoch sollte der Verschuldungsgrad nicht zu
hoch sein. Das Fremdkapital definieren wir aus der Summe aller Riickstellungen und
Verbindlichkeiten.

Umsatzrentabilitat

Umsatzrentabilitdt = ordentliches Betriebsergebnis * 100

Umsatz

Die Umsatzrentabilitdit bzw. Umsatzrendite berechnet sich als Formel dadurch, dass der
Gewinn (Jahresiliberschuss nach Steuern) durch den Umsatz dividiert wird.

Die in Prozent ausgedriickte Umsatzrentabilitdt ist ein MaRstab fir die Effizienz eines
Unternehmens, da sie das, was vom Umsatz nach Abzug der Aufwendungen (brig bleibt — den
Gewinn —ins Verhaltnis zu dem Umsatz setzt.

14



" . Neu-Anspach
Beteiligungsbericht 2021 Q diejun gEStadt zum Leben.

10. Beteiligungen der Stadt Neu-Anspach im Uberblick

Die Stadt Neu-Anspach beteiligt sich an

e der Gemeinnitzigen Wohnungsbau GmbH mit 29,96 %
e Wasserbeschaffungsverband Usingen 33,34 %
e Abwasserverband Oberes Usatal 33,34 %

Stadt Neu-Anspach

WBV Gem.

Usingen Wohnungsbau

GmbH

AWV Oberes
Usatal
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10.1 Gemeinnitziger Wohnungsbau GmbH Hochtaunuskreis

Rechtsform:
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Stand der Angaben:
Jahresabschluss 31.12.2021

Grindung:
1949

Anschrift:

Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH
Weilburger Str. 5

61250 Usingen

Telefon 06081-6883000

Internet: www.wohnungsbau-usingen.de

Stammkapital:
966.689,33 €

Gesellschafter und ihre Anteile:

Hochtaunuskreis 200.221,90 € 20,71%
Stadt Usingen 62.121,96 € 6,43 %
Stadt Neu-Anspach 289.646,85 € 29,96 %
Gemeinde Gravenwiesbach 124.448,44 € 12,87 %
Gemeinde Schmitten 97.145,46 € 10,05 %
Gemeinde Weilrod 84.976,71 € 8,79 %
Gemeinde Wehrheim 83.995,03 € 8,69 %
Gemeinde Waldems 20.809,58 € 2,15%

963.365,93 € 99,65 %

Eigene Anteile 3.32340€ 0,35%
966.689,33 € 100 %

Geschaftsfiihrer:

Harald Seel, bis 30.04.2021 (hauptamtlich)
Karsten Valentin (hauptamtlich)

Steffen Wernard (nebenamtlich)

Uwe Fink (nebenamtlich)
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Aufsichtsrat:

Ulrich Krebs, Vorsitzender (Landrat des Hochtaunuskreises)

Roland Seel, stv. Vorsitzender (BUrgermeister der Gemeinde Gravenwiesbach)
GOtz Esser, Schriftfihrer (Buirgermeister der Gemeinde Weilrod)
Marcus Kinkel (bis 09.02.2021) (Burgermeister der Gemeinde Schmitten)
Gregor Sommer (Birgermeister der Gemeinde Wehrheim)
Markus Hies (Birgermeister der Gemeinde Waldems)
Gerhard Liese (bis 10.11.2021) (Stadtverordnetenvorsteher der Stadt Usingen)
Thomas Pauli (Buirgermeister der Stadt Neu-Anspach)

Julia Kriigers (ab 10.02.2021) (Burgermeisterin der Gemeinde Schmitten)

Dr. Christoph Holzbach (ab 11.11.2021) (Stadtverordnetenvorsteher der Stadt Usingen)
Prifungssauschuss:

Blirgermeister Gregor Sommer
Blirgermeister Marcus Kinkel (bis 09.02.2021)

Bezilige und Aufwandsentschadigungen

Nach § 286 Abs. 4 HGB kann auf eine Veroffentlichung der Bezlige der Mitglieder der
Geschaftsfiihrungen sowie der Aufwandsentschadigungen fiir Aufsichtsratsmitglieder
verzichtet werden, wenn dies anstelle in einer summarischen Darstellung erfolgt.
Dementsprechend verzichtet die Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH Hochtaunuskreis
Usingen auf diese Angabe.

Kapitalzufiihrungen und —entnahmen:
Keine

Vorliegen der Voraussetzungen zur wirtschaftlichen Betdtigung:

Es handelt sich um ein wirtschaftliches Unternehmen, das (deutlich) vor dem 01.04.2004 seine
Tatigkeit aufgenommen hat. Es muss daher nicht geprift werden, ob ein privater Dritter die
Aufgabe nicht ebenso gut und wirtschaftlich erfiillen kdnnte.

Der oOffentliche Zweck liegt in einer sicheren und sozial verantwortbaren
Wohnungsversorgung. Die Schaffung von ,bezahlbaren Wohnraum“ ist vor allem im
Ballungsraum ,,Rhein-Main“ eine allgemeingitiltige Forderung, der die Gesellschaft mit der
Bereitstellung von glinstigen Mietobjekten nachkommt. Die hohe Auslastung der Mietobjekte
ist ein Indiz flr ein angemessenes Verhdltnis. Der Ausnahmebestand nach § 121 Abs. 2 HGO
ist nicht gegeben. Die Voraussetzungen fur ein wirtschaftliches Tatigwerden sind daher erfiillt.

Grundziige des Geschaftsverlaufs:

Eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung dient als Zweck der Gesellschaft.
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen sowie Eigenheime und Eigentumswohnungen
werden errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet.

Anfallende Aufgaben im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stddtebaus und der
Infrastruktur kénnen durch die Gesellschaft Gbernommen werden, Grundstiicke kdnnen
erworben, belastet und verduBert werden. Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen,
Ldden, Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen konnen bereitgestellt werden. Sonstige Geschafte dirfen durch die
Gesellschaft betrieben werden, sofern diese dem Gesellschaftszweck dienen.
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10.1.1 Bilanz 2021 der Gemeinndiitzigen Wohnungsbau GmbH

Bilanz Aktiva 31.12.2021 31.12.2020 Bilanz Passiva 31.12.2021 31.12.2020
Sachanlagen Eigenkapital
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 19.948.552,75 € 20.587.906,75 € Gezeichnetes Kapital 966.689,33 € 966.689,33 €
Grundstiicke mit anderen Bauten 424.278,20 € 447.843,20 € Nennbetrag eigene Anteile -3.323,40 € -3.323,40 €
Grundstiicke ohne Bauten 937.255,26 € 0,00 € Gewinnriicklagen
Betriebs- und Geschaftsausstattung 63.013,00 € 74.058,00 € Gesellschaftsvertragl. Riicklagen 483.344,67 € 483.344,67 €

Anlagen im Bau

13.706.723,51 €

6.217.790,17 €

Bauerneuerungsriicklage

3.586.357,28 €

3.648.271,59 €

Bauvorbereitungskosten 981.230,29 € 15.449,85 € Andere Gewinnriicklagen 611.341,44 € 611.341,44 €
Geleistete Anzahlungen Jahresiiberschuss 159.796,93 € 61.914,31 €
Finanzanlagen Riickstellung

Andere Finanzanlagen 300,00 € 300,00 € Steuerriickstellungen 10.000,00 € 10.000,00 €
Umlaufvermégen Sonstige Riickstellungen 68.620,00 € 53.118,16 €

Unfertige Leistungen

1.548.909,78 €

1.458.205,19 €

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber

Andere Vorrate 170.493,00 € 176.474,84 € Kreditinstituten 29.504.932,49 € 20.788.151,23 €

Forderungen u sonstige

Vermoégensgegenstinde Erhaltene Auszahlungen 1.675.670,99 € 1.787.679,87 €

Forderungen a. Vermietung 60.560,37 € 40.502,39 € Verbindlichkeiten aus Vermietung 34.403,06 € 37.633,77 €

Forderungen aus Lieferungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 841,83 € 510,00 € Leistungen 954.524,54 € 723.678,37 €
Verbindlichkeiten gegentliber

Forderungen gegeniiber Gesellschaftern 21.177,09 € 5.102,87 € Gesellschaftern 27.559,99 € 101.755,62 €

Sonstige Vermogensgegenstinde 33.351,52 € 87.919,68 € Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 € 8.263,83 €

Fliissige Mittel Rechnungsabgrenzungsposten 59.656,07 € 60.578,58 €

Kassenbestand, Guthaben bei

Kreditinstituten 242.886,79 € 103.205,81 € Bilanzsumme 38.139.573,39 € 29.215.268,75 €

Bilanzsumme

38.139.573,39 €

29.215.268,75 €
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10.1.2 G+V 2021 der Gemeinniitzigen Wohnungsbau GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung

31.12.2021

31.12.2020

Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung

4.827.439,32 €

4.799.575,48 €

aus Betreuungstatigkeit 1.725,00 € 1.860,00 €
Erhohung des Bestandes an unfertigen

Leistungen 90.704,59 € 23.468,15 €
Sonstige betriebliche Ertrage 32.228,84 € 12.688,55 €

Aufwendungen fiir die
Hausbewirtschaftung

2.851.313,56 €

3.220.521,24 €

Rohergebnis

2.100.784,19 €

1.617.070,94 €

Personalaufwand

Lohne und Gehalter

396.264,16 €

313.490,83 €

soziale Abgaben

101.962,30 €

85.243,26 €

davon fir Altersversorgung

(19.721,18 €)

(20.894,21¢€)

Abschreibungen auf Sachanlagen 688.356,93 € 614.156,14 €
Sonstige betriebliche Aufwendungen 276.935,85 € 255.676,96 €
Ertrage aus Finanzanlagen 15,00 € 12,00 €
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 € 0,00 €
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 367.370,92 € 299.717,83 €
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 € 0,25 €
Ergebnis der gewohnlichen

Geschaftstatigkeit 269.909,03 € 48.798,17 €
Sonstige Steuern 110.112,10 € 110.712,48 €
Jahresiiberschuss 159.796,93 € 61.914,31 €

Regelungen Uber eine Gewinnabfiihrung an die beteiligten Kommunen wurden entgegen der
Vorgaben aus § 121 Abs. 8 HGO und § 19 Abs. 4 EighG nicht getroffen. (siehe 6.3) Unter
Bericksichtigung der Vorjahresergebnisse und der umfangreichen Gewinnriicklagen in der Bilanz der
Gemeinnitzigen Wohnungsbau GmbH erscheint eine Gewinnabfiihrung, mindestens in Héhe einer
angemessenen Verzinsung, als sachgerecht. Eine Gewinnabfilihrung ist jedoch gegen eine sich daraus
ergebende Korperschaftssteuerpflicht abzuwagen.
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10.1.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung) 2021 der Gemeinniitzigen
Wohnungsbau GmbH
Finanzlage 31.12.2021 31.12.2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Jahresliberschuss 159,8 61,9 221,7
+ Abschreibungen auf Gegenstdnde des
Anlagevermdogens 688,4 614,2 74,2
+ Zunahme der Riickstellungen 15,5 17,8 33,3
- Zunahme der Vorrate, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -66,6 -18,9 -47,7
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeiten zuzuordnen sind 29,5 501,4 471,9
-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von
Gegenstdanden des Anlagevermogens 0,0 0,3 -0,3
+ Zinsaufwendungen/Zinsertrage 367,4 299,7 67,7
+/- Ertragsteueraufwand/ -ertrag 0,0 0,0 0,0
-/+ Ertragsteuerzahlungen 0,0 0,0 0,0
= Cashflow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit 1.194,0 1.317,0 -123,0
+ Einzahlungen aus Abgédngen von
Gegenstdanden des Sachanlagevermogens 0,0 0,0 0,0
- Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlagevermogen -9.406,4 -5.918,1 -3.488,3
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit
-9.406,4 -5.918,1 -3.488,3
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von
Krediten 9.271,3 5.241,3 4.030,0
- Auszahlungen aus der planmaRigen
Tilgung von Darlehen -541,7 -566,4 24,7
- Auszahlungen der auRRerplanmaRigen
Tilgung von Darlehen 0,0 -38,5 38,5
+ Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen
0,0 0,0 0,0
- Gezahlte Zinsen -367,4 -299,7 67,7
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
8.362,2 4.336,7 4.025,5
Zahlungswirksame Verdnderungen des
Finanzmittelfonds 149,8 -264,4 414,2
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 93,1 357,5 -264,4
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 242,9 93,1 149,8
Jahres-Cashflow 848,2 552,3 295,9
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10.1.4 Aussichten/Chancen/Risiken

Eventuell auftretende Risiken kdnnen mit der Geschaftsfihrung aufgrund der gut lberschaubaren
GroRe des Unternehmens direkt kommuniziert werden.

Durch die standigen Instandhaltungs- und Erneuerungsmafnahmen werden weiterhin die Chancen
einer guten und nachhaltigen Vermietbarkeit gesehen.

Nach dem bisherigen Verlauf des Geschaftsjahres 2022 stellt sich die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens positiv dar.

Investitionen an und in unserem Immobilienbestand kénnen in ausreichendem MaR durchgefiihrt
werden, wobei der Sanierungsbedarf bedingt durch die héhere Mieterfluktuation den Anteil an
substanzverbesserten MalRnahmen reduziert.

Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung 2021 betrugen 4.827.439,32 € und der Planansatz fir
2022 betragt 5.560.000,00 € bei Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen fir 2021
von 2.851.313,56 € und einem Planansatz fiir 2022 von 3.452.000,00 €. Es wird im Planansatz fur 2022
ein Jahresfehlbetrag von 121.245 € erwartet. Die Liquiditdt ist sichergestellt. Das
Risikomanagementsystem obliegt einer zeitnahen Beobachtung, die Kostenentwicklung wird
monatlich Gberpriift und gegebenenfalls nachjustiert. Die Wohnungswechsel werden auch in Zukunft
dazu genutzt, die Wohnungen grundlegend zu renovieren. Die eingeschlagene Unternehmenspolitik
der Expansion ist nach Einschatzung der Geschéaftsfiihrung, ohne erkennbare bestandsgefahrdende
Risiken flr das Unternehmen sukzessive fortzufihren.

Der Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 49 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 52
Stellplatzen in der Urseler Strafle 35 in Bad Homburg v.d.H. ist Anfang 2022 fertiggestellt worden. Die
Ubergabe und Inbetriebnahme fand im Februar 2022 statt, die Vermietung begann am 01.03.2022.
Aufgrund von Lieferengpassen von Baumaterial trag uns ein zeitlicher Verzug von 2 Monaten. Dies
hatte Baukostensteigerungen in Hohe von 750.000 € zu Folge. Insgesamt hat sich der Baupreis, neben
den Baupreissteigerungen aufgrund von Mehrleistungen fir Infrastruktur und Zusatzausstattungen
um 1,1 Mio. € erhoht. Die Mehrkosten wurden in der Mietpreisgestaltung bericksichtigt.

Zum Zeitpunkt der Berichterstellung waren alle Wohnungen vermietet.

Mit der Bebauung des ehemaligen Klinikgelandes in der Hattsteiner Allee in Usingen wird ein weiteres
Wohnbauprojekt mit 56 Wohnungen umgesetzt. Das Baugrundstiick wurde im Marz 2021 vom
Hochtaunuskreis erworben. Der Bauvertrag wurde im Juli 2021 abgeschlossen. Durch Einhaltung des
energetischen Standards , KFW 55ee” konnte eine Forderung in H6he von 1,528 Mio. € erfolgreich
beantragt werden. Hier konnte durch die ,ee-Variante” gegeniliber der geplanten Férderung von 1
Mio. € (KFW 55) eine signifikante Steigerung der Forderquote ohne zuséatzliche Investitionen erreicht
werden. Diese Forderung kommt der Mietzinsbildung zu Gute.

Die Corona-Pandemie wirkt sich neben dem betrieblichen Mehraufwand bei den Mitarbeitern, auch
weiterhin auf das Vermietungsgeschaft aus, Mietriickstande und erhohte Mieterwechsel sind
erkennbar. Die Auswirkungen fir das Geschéaftsjahr 2022 werden genau analysiert. Die
Kommunikation mit den Mietern wurde auf die hygienischen Vorgaben der Corona Pandemie
angepasst, es wurde u. a. ein Onlineportal zum Bewerberverfahren eingefiihrt, weitere
Digitalisierungsschritte haben im Geschaftsjahr 2021 begonnen und sind fiir die folgenden Jahre
geplant. Ein Mehraufwand z. B. an Telefonaten, Email- und Schriftverkehr ist hierdurch zu verzeichnen,
welcher stets zeitnah abzuarbeiten ist.
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Im Bereich der Verwaltung wurde eine zusitzliche Stelle (zundchst 25 Stunden/Woche) besetzt.
Aufgrund der weiter ansteigenden Bautatigkeit um den Wohnungsnotstand zu reduzieren ist eine
weitere Stelle (Bauingenieur) geschaffen worden. Es konnte ein neuer MA verpflichtet werden. Er hat
seine Tatigkeit zum 01.01.2022 aufgenommen.

Fir die Zukunft wird sich die Gesellschaft sowohl im Bereich der baulichen Instandhaltung,
insbesondere der energetischen Sanierung, als auch mit dem Schaffen von neuem Wohnraum den
Anforderungen an die steigende Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum stellen.

Die Umstellung auf regenerative Energietrager in unseren Bestandsimmobilien hat bereits begonnen
und wird in den nachsten Jahren sukzessive fortgeflihrt. Nach einem konstanten Wohnungsbestand
fur die Geschaftsjahre 2019 und 2020 und 2021 wurde das beschriebene GroBprojekt in Bad Homburg
in 2022 vermietet. Dies bedeutet ein Zuwachs von 49 Wohnungen. Fir 2023 sind weitere 56
Wohneinheiten in Usingen geplant. Damit ist fir die Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH
Hochtaunuskreis der Wachstumstrend gesichert.
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10.2 Wasserbeschaffungsverband Usingen

Rechtsform:
Wasser- und Bodenverband im Sinne des Wasserverbandsgesetzes und damit eine
Korperschaft des o6ffentlichen Rechts

Stand der Angaben:
Jahresabschluss 31.12.2021

Grindung:
1956

Anschrift:
Wasserbeschaffungsverband Usingen
An der Klaranlage Usatal

61250 Usingen

Grundzige des Geschiftsverlaufs:

Der Verband hat die Aufgaben das fiir die Verbandsmitglieder erforderliche Trink- und
Brauchwasser aus eigenen Gewinnungsanlagen und durch Fremdwasserbezug zu beschaffen
und zu liefern sowie zu diesem Zweck die notwendigen Anlagen zu planen, zu erstellen, zu
betreiben, zu erhalten und die notwendigen Wasserrechte sicherzustellen. Er hat etwa
erforderliche Vertrage zur Sicherstellung des Fremdwasserbezuges abzuschliefen sowie die
bendtigten Grundstiicke wie auch Grundstiicks- und Durchleitungsrechte zu beschaffen.

Stammkapital:
0,00 €

Gesellschafter und ihre Anteile:

Stadt Usingen 33,33 %
Stadt Neu-Anspach 33,33%
Gemeinde Wehrheim 33,33%

In der Verbandsversammlung des Wasserbeschaffungsverbandes Usingen wurde am
22.02.2016 die Auflésung des Stammkapitals zum 31.12.2015 beschlossen. GemalRR & 10 der
Satzung des Wasserbeschaffungsverbandes Usingen hat jedes Mitglied bzw. jeder
Gesellschafter eine Stimme. Die Anteile sind daher gleichermaBen zwischen den drei
Kommunen aufgeteilt.

Verbandsumlage

Die Verbandsumlage dagegen wird gemaR § 24 der Satzung des Wasserbeschaffungs-
verbandes Usingen im Verhdltnis der im betreffenden Jahr tatsdchlich abgenommenen
Jahreswassermengen der einzelnen Mitglieder berechnet. Diese Werte variieren von Jahr zu
Jahr.
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2021 (nach Abschlussprifung):

Stadt Usingen 37,5063 %
Stadt Neu-Anspach 37,5163 %
Gemeinde Wehrheim 24,9774 %
Verbandsvorstand

Blirgermeister Steffen Wernard, Verbandsvorsteher
Blirgermeister Gregor Sommer, Stellvertreter
Blirgermeister Thomas Pauli

Verbandsversammlung

Bis Marz 2021: Ab April 2021:
Stadt Usingen Ortwin Ruf Ortwin Rul
Joachim Saltenberger Matthias Drexelius
Conchita Salguero-Grau Raymond Hahn
Stadt Neu-Anspach Matthias Henninger Gunter Siats
Kevin Kulp Cornelia Scheer
Ulrike Bolz Ulrike Bolz
Gemeinde Wehrheim Nicole Herbach Katrin Willkomm
Dr. Mark Sen-Gupta Ingmar Rega
Andrea Pfafflin Norbert Hartmann

Bezlige und Aufwandsentschadigungen

Nach § 286 Abs. 4 HGB kann auf eine Veroffentlichung der Beziige der Mitglieder der
Geschaftsfihrungen sowie der Aufwandsentschadigungen fir Aufsichtsratsmitglieder
verzichtet werden, wenn dies anstelle in einer summarischen Darstellung erfolgt. Nach
Angaben des WBV betragen die Bezlige der Vorstandsmitglieder in Summe TEUR 4,0 im Jahr
2021, die der Verbandsversammlung TEUR 0,1. Weiterfihrende Angaben wurden nicht
gemacht.

Kapitalzufiihrungen und —entnahmen:
Keine

Vorliegen der Voraussetzungen zur wirtschaftlichen Betdtigung:

Es liegen Aussagen Uber das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 121 Abs. 1 HGO vor. Die
gesetzlichen Bestimmungen tragen der unbestrittenen Bedeutung des Trinkwassers als
Grundnahrungsmittel und dem dringenden Erfordernis, dies in ausreichender Menge und
erstklassiger Qualitat zur Verfligung zu stellen, Rechnung und belegen den 6ffentlichen Zweck.
Der offentliche Zweck ist in einem angemessenen Verhéltnis gegeben. Der Ausnahmebestand
nach § 121 Abs. 2 HGO ist nicht gegeben.
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10.2.1 Bilanz 2021 des WBV Usingen

Bilanz Aktiva 31.12.2021 31.12.2020 Bilanz Passiva 31.12.2021 31.12.2020
Anlagevermogen Eigenkapital

I. Immaterielle Vermogensgegenstande I. Stammbkapital 0€ 0€
Entgeltlich erworbene Konzessionen,

gewerbliche Entgeltlich erworbene

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte

und dhnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten 64.163,96 € 63.214,45 € 1. Riicklagen

Il. Sachanlagen 1. Allgemeine Ricklagen 46.800,41 € 46.800,41 €

1. Grundstlicke , grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten

603.388,05 €

612.259,05 €

2. Verteilungs- und Entsorgungsanlagen

7.680.477,29 €

7.597.445,80 €

3. Betriebs- und Geschaftsausstattung

127.589,21 €

105.458,25 €

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen

im Bau 0,00 € 185.461,47 € Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 1.141.150,79 € 1.257.964,64 €

Umlaufvermogen

I. Vorrate Riickstellungen

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 34.913,39 € 36.845,62 € Sonstige Ruckstellungen 32.852,62 € 43.514,04 €

Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstande Verbindlichkeiten

1. Forderungen aus Lieferungen und 1. Verbindlichkeiten gegeniber

Leistungen 41.143,36 € 38.883,90 € Kreditinstituten 7.609.163,25 €| 8.066.596,40 €

2. Forderungen gegen 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Verbandsgemeinden 157,04 € 319.503,13 € Leistungen 108.718,65 € 98.127,98 €
3.Verbindlichkeiten gegeniiber

3. Sonstige Vermogensgegenstande 66.886,09 € 96.335,30 € Verbandsgemeinden 112.584,70 € 0,00 €

4.Schecks, Kassenbestand,

Bankguthaben 436.216,75 € 461.579,98 € 3. sonstige Verbindlichkeiten 3.664,72 € 3.983,48 €

Rechnungsabgrenzungsposten

0,00 €

0,00 €

Summe Aktiva

9.054.935,14 €

9.516.986,95 €

Summe Passiva

9.054.935,14 €

9.516.986,95 €
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Im Rahmen einer Schwerpunktprifung des Jahresabschlusses 2019 der Stadt Neu-Anspach analysierte
die Revision des Hochtaunuskreises, dass mehr fremde Finanzmittel auf der Passivseite vorhanden
sind, als an Sachanlagen bilanziert sind. Es empfahl, dass die Uberfinanzierung des Anlagevermdogens
analysiert werden sollte.

Es war bereits bekannt, dass diese Diskrepanz besteht. Der WBV Usingen besitzt kein Eigenkapital,
weshalb das Anlagevermégen vollstindig fremdfinanziert wird. Es liegt aber keine Uberfinanzierung
vor. Aufgrund der Zusammenlegung von Krediten mit unterschiedlicher Laufzeit in friiheren Jahren ist
die Hohe der Tilgung grolRer als die der Abschreibungen. In der Vergangenheit wurde deshalb bereits
ein Tilgungsdarlehen aufgenommen, um diesem entgegenzuwirken. Es wird zukinftig bei
auslaufenden Darlehen oder bei Darlehensneuaufnahmen auf die Laufzeit geachtet.

10.2.2 G+V 2021 des WBV Usingen
Gewinn- und Verlustrechnung 31.12.2021 | 31.12.2020
Umsatzerlose 2.935.218,79 € 2.926.505,81 €
sonstige betriebliche Ertrage 120.666,35 € 94.968,60 €
Materialaufwand
I. Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe -1.726.385,08 € -1.659.938,22 €
Il. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -121.739,50 € -90.496,61 €
Personalaufwand
I. Lohne und Gehélter -304.726,94 € -332.428,50 €
. Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstiitzung -89.280,95 € -100.539,75 €
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlagevermogens
und Sachanlagen -514.691,45 € -539.646,49 €
Sonstige betriebliche Aufwendungen -175.798,45 € -146.841,45 €
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 € 0,00 €
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -120.561,96 € -148.428,07 €
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 2.700,81 € 3.155,32 €
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 € 0,00 €
Sonstige Steuern -2.700,81 € -3.155,32 €
Jahresgewinn/Jahresverlust 0,00 € 0,00 €
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10.2.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung) 2021 des WBV Usingen

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage der Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfligbare Mittel) zur Kapitalflussrechnung mit
entsprechendem Vorjahresausweis erstellt:

Finanzlage 2021 2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
+ Abschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermdogens 515 540 -25
+/./. | Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -10 -50 40
J. Aufldsung Sonderposten fir Investitionszuschiisse -117 -95 -22

Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermogens

S+ 18 0 18

Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und
././+ | Leistungen sowie anderer Aktiva (soweit nicht der 348 -217 565
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen)

Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

+/./. | und Leistungen sowie anderer Passiva (soweit nicht der 123 -283 406
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen)
+ Zinsaufwand 120 148 -28
= Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 997 43 954
N Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstdnden des 9 0 9
Sachanlagevermogens
J. Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdogen -454 -385 -69
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit -454 -385 -69
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der
Aufnahme von (Finanz-)Krediten 0 1000 -1000
Ausza'hlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz- 458 537 79
)Krediten
Gezahlte Zinsen -120 -148 28
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -578 315 -893
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -26 -27 1
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 462 489 -27
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 436 462 -26
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10.2.4 Aussichten/Chancen/Risiken
Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung des Verbandes

Chancen ergeben sich fiir den Verband keine. Aufgrund der Satzung ist sichergestellt, dass der Verband
mit einem Nullergebnis abschlief3t.

Fast alle Anlagen des Wasserbeschaffungsverbands Usingen sind in den vergangenen Jahren saniert
und erneuert worden. Die Vertrage fur die Wasserlieferung und Abnahmemenge sind langfristig mit
Hessenwasser abgeschlossen worden und bergen zurzeit keine erkennbaren Risiken in Bezug auf den
Preis.

Die Situationsanalyse zur Wasserversorgung in der Rhein-Main-Region vom Juli 2016 (Erstellt durch
die WRM Wasserversorgung Rhein-Main AG) hat fir das Versorgungsgebiet Hintertaunus, welches den
WBV Usingen, WBV Wilhelmsdorf und WBV Tenne umfasst, festgestellt, dass die qualitativen
Gefahrdungen als insgesamt relativ gering anzusehen sind. In Bezug auf die
Dargebotseinschrankungen der ortlichen Gewinnungsanlagen in Trockenphasen ist im
Versorgungsgebiet des WBV Usingen ein weitgehender Ausgleich lber einen Verbund sichergestellt.
Der Wasserbeschaffungsverband Usingen ist sich der schwierigen Versorgungssituation aufgrund des
Klimawandels und der letzten trockenen Witterungsperioden bewusst und arbeitet fortwahrend an
einer Sicherstellung des Trinkwassers im Usinger Land.

Um auch in kinftigen Trockenphasen genug Trinkwasser verteilen zu kénnen, hat der WBV Usingen
begonnen, nach weiteren Moglichkeiten zur Trinkwassergewinnung zu suchen. Es wird nach
Moglichkeiten zur Regenerierung alter Anlage gesucht. Des Weiteren lasst der Verband prifen,
inwieweit die Moglichkeit besteht, die technischen Voraussetzungen in der Klaranlage Oberes Usatal
zu schaffen, um eine Aufbereitung des Abwassers in Trinkwasser zu erreichen. Diese Planungen
werden allerdings einige Jahre in Anspruch nehmen.

Ein Trinkwasserversorger wie der Wasserbeschaffungsverband Usingen hebt sich mit seinem Medium
Trinkwasser ab, es ist das , Lebensmittel Nr. 1", ein Produkt von besonderem Wert. Vor dem Anspruch
der Bereitstellung einer hohen Verfiigbarkeit steht stets der hohe Qualitatsanspruch an das Produkt
selbst. Neben sensorischen und chemischen Qualitatsvorgaben, sind insbesondere die sehr sensiblen
hygienischen Qualitatsvorgaben zu erfillen. Hierdurch bekommt das Medium Trinkwasser ein
Alleinstellungsmerkmal zu allen anderen leitungs- bzw. kabelgebundenen Produkten. Der
Qualitatsanspruch erstreckt sich von der Gewinnung liber die Aufbereitung und den Transport bis zur
Ubergabe an den Kunden. Jeder Prozess, insbesondere der Prozess der Bauausfiihrung, muss mit
entsprechender Sorgfalt ausgefiihrt werden. Qualitdtseinbullen kénnen mittel-und unmittelbar eine
Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit zur Folge haben. Fir das Produkt Trinkwasser geben
maRgeblich die DIN 2000 und die Trinkwasserverordnung dem Trinkwasserversorger den
Mindestqualitatsstandard vor. Interne Kontrolluntersuchungen sichern zu den vorgeschriebenen
externen Qualitatsuntersuchungen die Produktqualitdt zusatzlich ab.

Die geforderten Verbandsumlagen an die Verbandsmitglieder erfolgten termingerecht und in der
geforderten Hohe, damit ist die Liquiditat gesichert.

In Deutschland hat sich das Coronavirus (COVID-19) seit zwei Jahren ausgebreitet. Aus den bisherigen
Erfahrungen konnten wir feststellen, dass durch vorausschauende Personalplanung sichergestellt
werden muss, dass der reibungslose Betrieb des Verbandes zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet ist.
Aulerdem wurde erkennbar, dass es durch die Einschrankungen des 6ffentlichen Lebens und den
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damit verbundenen Anderungen der Lebensweise der Bevdlkerung (u.a. vermehrte Nutzung Home-
Office), zu einem erhéhten Trinkwasserverbrauch gekommen ist.

Fir das Geschaftsjahr 2022 und mittelfristig sind wirtschaftliche gefahrdende Risiken nicht zu
erwarten.
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10.3 Abwasserverband Oberes Usatal

Rechtsform:
Wasser- und Bodenverband im Sinne des Wasserverbandsgesetzes und damit eine
Korperschaft des o6ffentlichen Rechts

Stand der Angaben:
Jahresabschluss 31.12.2021

Grindung:
1963

Anschrift:
Wasserbeschaffungsverband Usingen
An der Klaranlage Usatal

61250 Usingen

Grundzige des Geschaftsverlaufs:

Die Aufgabe des Abwasserverbandes Oberes Usatal ist das Abwasser der Verbandsmitglieder
abzuleiten und zu behandeln. AuBerdem hat der AWV Oberes Usatal zu diesem Zwecke die
Verbandsanlagen (Abwassersammler, Entlastungsanlagen, Regenriickhaltebecken und
Klaranlagen) zu planen, zu bauen, zu betreiben und zu unterhalten.

Stammbkapital:
wurde bisher noch nicht festgesetzt.

Gesellschafter und ihre Anteile:

Stadt Usingen 33,33%
Stadt Neu-Anspach 33,33%
Gemeinde Wehrheim 33,33%
Verbandsvorstand

Blirgermeister Steffen Wernard, Verbandsvorsteher
Blirgermeister Thomas Pauli, Stellvertreter
Burgermeister Gregor Sommer

Verbandsumlage

Die Verbandsumlage wird gemal § 24 der Satzung des Abwasserverbandes Oberes Usatal im
Verhdltnis der Einwohner und unter Berlicksichtigung der klaranlagenbedeutsamen
Schmutzfracht der Abwasser der einzelnen Einleiter berechnet. Diese Werte variieren von Jahr
zu Jahr.

2021 (nach Abschlussprifung):

Stadt Usingen 49,1069 %
Stadt Neu-Anspach 45,0052 %
Gemeinde Wehrheim 5,8879 %
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Verbandsversammlung

Stadt Usingen

Stadt Neu-Anspach

Gemeinde Wehrheim

Bis Marz 2021:

Ortwin Ruf3

Joachim Saltenberger
Conchita Salguero-Grau

Matthias Henninger
Rainer Henrici
Kevin Kulp

Ulrike Bolz

Nicole Herbach
Dr. Mark Sen-Gupta
Andrea Pfafflin

Beziige und Aufwandsentschadigungen

@U-Anspach
... diejunge Stadt zum Leben.

Ab April 2021
Ortwin Ruf

Matthias Drexelius
Sven Rondé (bis 31.08.)
Jannik Richter (ab 01.09.)

Gunter Siats
Cornelia Scheer
Ulrike Bolz

Katrin Willkomm
Ingmar Rega
Norbert Hartmann

Nach § 286 Abs. 4 HGB kann auf eine Veroffentlichung der Bezlige der Mitglieder der

Geschaftsfihrungen sowie der

Aufwandsentschadigungen flir Aufsichtsratsmitglieder

verzichtet werden, wenn dies anstelle in einer summarischen Darstellung erfolgt. Nach
Angaben des WBYV betragen die Beziige der Vorstandsmitglieder in Summe TEUR 4 im Jahr
2021, die der Verbandsversammlung TEUR 0,1. Weiterfiihrende Angaben wurden nicht

gemacht.

Kapitalzufiihrungen und —entnahmen:

Keine

Vorliegen der Voraussetzungen zur wirtschaftlichen Betatigung:

Es handelt sich hierbei um eine nicht wirtschaftliche Tatigkeit gemal § 121 Abs. 2 Nr. 2.
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10.3.1 Bilanz 2021 des AWV Oberes Usatal
Bilanz Aktiva 31.12.2021 31.12.2020 Bilanz Passiva 31.12.2021 31.12.2020
Anlagevermogen Eigenkapital
I. Immaterielle Vermogensgegenstande I. Kapitalricklage 2.511.377,02 € 2.511.377,02 €
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 28.700,02 € 33.629,51 €
Il. Sachanlagen Il. Gewinn/Verlust
1. Grundstiicke , grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten 225.779,95 € 225.779,95 € 1. Gewinn/Verlust des Vorjahres 1.130.210,15 € 1.130.210,15 €
2. Verteilungs- und Entsorgungsanlagen 8.239.483,77 € 8.905.901,26 € 2. Jahresgewinn
3. Betriebs- und Geschéftsausstattung 386.963,44 € 411.265,40 € Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 294.001,61 € 664.775,59 €
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 110.610,81 € 72.942,05 €
Umlaufvermégen Riickstellungen
I. Vorrate Steuerriickstellungen 0,00 € 918,14 €
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 19.180,04 € 25.813,77 € Sonstige Ruckstellungen 39.483,50 € 52.497,67 €
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande Verbindlichkeiten
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 34.213,31 € 27.694,47 € 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 5.871.135,81 € 6.405.463,57 €

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

2. Forderungen gegeniiber Verbandsgemeinden 179.916,44 € 210.140,68 € Leistungen 111.637,02 € 49.643,12 €
3. Sonstige Vermogensgegenstande 4.524,77 € 1.146,09 € 3.Verbindlichkeiten gegeniiber Verbandsgemeinden 0,00 € 0,00 €
4.Schecks, Kassenbestand u. Bankguthaben 758.167,65 € 953.120,81 € 4. sonstige Verbindlichkeiten 29.695,09 € 52.548,73 €
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 € 0,00 €
Summe Aktiva 9.987.540,20 € | 10.867.433,99 € Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 € 0,00 €

Summe Passiva

9.987.540,20 €

10.867.433,99 €




Beteiligungsbericht 2021

10.3.2

G+V 2021 des AWV Oberes Usatal
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Gewinn- und Verlustrechnung

31.12.2021

31.12.2020

Umsatzerlose

2.703.801,74 €

2.466.830,37 €

sonstige betriebliche Ertrage

393.334,68 €

442.363,94 €

Materialaufwand

I. Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe

-461.094,92 €

-395.241,07 €

Il. Aufwendungen fir bezogene Leistungen

-614.226,21 €

-558.084,56 €

Personalaufwand

|. Léhne und Gehalter

-667.576,59 €

-644.307,59 €

IIl. Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstiitzung

-190.924,48 €

-185.411,65 €

Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlagevermogens
und Sachanlagen

-915.013,74 €

-881.546,92 €

Sonstige betriebliche Aufwendungen

-198.979,95 €

-165.383,78 €

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 € 0,00 €
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -48.010,58 € -76.836,82 €
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 1.309,95 € 2.381,92 €
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -8,14 € -693,11 €
Sonstige Steuern -1.301,81 € -1.688,81 €
Jahresgewinn/Jahresverlust 0,00 € 0,00 €
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10.3.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung) 2021 des AWV Oberes Usatal

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage der Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfiigbare Mittel) zur Kapitalflussrechnung mit

entsprechendem Vorjahresausweis erstellt:

Finanzlage 2021 2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Periodenergebnis vor aulerordentlichen Posten 0 0 0
/. Abschreibunﬂgen/Zuschreibungen auf Gegenstande des 915 882 33
Anlagevermogens
+/./. | Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -13 -15 2
J. Aufldsung Sonderposten fir Investitionszuschiisse -378 -420 42
JJ+ Gewinn/Ver!_ust aus dem Abgang von Gegenstanden des 11 5 16
Anlagevermogens
Zunahme/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus
I+ Li'eferungen unq .Leistungen s'owie.anderernA'ktiv§ (soweit 57 217 244
nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen)
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
+/./. | und Leistungen sowie anderer Passiva (soweit nicht der 39 -318 357
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen)
+ Zinsaufwand 48 77 -29
= Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 649 -16 665
N Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstdnden des 0 0 0
Sachanlagevermogens
J. Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -269 -477 208
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle
A ) 0 -8 8
Anlagevermogen
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit -269 -485 216
+ Einzahlungen aus Darlehensleistungen 0 750 -750
+ Einzahlung aus Zuschissen 7 201 -194
/l Ausza.hlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz- 534 497 37
)Krediten
J. Gezahlte Zinsen -46 -77 29
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -575 377 -952
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -195 -124 -71
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 953 1.077 -124
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 758 953 -195
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10.3.4 Aussichten/Chancen/Risiken
Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklungen des Verbandes

Chancen ergeben sich flir den Verband keine. Aufgrund der Satzung ist sichergestellt, dass der Verband
mit einem Nullergebnis abschliel3t.

Die technischen Anforderungen an die Abwasserreinigung sind in den letzten Jahren deutlich
gestiegen, somit ist die Abwasserreinigung zu einer umfassenden, vielschichtigen und anspruchsvollen
Umweltaufgabe geworden. Um sie langfristig zu meistern, waren und sind betrachtliche
Instandhaltungen als auch Investitionen fir Sanierung und Neuerrichtung von Kanalisationssystemen
und Klaranlagen erforderlich.

Insbesondere der Bau einer 4. Reinigungsstufe wird den Abwasserverband vor hohe
Investitionskosten, sowie Betriebskosten stellen. In 2022 soll hier eine Entscheidung fallen, on diese
gebaut wird.

Fakt ist, dass der moderne Lebensstil Folgen fiir die Umwelt hat. So auch im Fall der Mikroschadstoffe:
Human- und Tierarzneimittel, Riickstande von Kérperpflegeprodukten, Pflanzenschutzmittel, Biozide
sowie Industrie- und Haushaltschemikalien und Stoffe mit hormondhnlichen Wirkungen aus
Kunststoffen lassen sich in den Gewadssern nachweisen. Arzneimittel wie der Stimmungsaufheller
Carbamazepin, das entziindungshemmende Schmerzmittel Diclofenac oder das Rontgenkontrastmittel
lopamidol finden sich nicht nur im Zu- und Ablauf von Klaranlagen, sondern auch im Grund- und
Trinkwasser. Nach derzeitigem Wissensstand geht von den Mikroschadstoffen fiir den Menschen keine
unmittelbare Gesundheitsgefahr aus. Die Lebewesen in den Gewassern aber werden nachweislich
geschadigt. Hinzu kommt die Sorge, dass sich die Spurenstoffe in der Nahrungskette von den Algen
Uber Fische bis hin zum Menschen anreichern.

Zusatzlich wurde eine Ozonierung des Abwassers geplant, da die hessische Landesregierung bisher
noch keine Entscheidung getroffen hat, ob die Ozonierung zur Pflicht wird. Sollte diese beschlossen
werden, so werden wir dies umsetzen.

Durch Zuflihrung von zuséatzlichem Ozon werden noch mehr Schadstoffe aus dem Abwasser eliminiert.
AuRerdem spielt dies eine Rolle bei der Aufbereitung zu Trinkwasser.

Durch diese Form der Aufbereitung wird aus ehemaligem Abwasser eine wertvolle Wasserressource.
Auch aus diesem Grund haben wir eine Ozonierung mit geplant.

Der Abwasserverband tragt in hohem MaRe durch die Investitionen zum Umweltschutz und der
Gewdsserreinhaltung bei. Durch stindige amtliche Uberwachung und die Eigenkontrolle durch das
Labor der Klaranlage wird gewahrleistet, dass die gesetzlichen Bestimmungen und die festgelegten
Grenzwerte im Ablauf eingehalten werden.

In Deutschland breitet sich das Coronavirus (COVID-19) seit zwei Jahren aus. Folge fiir den Verband ist,
dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses gewisse Risiken beim Betrieb der Klaranlage
bestehen. Zum einem muss durch vorausschauende Personalplanung sichergestellt werden, dass der
reibungslose Betrieb der Klaranlage zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet ist. Zum anderen ist zu
beachten, dass es durch die Einschrankungen des 6ffentlichen Lebens und den damit verbundenen
Anderungen der Lebensweise der Bevdlkerung, zu Anderungen bzw. Mehrbelastungen beim
Klaranlagebetrieb gekommen ist, welche den Verband belasten.
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Fir das Geschaftsjahr 2022 und mittelfristig sind wirtschaftliche gefahrdende Risiken nicht zu
erwarten. Die geforderten Verbandsumlagen von den Verbandsmitgliedern erfolgten termingerecht
und in der geforderten Hohe, damit ist die Liquiditat gesichert.
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11. Gesamtabschluss

Im Hinblick auf den gemaR § 112 Abs. 5 HGO seit 2015 aufzustellenden Gesamtabschluss, soll geprift
werden, ob und inwiefern ein Gesamtabschluss erforderlich ist.

GemdR § 53 HGO sind die Jahresabschliisse der an sich einzubeziehenden Aufgabentrdger von
nachrangiger Bedeutung, wenn die Bilanzsummen der Aufgabentrager, die in den Gesamtabschluss
einzubeziehen wéren, zusammen nicht mehr als 20 % der Bilanz der Stadt ausmachen.

Die Hohe der Bilanzsumme der jeweiligen Aufgabentrager wurde vom hessischen Ministerium des
Inneren und fir Sport am 07.07.2015 festgeschrieben. Demnach ist der mit Bilanzsumme des
Aufgabentragers der auf die Gemeinde entfallende Anteil an der Bilanzsumme gemeint.

Aufstellung fiir das Jahr 2021:

Beteiligungs- anteilige
Bilanzsumme quote Bilanzsumme Summen Anteil
Stadt Neu-Anspach 90.374.754,12 € 100%
Gemeinnutzige
Wohnungsbau 29,96% 11.426.616,19 €
WBYV Usingen 33,33% 3.018.009,88 €
AWV Oberes Usatal 33,33% 3.328.847,15 €

17.773.473,22 € 19,67 %

Ein Gesamtabschluss ist aufgrund der gesetzlichen Gegebenheiten nicht erforderlich. Alle
Beteiligungen, wie man aus der oben aufgelisteten Aufstellung sehen kann, sind von nachrangiger
Bedeutung.

Der Beteiligungsbericht wird fir die zukinftigen Jahre mit den Bilanzsummen erneut
zusammengestellt und aufgefihrt. Die Priifung, ob ein Gesamtabschluss erforderlich ist, wird erneut
vorgenommen.
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12. Weitere Trager- oder Mitgliedschaften

Folgende Darstellung zeigt weitere Trager- oder Mitgliedschaften der Stadt Neu-Anspach:

u-Anspach

... diejunge Stadt zum Leben.

Stimmrechtsanteil

Name in %
Ekom21 — KGRZ Hessen 0,203
Hessischer Stadte- und Gemeindebund 0,25
Hessischer Stadtetag 0,662
Wirtschaftsférderung Region Frankfurt/Rhein-Main e.V. 0,55
Regionalverband Frankfurt/Rhein-Main 1,075
Verkehrsverband Hochtaunus 3,11
Taunus Touristik Service e.V. 3,33
Volkshochschule und Musikschule Volksbildungskreis Bad 40
Homburge.V. !
Feldwege- und Grabenunterhaltungsverband Usingen 14,28
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Beteiligungscontrolling

Eckdaten der Beteiligungen der Stadt Neu-Anspach

Neu-Anspach

... diejunge Stadt zum Leben.

Anteil der Anlagevermégen Eigenkapital Fremdkapital Bilanzsumme Umsatzerlose Jahresergebnis
Stadt am . . . . nach Steuer
. in€ in€ in€ in€ .
Kapital in€
Gemeinniitzige
Wohnungsbau 29,96 % 36.061.353,01 5.644.409,32 29.504.932,49 38.139.573,39 4.827-439,32 61.914,31
GmbH
WBYV Usingen 33,33 % 8.475.618,51 46.800,41 7.834.131,32 9.054.935,14 2.935.218,79 0,00
AWl\JIS(:tI:res 33,33 % 8.991.537,99 3.641.587,17 6.012.467,92 9.987.540,20 2.703.801,74 0,00
Kennzahlen der Beteiligungen der Stadt Neu-Anspach
Anlagenintensitat Eigenkapitalrentabilitat Eigenkapitalquote Verschuldungsgrad Umsatzrentabilitat
Gemeinniitzige
Wohnungsbau 94,55 % 1,10 % 14,80 % 522,73% 1,28 %
GmbH
WBYV Usingen 93,60 % - 0,52 % 16.739,45% -
AWV Oberes Usatal 90,03 % - 36,46 % 165,11 % -
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